UCHWALA NR XXVI1/138 /16
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 29 wrzesnia 2016 .

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016 roku poz. 778 z p6zn. zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

~ §1. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno (Uchwata Nr XXI1V/124/16 Rady Gminy Swieszyno z dnia 2 czerwca 2016 r.) uznaje
sie za czesciowo nieaktualne.

§ 2. Przyjmuje sie wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno, ktére stanowig zatgcznik do uchwaty.

§ 3. Stosownie do wynikéw analiz, o ktérych mowa w § 2, stwierdza si¢ potrzebe aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno.

§ 4. Stosownie do wynikéw analiz, o ktérych mowa w § 2, stwierdza sie brak potrzeby
aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Stwierdza sie potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem nowych lub zmiang
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
rekomendacji zawartych w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno z uwzglednieniem biezgcych potrzeb gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy, stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Swieszyno.

Przewodniczacy Rady
Gminy Swieszyno

Stanistaw Komar
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXVI11/138 /16
Rady Gminy Swieszyno

z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Wéjt Gminy Swieszyno

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno

Opracowali:
dr hab. inz. arch. Daniel Zatuski
inz. Marek Rybinski

Sierpien 2016 r.
Uzupetniono we wrzesniu 2016r. w wyniku uwzglednienia opinii Gminnej Komis;ji
Urbanistyczno- Architektonicznej w Manowie

SPIS TRESCI
1. Wprowadzenie
2. Podstawa prawna sporzgdzania oceny aktualnosci
3. Cel opracowania dokumentu
4. Metoda opracowania dokumentu
5. Aktualnie obowigzujgce dokumenty planistyczne (studium i plany miejscowe)

6. Ocena aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno

7. Ocena aktualnosci obowigzujgcych planéw miejscowych
8. Obszary gminy objete obowigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego

9. Ocena postepdw w sporzgdzaniu dokumentow planistycznych (studium i plany
miejscowe)

10. Whnioski o plany miejscowe lub ich zmiane

11. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach, na ktérych nie
obowigzujg plany miejscowe - analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

12. Wieloletni program sporzgdzania planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium
13. Ocena innych dokumentéw planistycznych

14. Whnioski

1. Wprowadzenie

Celem opracowania ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planobw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno” jest ocena dokumentéw planistycznych w $wietle ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i w kontekscie zmian, jakie zachodzg
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Ocenie podlega réwniez ich przydatnosc
w realizacji celu, jakim jest ksztaltowanie tadu przestrzennego gminy. Na potrzeby
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niniejszego opracowania studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno bedzie zwane dalej studium, a miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno bedg zwane dalej planami
miejscowymi.

Zgodnie z art. 3. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terendw
zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.” Konieczno$¢ sporzgdzenia analizy wynika
bezposrednio z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pbzn. zm.).

2. Podstawa prawna sporzadzania oceny aktualnosci

Podstawa prawna wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.).

JArt. 32. 1. W celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu plandow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 | art. 67, oraz wnioskbw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw, a w przypadku zmiany uznania ich
za nieaktualne, w cafosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnosc¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
Z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”.

3. Cel opracowania dokumentu

Celem uchwaty Rady Gminy Swieszyno, podejmowanej w sprawie stwierdzenia
aktualnosci studium oraz planéw miejscowych, jest przesgdzenie o ewentualnej potrzebie
dziatah planistycznych na okreslonych obszarach, tak aby funkcjonujgce akty planistyczne
nie tracity waloru aktualnosci, mieszczgc sie w szerszym, stanowigcym integralng cato$é,
porzadku przestrzennym (lgor Zachariasz, Komentarz do art.32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Lex 2013).

4. Metoda opracowania dokumentu

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego pokrycia obszaru gminy
planami miejscowymi, wnioskow o sporzgdzenie lub zmiany planoéw miejscowych, liczby i
zakresu wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zidentyfikowano obszary o najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajgce szczegdélnego
monitorowania, opracowania lub aktualizowania planéw miejscowych. Przeanalizowano
réwniez zgodnos¢ plandw miejscowych z obowigzujgcymi przepisami. W oparciu o powyzsze
analizy dokonano oceny aktualnosci planéw miejscowych, okreslono obszary wymagajace
dziatan planistycznych i zaproponowano harmonogram takich prac.

5. Aktualnie obowigzujace dokumenty planistyczne (studium oraz plany miejscowe)
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Gmina Swieszyno posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno, zatwierdzone uchwatg nr XVI/100/00 Rady Gminy
Swieszyno z dnia 18 kwietnia 2000r., ktore zostato zmienione nastepujgcymi uchwatami:

-uchwatg nr XXI/174/12 Rady Gminy Swieszyno z dnia 25 pazdziernika 2012r.
-uchwatg nr XXX/253/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 7 maja 2013r.
-uchwatg nr VI1/23/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia 26 lutego 2015r.
-uchwatg nr XXIV/124/16 Rady Gminy Swieszyno z dnia 2 czerwca 2016r.
Aktualnie obowigzujgce plany miejscowe gminy Swieszyno:

1. Uchwata nr XXII1/118/96 Rady Gminy Swieszyno z dnia 10 pazdziernika 1996 roku w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno (Dz. Urz. Woj. Koszalihskiego z dnia 27 stycznia 1997 r. Nr 3, poz. 14),

2. Uchwata nr XXX/169/97 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 lipca 1997 roku W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 35/97, poz. 157),

3. Uchwata nr XXV/208/12 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 grudnia 2012 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod
lokalizacje zespotu elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w
obrebie ewidencyjnym Mierzym (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 lutego 2013
roku, poz. 664),

4. Uchwata nr XXXI1/260/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 maja 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod
budownictwo mieszkaniowe niskiej intensywnosci na dziatkach Nr 1/67 i 418/1 w obrebie
ewidencyjnym Niedalino (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 20 czerwca 2013 roku,
poz. 2431),

5. Uchwata nr XXXI/261/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 maja 2013 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod
lokalizacje cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang z nim strefg ochronng oraz infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 20 czerwca 2013 roku, poz. 2432),

6. Uchwata nr XXXVII/341/14 Rady Gminy Swieszyno z dnia 30 stycznia 2014 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
dla dziatek nr 106/3 i 106/8 w obrebie ewidencyjnym Konikowo (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z dnia 26 lutego 2014 roku, poz. 805),

7. Uchwata nr XVIII/94/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy
elektrowni  wiatrowych ~w  obrebie  ewidencyjnym  Giezkowo (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z dnia 10 lutego 2016 roku, poz. 693),

8. Uchwata nr XVIII/95/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy
elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo, Strzekecino i Swieszyno
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 10 lutego 2016 roku, poz. 694).

6. Ocena aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, [w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych] rada gminy bierze pod uwage w szczegodlnosci zgodno$c
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studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art.
15 oraz art. 16 ust. 1.

W odniesieniu do studium obowigzujg przepisy art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zastgpity art. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o planowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno zostato uchwalone w 2000r. nastepnie
zostato zmienione w latach 2012, 2013, 2015 i 2016.

Do 2003r. na obszarze gminy funkcjonowatly dwa, niespojne ze sobg dokumenty,
obejmujgce obszar catej gminy. Jednym z nich byt ,miejscowy plan o0golny
zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcy prawo lokalne. Chociaz stanowit on relikt
poprzedniej epoki i nie byt spdjny z dokumentami ponadlokalnymi, byt podstawowym
dokumentem, na ktérym opierano gospodarke przestrzenng gminy i w oparciu o ktory
wydawano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Drugim dokumentem
byto ,studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy”, zgodne
z dokumentami ponadlokalnymi, ale nie bedgce prawem a jedynie wewnetrzng dyrektywg
samorzadu gminnego, na podstawie ktérego nie wolno byto wydawac¢ decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dokument ten pozostawat nieaktywny do 2003r. czyli
do wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kiedy na
obszarze catej Polski uchylono ,miejscowe plany ogolne zagospodarowania przestrzennego”
i ,miejscowe plany szczegdtowe zagospodarowania przestrzennego”.

W przeciwienstwie do zachodnioeuropejskich systemow planowania przestrzennego polski
system planowania przestrzennego nie zaktada nadrzedno$ci dokumentéw ogodlnych, nie
stanowigcych prawa nad dokumentami szczegdtowymi stanowigcymi prawo. Powyzsze
przektada sie na nieobligatoryjnos¢ ustalen ,planéw zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw” i ,studiow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin”
dla ustalen decyzji lokalizacyjnych, tj. ,decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu”. Ze studium muszg by¢ zgodne jedynie nowe ,miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego”. Ale i ten obowigzek narzucono dos¢ pézno, bo dopiero w 1997r. to jest w 3
lata po wejsciu w zycie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z jej
nowelizacjg (Dz. U. z 1997r. Nr 111, poz. 726). W zwigzku z powyzszg lukg prawng
inwestorzy prywatni mogg bez zadnych konsekwencji zabudowywac obszary przeznaczone
w studiach na inne cele. Zjawisko to nasilito sie po 2003 roku, kiedy uchylono ,miejscowe
plany ogolne zagospodarowania przestrzennego” i pozbawiono tym samym prawie caty kraj
ustalen w zakresie polityki przestrzenne;j.

Poniewaz jednolite standardy w zakresie tekstu studium i rysunku, ustanowiono dopiero
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 28.04.2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233), forma Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swieszyno jest odmienna od obecnie obowigzujgce;.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym weszta w zycie w 2003r. Od tego
czasu przepisy art. 10 ust. 1 i 2 podlegaty licznym zmianom. W aktualnym ksztatcie majg
nastepujgce brzmienie (zmiany zostaty zaznaczone kolorem czerwonym, wraz z podaniem
dat ich wprowadzenia):

,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
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krajobrazu kulturowego, [zmieniono we wrzesniu 2015r. — poprzednie brzmienie: ,stanu
Srodowiska, wtym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”]

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotfczesney;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreSlenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,; [dodano we wrzesniu 2015r.]

5) warunkodw i jako$ci zycia mieszkarncéw, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: [zmieniono w
listopadzie 2015r. — poprzednie brzmienie nie okreslato szczegétowo, co nalezy uwzglednié¢
przy ustalaniu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy]

a) analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla; [zmieniono w
listopadzie 2013r. — poprzednie brzmienie: wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin
oraz zasobdéw wod podziemnych]

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej. [dodano w sierpniu 2010r.]
2. W studium okresla sie w szczegélnoSci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
7 lit. d: [dodano w listopadzie 2015r.]

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, [zmieniono we wrzesniu 2015r. — poprzednie
brzmienie: kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow]

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony); [uchylono w listopadzie 2015r. i przeniesiono do ust. 2 pkt 1 lit b. — poprzednie
brzmienie: kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w
tym tereny wytgczone spod zabudowy;]
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3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; [zmieniono w listopadzie 2015r. — poprzednie
brzmienie: obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk]

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesneyj;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoS$ci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
[zmieniono w listopadzie 2015r. — poprzednie brzmienie: obszary, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdbw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 (400m2 / brak parametru) oraz obszary przestrzeni publicznej;
Do maja 2007r. obowigzywat parametr 2000m2. We wrze$niu 2015r. w art. 3a niniejszej
ustawy przywrocono parametr 2000m2, nakazujgc jednoczesnie lokalizacje takich obiektow
tylko i wytgcznie na podstawie planu miejscowego]

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
[zmieniono w marcu 2011r. — poprzednie brzmienie: obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych]

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pozn.
zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; [zmieniono w
listopadzie 2015r. — poprzednie brzmienie: obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitaciji
lub rekultywaciji]

14a) obszary zdegradowane, [dodano w listopadzie 2015r.]
15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie. [zmieniono we wrzesniu 2014r. — poprzednie
brzmienie: inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.]
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2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie. [dodano w sierpniu 2010r.]

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, w studium okreSla sie obszary, na ktorych mogg by¢ one
sytuowane. [dodano we wrzesniu 2015r.]

3b. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastgpic wytgcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. [dodano we wrzesniu 2015r.]

5. Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w
iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) Szacuje sie chtonnosSc, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$c lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) Sszacuje sie chtonnosSc¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwoS¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
— nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i
3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenow pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosSci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w iloSci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania Sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznoS$ci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktéorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne.
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6. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtorzenia, na zasadzie analizy
wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czesci z nich,
takze w potgczeniu z innymi czynnoSciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem
studium.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie
pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2) niepewnos$¢  procesow  rozwojowych  wyrazajgcg sie  mozliwoSciag  zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%. [dodano w listopadzie
2015r.]

Najwieksza zmiana w omawianych przepisach zostata wprowadzona ustawg z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015, poz.1777). Ustawa ta nie
zawiera przepisow przejsciowych. Nakazuje, przy wyznaczaniu kierunkow i wskaznikéw
dotyczacych  zagospodarowania oraz  uzytkowania poszczegdlnych  terendw,
uwzglednianie bilansow terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans ten ma byc¢
wykonany zgodnie z art. 10 ust. 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. opieraC sie na analizach ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych, prognozach demograficznych i mozliwosciach finansowych gminy. Zaréwno
czynniki ekonomiczne, srodowiskowe czy spoteczne, a takze mozliwosci finansowe czy
tez prognozy demograficzne podlegajg nieustannym zmianom, co wymusza (przy
obecnych przepisach) systematyczng aktualizacje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce studium gminy Swieszyno zostato ostatnio zmienione punktowo w
2016 roku, jednak wymaga ono aktualizacji danych z zakresu: analiz ekonomicznych,
spotecznych, demograficznych, srodowiskowych, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonywania sieci komunikacyjnego i infrastruktury technicznej oraz spotecznej stuzgcej
realizacji zadan wtasnych gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
obszarow zdegradowanych, stanu prawnego gruntéw, wystepowania obiektow i terenéw
chronionych na podstawie przepisow odrebnych, wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, wystepowania ztéz kopalin, terenéw gdrniczych, zadanh
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2, okreslenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymagan
dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej. W studium nie wymieniono obszaréw
chronionych ze wzgledow srodowiskowych - brak informacji o specjalnym obszarze
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolina Radwi, Chocieli i Chotli” (kod PLH320022) oraz
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wigzogéra® (kod PLH320066).
W studium brakuje takze informacji o lokalizacji terenéw zalewowych okreslonych w
mapie zagrozenia powodziowego oraz mapie ryzyka powodziowego sporzgdzonych na
podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 ze
zm.) oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska, Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra
Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie opracowania map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 104). W zwigzku z
wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 961) nalezy zmieni¢ studium w zakresie wyznaczenia
nowych stref ochronnych dla projektowanych elektrowni wiatrowych.
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Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, iz nowelizacja studium winna polega¢ na
catosciowym opracowaniu nowego studium dla catej gminy w celu dostosowania go
do obowigzujgcych przepisow. Zmian wymaga rowniez projektowana struktura
przestrzenna ustalona w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
w zakresie korekty terenow rozwojowych, gtownie pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowg, wyznaczenia stref dla rozwoju przemystu, wskazania kierunkéw rozwoju
terendw wokot lotniska w Zegrzu Pomorskim i w rejonie weztdw drogi ekspresowej nr S11,
ustalenia nowych stref ochronnych dla projektowanych elektrowni wiatrowych, kierunkéw
rozwoju sieci drogowe;j i infrastruktury technicznej.

7. Ocena aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych

Wszystkie  plany miejscowe  (obowigzujagce i sporzadzane) sg zgodne
z prawem obowigzujgcym na czas ich sporzgdzania, zaréwno pod wzgledem formalno —
prawnym jak i merytorycznym, rozumianym jako wypetnienie wymogow art. 15 oraz 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z kazdorazowg
nowelizacjg przepisdw, plany obowigzujgce w dniu wejscia w zycie danej nowelizaciji,
zachowujg swojg moc. Na tej podstawie nalezy uznac, ze nie ma koniecznosci zmiany
obowigzujgcych plandbw miejscowych ze wzgledu na kolejne nowelizacje ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej jednak, jesli pojawig sie nowe
okolicznosci, ktore bedg miaty wptyw na mozliwos¢ zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami tych planéw, a bedg one wynikaty z aktualnie obowigzujgcych przepiséw,
nalezy uznac te plany za nieaktualne (przynajmniej w czesci) i poddac je aktualizaciji.

Zaleca sie¢ zmiane planéw stanowigcych zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno, tzn.: (1) Uchwaty nr XXII1/118/96
Rady Gminy Swieszyno z dnia 10 pazdziernika 1996 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z dnia 27 stycznia 1997 r. Nr 3, poz. 14), (2) Uchwaty nr XXX/169/97 Rady
Gminy Swieszyno z dnia 23 lipca 1997 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr
35/97, poz. 157). Plany te bazujg jeszcze na metodologii i standardach planéw miejscowych,
sporzgdzanych na podstawie ustawy z dn. 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz.
U.z1989r. Nr 17, poz. 99 z pézn. zm.).

8. Obszary gminy objete obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego

Obszary, dla ktorych istnieje obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego, mozna podzieli¢
na te, dla ktorych obowigzek powyzszy wynika z:

1) przepisdw odrebnych, w tym dla obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, obszaréw przestrzeni publicznej, obszaréw rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz wyznaczenia
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz ich stref ochronnych,

2) ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W $wietle obecnie obowigzujgcych przepiséw na terenie gminy Swieszyno nie
wystepujg w/w obszary objete obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego.
9. Ocena postepéw w sporzadzaniu dokumentéw planistycznych (studium i plany
miejscowe)

Wojt Gminy Swieszyno nie sporzadza obecnie zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno. Wéjt Gminy Swieszyno sporzgdza
obecnie dwa plany miejscowe:
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1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla GPZ Dunowo w
obrebie ewidencyjnym Giezkowo” na podstawie Uchwaty XIV/70/15 Rady Gminy Swieszyno z
dnia 15 pazdziernika 2015r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod stacje
elektroenergetyczne ,Dunowo” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Przewiduje sie uchwalenie planu we wrzesniu 2016r.

2. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla czesci obrebu
ewidencyjnego Swieszyno” na podstawie Uchwaty Nr XV1/75/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia
4 listopada 2015r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny sportu i rekreacji, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng. Przewiduje sie uchwalenie planu we wrzesniu lub pazdzierniku
2016r.

10. Wnioski o plany miejscowe lub ich zmiane

Whnioski 0 zmiane zagospodarowania terenu, ktore zostaty ztozone w Urzedzie Gminy w
Swieszynie w latach 1996 — 2015, byly na biezagco wdrazane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie gmina nie posiada nowych wnioskéw o
sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

11. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach, na ktérych nie
obowiazuja plany miejscowe - analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wedtug ,Raportu NIK o stanie planowania przestrzennego w Polsce”, w koncu 2006r.
19,7% powierzchni kraju byto pokryte miejscowymi planami, z czego w gminach miejskich
ten odsetek wynosit 30,4%, miastach na prawach powiatu — 21,2%, gminach wiejskich
20,9%, a w gminach miejsko —wiejskich 16,5%. W 2010r. pokrycie wynosito 26,4%, w 2011r.
27,2%, w 2012r. 28%, a w 2013r. 28,6%. Powyzsze dane wskazujg na trwate juz
ograniczanie prac planistycznych w gminach (Sleszynski P. (red.) ,Analiza stanu
i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2013 roku” PAN Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania, Warszawa 2015, s.12i 13).

W obecnej sytuacji trudno jest zmusza¢ gminy do sporzgdzania nowych planow
miejscowych, ustawowo gwarantujgcych zgodno$¢ z dokumentami nadrzednymi. Samorzady
lokalne bojg sie nadmiernej restrykcyjnosci planow miejscowych, natomiast decyzje uznajg
za atrakcyjne, elastyczne, skuteczne i szybkie narzedzie polityki przestrzennej. Skutki
ekonomiczne uchwalenia planéw, w tym wykup gruntéw, przejmuje na siebie gmina (art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Natomiast skutki ekonomiczne
decyzji gmina przenosi na inwestora, m.in. odszkodowania dla sgsiadow inwestycji
w wypadku jakichkolwiek ucigzliwosci (art. 63 wust. 3 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), koszty budowy infrastruktury technicznej i dojazdow
(art. 61 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zakup
gruntéw itp. Na niekorzys¢ plandw przemawiajg tez wysokie koszty ich sporzgdzenia,
niewspotmiernie wyzsze do kosztéw sporzgdzenia decyzji. Gtownie sg to koszty
administracyjne, planistyczne i geodezyjne. Koszty sporzgdzenia planéw wynosity w 2007r.
Srednio za hektar 2.300zt (Korzen J. ,Raport Najwyzszej Izby Kontroli o stanie planowania
przestrzennego w Polsce”, W: ,Urbanista 10/2007”, Urbanista, Warszawa 2007, s.10). Do
dzis koszty te nie zmniejszyly sie. Teoretycznie rysunek planu mozna wykonywac na
udostepnianych z zasobu urzedowych kopiach map. Problem tkwi jednak w tym, iz dla
obszaru catej Polski sporzadzone sg obowigzkowo mapy ewidencyjne i topograficzne, przy
czym te pierwsze sg aktualizowane na biezgco, a te drugie raz na kilkanascie lat. Dla
wiekszosci obszaru Polski nie istniejg mapy sytuacyjno-wysokosciowe, nie méwigc juz
o biezgcym dokumentowaniu uzbrojenia terenu. Koszty zatozenia mapy sytuacyjno—
wysokosciowej do celdow projektowych wahajg sie od 150 do 1000 zt za hektar. W przypadku
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decyzji koszty sporzgdzenia mapy zobowigzany jest pokry¢ wnioskodawca. Na dodatek za
wydanie decyzji gmina pobiera optate administracyjng.

Ustawodawca nadmiernie rozbudowat procedure sporzgdzania planéw. Chociaz plany te
sg uszczegotowieniem studiow gmin, muszg by¢ ponownie uzgadniane z kilkudziesiecioma
organami. Brakuje jednoznacznych wyktadni w zakresie kompetencji organow
uzgadniajgcych plany. W zwigzku z tym organy czesto naduzywajg swoich kompetenciji,
gtébwnie przez wydawanie uzgodnien na obszarach, na ktérych winny wydawac jedynie
opinie. Miejscowy plan wydaje sie by¢ swoistym ,koncertem Zzyczen”. Pod presjg nie
uzgodnienia planu organy wymuszajg na gminach nadmiernie rozbudowane
i nieuzasadnione ustalenia, ktore potem wptywajg na podrozenie inwestycji i nadmiernie
wydtuzony czas przygotowywania projektow budowlanych. Odmiennie wyglada procedura
sporzgdzania decyzji lokalizacyjnych. W wyniku nowelizacji ustaw zostata ona w ostatnim
czasie znacznie uproszczona, jednoznacznie sg ustalone kompetencje organow, lista
organow uzgadniajgcych zostata ograniczona do minimum.

Na niekorzy$¢ planéw miejscowych przemawia réwniez czas ich opracowania (min. ok. 9
miesiecy), w stosunku do decyzji administracyjnych (ok. 2-3 miesiecy). Dla danego obszaru
mogg by¢ ustalone w planie tylko jedne ustalenia. Zmiana tych ustalen wymaga
przeprowadzenia zmiany miejscowego planu. Dla tego samego obszaru, ktdry nie jest objety
planem miejscowym, mozna wydac nieskonczenie wiele decyzji o roznym brzemieniu, dla
réznych inwestycji, kierujgc sie jedynie zasadg ,dobrosgsiedztwa”.

Tabela 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego z lat 2003 - czerwiec 2016

rodzaj decyzji 2003 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201

tacznie wnioski o decyzje 58 | 106 | 135 | 179 | 217 | 227 | 264 | 235 | 242 | 189 | 232 | 237 | 213 | 145
o warunkach zabudowy i
lokalizacyjne inwestycji
celu publicznego

decyzje lokalizacji 13 18 24 42 77 66 79 41 31 32 13 11 28 7
inwestycji celu

publicznego

decyzje o warunkach 32 43 68 | 106 | 111 | 117 | 122 93 | 120 | 121 55 85| 134 | 106

zabudowy na nowe
budynki mieszkalne

przeniesienia decyzji o brak | b.d. | b.d. 7 16 26 36 47 50 31 31 66 54 33
warunkach zabudowy na danyc
nowego wiasciciela dziatki h
pozwolenia na budowe 55 78 78 83 85 84 | 109 83 78 77 43 71 96 67

nowych budynkow
mieszkalnych

zgtoszenia  zakonczenia 5 40 40 62 41 57 54 57 79 76 75 63 29 8
budowy i pozwolenia na
uzytkowania budynkow
mieszkalnych

zgtoszenie zakonczenia 3 7 4 6
budynkow

Nniamiac—l vk

Zrédto: opracowano na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Gminy w Swieszynie

Tabela 3. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat
2011 - czerwiec 2016

| Miejscowos$é | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 |
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Chatupy 4 1 3
Chiopska Kepa 2 1
Czaple 1
Czersk Koszalinski 1
Giezkowo 1 1
Golica 1
Konikowo 8 9 3 3 9 1
Kurozwecz 1 1 2
Mierzym 1
Niedalino 5 3 1 3
Niekfonice 7 9 3 5 8 1
Strzekecino 1 2 2 1
Swieszyno 6 5 2 2 1
Zegrze Pomorskie 1 1
RAZEM 31 32 13 1 28 7
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Gminy w
Swieszynie
Tabela 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z lat 2014 - czerwiec 2016
Miejscowos¢ 2014 2015 2016
Bagno 8 2
Bardzlino 5 1
Biata Kepa
Brzezniki 1 1
Chatupy 15 39 7
Chiopska Kepa 5 5 1
Czacz 2 1 2
Czaple 1
Czersk Koszalinski 2 1
Dunowo 2 2 4
Giezkowo 2 1 1
Golica 2
Jarzyce
Kepa Swieszynska 2
Ktokecin
Konikowo 88 34 39
Krokowo 1
Kurozwecz 3 1
Mierzym
Niedalino 10 9 6
Niekfonice 64 53 41
Olszak
Sieranie
Strzekecino 3 4
Swieszyno 11 14 28
Wegorki
Wihoki 8 8
Zegrze Pomorskie 2 4 2
Zegrzyn
RAZEM 226 185 138

] Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Gminy w
Swieszynie
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Powyzsze tabele pokazujg, iz najwieksza liczba wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w latach 2011-
2016, miaty miejsce w Niektonicach, Konikowie, Swieszynie oraz Chatupach. Zasadne jest
sporzadzenie nowych planéw miejscowych w Niekfonicach, Konikowie oraz Swieszynie, na
ktorych to obszarach obserwuje sie najwiekszy ruch budowlany. Ze wzgledu na rozproszone
i sporadyczne decyzje w Chatupach celowos¢ opracowania planéw miejscowych dla tej
miejscowosci wydaje sie by¢ nie uzasadniona finansowo.

12. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium

Zasadne jest sporzadzenie nowych planéw miejscowych dla miejscowosci, w ktdrych
obserwuje sie najwiekszy ruch budowlany (Niektonice, Konikowo i Swieszyno) w oparciu o
obowigzujgce lub znowelizowane studium.

Finansowanie zmiany studium i planéw miejscowych nalezy do zadan wiasnych gminy
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2016r. poz. 446 z pdézn. zm.) i podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1241 z p6zn. zm.), przy czym wydatki na
powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego bedg ujmowane
na kazdy rok w budzecie gminy.

13. Ocena innych dokumentéw planistycznych

Do dzi§ Gmina Swieszyno nie sporzadzita Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Opracowania
ekofizjograficzne byly sporzgdzane punktowo przy okazji sporzgdzania zmian studium i
planéw miejscowych od roku 2012. Zaleca sie opracowanie Gminnej Ewidencji Zabytkow i
opracowania ekofizjograficznego dla catej gminy, przy czym opracowanie to moze byé
sporzgdzone w trakcie sporzgdzania nowego studium. Przez obszar gminy przebiega
korytarz planowanej drogi ekspresowej S11. Ze wzgledu na utrate waznosci decyzji
Srodowiskowej dla tej inwestycji konieczne bedzie powtorzenie prac planistycznych.
Realizacja drogi ekspresowej S11 znalazta sie na liscie priorytetéw rzgdowego planu budowy
drog na lata 2014 — 2023 z perspektywg do 2025 r.

14. Wnioski

1.Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno zatwierdzonego uchwatg nr XV1/100/00 Rady Gminy Swieszyno z dnia 18
kwietnia 2000r., zmienionego uchwatg nr XX1/174/12 z dnia 25 pazdziernika 2012r., uchwatg
nr XXX/253/13 z dnia 7 maja 2013r., uchwatg nr VI1/23/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia 26
lutego 2015r. i uchwatg nr XXIV/124/16 Rady Gminy Swieszyno z dnia 2 czerwca 2016r.
uznaje sie za cze$ciowo nieaktualne. Aktualizacji wymagajg dane z zakresu: analiz
ekonomicznych, spotecznych, demograficznych, srodowiskowych, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnego i infrastruktury technicznej oraz spotecznej
stuzgcej realizacji zadan wiasnych gminy, bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
obszaréw zdegradowanych, stanu prawnego gruntéw, wystepowania obiektéw i terenow
chronionych na podstawie przepisbw odrebnych, wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, wystepowania zt6z kopalin, terendw gérniczych, zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych, lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, okreslenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowe;.

2.Nowelizacja studium winna aktualizacji projektowanej struktury przestrzennej, ustalonej
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno w zakresie korekty
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terenéw rozwojowych, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, wyznaczenia stref
dla rozwoju przemystu, wskazania kierunkéw rozwoju terendw wokot lotniska w Zegrzu
Pomorskim i w rejonie weztéw drogi ekspresowej nr S11, ustalenia nowych stref ochronnych
dla projektowanych elektrowni wiatrowych, kierunkéw rozwoju sieci drogowe;j i infrastruktury
technicznej.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 961) nalezy zmieni¢ studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno w zakresie wyznaczenia
nowych stref ochronnych dla projektowanych elektrowni wiatrowych.

4.Zaleca sie opracowanie nowego studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego dla catej gminy wraz z opracowaniem ekofizjogtaficznym.

Na podstawie analizy dokumentéw planistycznych gminy Swieszyno stwierdzi¢ nalezy, ze
pokrycie planami miejscowymi wynosi ok. 15% i jest nizsze niz srednie w Polsce w 2013r.
(28,6%).

6.Gmina nie ma obowigzku prawnego wprowadzania zmian obowigzujgcych planow
miejscowych ze wzgledu na kolejne nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Z uwagi na stale zmieniajgce sie przepisy odrebne zasadne jest stopniowe
sporzadzanie zmian tych plandw.

7.Celowe jest opracowanie nowych planéw zastepujgcych punktowe zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, tj. (1) Uchwaty nr XXIII/118/96 Rady
Gminy Swieszyno z dnia 10 pazdziernika 1996 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z dnia 27 stycznia 1997 r. Nr 3, poz. 14), (2) Uchwaty nr XXX/169/97 Rady
Gminy Swieszyno z dnia 23 lipca 1997 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr
35/97, poz. 157). Plany te bazujg jeszcze na metodologii i standardach planéw miejscowych,
sporzgdzanych na podstawie ustawy z dn. 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 1989 r. Nr 17, poz. 99 z p6zn. zm.).

8.Zasadne jest sporzadzenie nowych planéw miejscowych dla miejscowosci: Konikowo,
Niektonice i Swieszyno, na ktérych to obszarach obserwuje sie najwiekszy ruch budowlany.

9.Finansowanie zmiany studium i planow miejscowych nalezy do zadan witasnych gminy
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z
2016r. poz. 446 z pdézn. zm.) i podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1241 z p6zn. zm.), przy czym wydatki na
powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego bedg ujmowane
na kazdy rok w budzecie gminy.

Id: 0BCF0869-C9DE-4674-A641-C6FEDADB0934. Podpisany Strona 14





