STAROSTA KOSZALINSKI
ul. Ractawicka 13, 75-620 Koszalin

[oznaczenie organu administracii architektoniczno-budowianej)

BOS.6740.76.2018.EJ Koszalin, dnia 18 maja 2018 .

(nr rejestru organu) (miejscowos¢ i data)

Decyzja nr BOS§/375/2018
Na podstawie:

- art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 oraz art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(t.j. Dz. U.z2017 r. poz. 1332 z pdzn. zm.),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U.z 2017 r.,, poz. 1257),

- Upowaznienia Nr 08/2017 udzielonego przez Staroste Koszalifiskiego do zatatwiania spraw
nalezqcych do wtasciwosci starosty jako organu administracji architektoniczno-budowlane;j

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe ! z dnia 23 stycznia 2018 r., uzupetnionego
w dniach 9 lutego 2018 1., 30 marca 2018 ., 24 kwietnia 2018 ., 9 maja 2018 .,

zatwierdzam projekt budowlany 2/ i udzielam pozwolenia na budowe
dia:

Imie i nazwisko lub nazwa inwestora Gmina §wieszyno
ijego adres P
76-024 Swieszyno 71

obejmujgce:

"~ Nazwai fodzaj zamierzenia i
budowlanego, roazajobiektv. - Budowa budynku zlobka i przedszkola.
albo robdt budowlanych:
Funkcja i rodzaj zabudowy:

Budynek oswiaty

Adies zomierzenio budowlanege:  mjgiscowo$é: Konikowo, gmina $wieszyno

obreb ewidencyijny i nr dziatki: Konikowo, dziatka nr 106/10, 106/12, 107/2

Imie inazwisko projekianta: mgr inz. arch. Bernadeta Jastrzebska,
Specjalnos¢ i numer uprawnien  architektoniczna,
budowlanych: 67/52/200]

Informacja o wpisie na liste izby » . 3 3
samorzqdu zawodowego:  LP-0424, zaswiadczenie z dnia 16 maja 2017 .

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) Nalezy spetnic wszystkie uwagi i warunki jednostek uzgadniajgcych i opiniujgcych
dokumentacje projektowq;

3) Nalezy spetni¢ ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXXVII/341/14 Rady Gminy Swieszyno z dnia
30 stycznia 2014 r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla dziatek nr 106/3 i 106/8 w obrebie ewidencyjnym
Konikowo;

4) Roboty prowadzi¢ zgodnie z przepisami w sposdb nie zagrazajacy bezpieczehstwu ludzi
i mienia, na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego. Niezastosowanie sie
do przepisdw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47
poz. 401), a takze rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 1. w sprawie
informacii dotyczqcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwaiochrony
zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126) moze skutkowadé odpowiedzialnosciq karng i zawodowq;

5) Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowad wyroby budowlane dopuszczone
do obrotu i stosowania w budownictwie;
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6) Obiekty budowlane podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich
wybudowaniu, geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej (art. 43 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane oraz art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(t.j.Dz. U.z 2017 r. poz. 2101);

7) Teren budowy wiasciwie zabezpieczy¢;

8) Po zakonczeniu prac budowlanych zajete grunty przylegte uporzgdkowac.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiekiéw budowlanych:

1) Ewentualne obiekty zaplecza budowy mozna uzytkowac wytqgcznie w trakcie prowadzenia
robot budowlanych okreslonych w decyzji.

3. Terminy rozbidrki:

2) Tymczasowych obiektéw budowlanych: — ewentualne obiekty zaplecza budowy rozebrac

przed dokonaniem geodezyjnej inwentaryzaciji powykonawcze;j.
4. Szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

1) Inwestor jest obowiqzany zapewnié objecie kierownictwa budowy (robét) kub+ezbiéed przez
osobe posiadajgcq uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci;

2) Inwestor jest obowiqzany ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego przez osobe
posiadajgcq uprawnienia budowlane bez ograniczefi w odpowiedniej specjalnosci
dla realizacji obiektu budowlanego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspekiora nadzoru inwestorskiego
(Dz. U. 22001 r. Nr 138, poz. 1554);

3) Kierownik budowy (robét) jest obowiqzany prowadzi¢ dziennik budowy (rezbiéed)
oraz umiescié na budowie w widocznym miejscu tablice informacyjnqg oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenistwa pracy i ochrony zdrowia (zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r.
w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia
zawierajgcego dane dotyczgce bezpieczensiwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108
poz. 953).

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2i 3 ustawy — Prawo budowlane.

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdinej zasady odpowiedzialnosci projektantow
i sprawdzajacych za poprawno$¢ przyjetych rozwiqzah oraz kompletno$¢ opracowania
projektowego.
Zatwierdzony i opatrzony pieczeciq urzedu projekt budowlany, stanowigcy zatgcznik wniosku
inwestora, sktada sie z 1 teczki .

Uzasadnienie:

Dnia 23 stycznia 2018 r. wptyngt wniosek o pozwolenie na budowe dla zamierzenia
budowlanego pod nazwq: budowa budynku ztobka i przedszkola w miejscowosci Konikowo
na dz. nr 106/10, 106/12, 107/2, gm. Swieszyno.

Pismem z dnia 2 lutego 2018 r. wezwano inwestora reprezentowanego przez petnomocnika
do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku w terminie 7 dni od daty ofrzymania wezwania. Dnia
9 lutego 2018 1. pethomocnik inwestora uzupetnit wymagane braki formalne.

Rozpatrujgc sprawe organ pismem z dnia 22 lutego 2018 r. powiadomit strony o wszczeciu
postepowania oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy. W okreslonym terminie strony
nie wniosty zastrzezeh do projektowanej inwestyciji.

W toku prowadzonego postepowania organ na podstawie wymagan artykutu 35 ust. 1 Prawo
budowlane sprawdzit:

- zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami wynikajgcymi z Uchwaty Nr XXXVII/341/14 Rady
Gminy Swieszyno z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla dziatek nr 106/3 i 106/8 w obrebie
ewidencyjnym Konikowo,

- zgodnos¢ projekiu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
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- kompletno$¢ projekiu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt b
oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Po andalizie przedtozonej dokumentacji organ administracii architektoniczno-budowlane;j
stwierdzit, ze do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor dotgczyt, miedzy innymi: oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane ztozone
pod rygorem odpowiedzialnosci karnej oraz cztery komplety egzemplarzy projektu budowlanego.
Projekt budowlany zostat sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajgce prawo
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i nalezgce do wtasciwych
izb samorzadu zawodowego. Projektanci a takze sprawdzajgcy, zgodnie z wymaganiami art. 20
ust. 4 ustawy Prawo budowlane, dotgczyli do projektu budowlanego oswiadczenie o sporzgdzeniu
projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Analizujgc projekt budowlany organ administracii architektoniczno-budowlanej stwierdzit,
ze dokumentacja projektowa wymaga uzupetnienia. W zwiqzku z powyzszym wystosowano
postanowienie dnia 8 marca 2018 r. na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane,
naktadajgce na inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci. Dnia 30 marca 2018 r.
oraz 24 kwietnia 2018 r. wptyneto uzupetnienie inwestora reprezentowanego przez pethomocnika
o nieprawidtowosci wskazane w postanowieniu.

Po ponownej analizie ztozonej dokumentacii organ dnia 24 kwietnia 2018 r. wystosowat kolejne
postanowienie w celu usuniecia brakéw zawartych w dalszym ciggu w projekcie budowlanym. Dnia
9 maja 2018 r. petnomocnik inwestora ztozyt ponowne uzupetnienie. W wyniku kolejnej analizy
dostarczonego poprawionego projektu budowlanego stwierdzono, iz dokumentacja jest kompletna
i zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

Dla obszaru objetego wnioskiem o pozwolenie na budowe obowiqgzujg ustalenia zawarte
w Uchwale nr XXXVII/341/14 Rady Gminy Swieszyno z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla dziatek nr 106/3 i 106/8
w obrebie ewidencyjnym Konikowo. Dziatka nr 106/10 w obrebie 0069 w gminie Swieszyno, na ktérej
Inwestor zaplanowat realizacje budynku ztobka i przedszkola znajduje sie na terenie jednostki
elementarnej oznaczonej na mapie planu symbolem 1UO/U, MN z przeznaczeniem pod zabudowe
ustug olwialy z dopuszczeniem innej zabudowy ustugowe] lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Analiza materiatu  dowodowego wykazata, ze budynek zaprojektowano
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy. Projekt budowlany przewiduje budynek
wolnostojacy, jednokondygnacyjny, z dachem na poszczegdinych czeéciach dwuspadowym,
symetrycznym, stromym o kqcie nachylenia 30 °. Wysoko$¢ obiektu to 5,90 m, zas wysokosé okapu
pbudynku to 3,7 m. Kalenice dachéw ustawione prostopadie do drogi gminnej nr 107/2, obreb
Konikowo z ktérej odbywac sie bedzie gtéwny wjozd. Dach obiektu pokryty blachodachowkg
w kolorze grafitowym. Projekt przewiduje intensywno$¢ zabudowy réwng 0,32 oraz powierzchnie
biologicznie czynng - 40% obszaru dziatki. Budynek o wymiarach 49,9 m x 40,4 m. Elewacja budynku
wykonczona materiatami takimi jak tynk, drewno, ptytka klinkierowa. Szczegbdtowa analiza projektu
potwierdzita zgodnoS¢ przyjetych rozwigzan z wymaganiami i parametrami uwarunkowanymi
ww. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przed wydaniem niniejszego rozstrzygniecia organ rozwazyt zakwalifikowanie przedmiotowej
inwestycji, jako przedsiewzigcie mogqce znaczgco lub potencjalnie oddziatywac¢ na Srodowisko
wymagajgce przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w tym obszaru
Natura 2000, o ktdrej mowa w art. 59 oraz art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zdaniem organu brak jest podstaw
prawnych do zakwalifikowania przedmiotowego zamierzenia budowlanego, jako przedsiewziecie
mogqce znaczqco lub potencjalnie oddziatywaé¢ na Srodowisko wymagajgce przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w tym obszaru Natura 2000, o ktérej mowa
wart. 59 oraz art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Inwestycja nie narusza uzasadnionych intereséw o0séb trzecich w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane.
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Igodnie z art. 10 k.p.a. organ zapewnit stronom czynny udziat w kazdym stadium
prowadzonego postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit stronom wypowiedzenie sie,
co do zebranych materiatéw, dowoddw oraz zgtoszonych zgdanh.

Wobec powyzszego oraz wobec spetnienia wymagan kompletnosci wniosku okreslonych
w art. 32 ust. 4 i art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, jak réwniez wobec spetnienia przez projekt
budowlany wymaganh okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z intencjq
przepisu art. 35 ust. 4 tejze ustawy orzeczono jak w sentencii.

Od decyizji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
Starosty Koszalinskiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do odwotania. Skutkiem
zrzeczenia sie prawa do odwotania przez wszystkie strony postepowania jest ostateczno$é
i prawomocnos$é decyszji, jej wykonalnos¢, a takze brak moizliwosci zaskarzenia decyszji
do organu wyziszej instancji lub sgdu administracyjnego.

Adnotacja dotyczgca oplaty skarboweij:

Zwolnienie z optaty skarbowej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. 22016 ., poz. 1827 z pdzn. zm.).

Otrzymuja:
. ) Pelnomocnik inwestora: Bernadeta Jastrzebska

71-520 Szczecin, ul. Niemcewicza 26
* wraz z zatwierdzonym projektem budowlanym — 2 komplety

2. Starostwo Powiatowe w Koszalinie BOS/aa
¢ wraz z zatwierdzonym projektem budowlanym — 1 komplet

Do wiadomosci :
1. Wéjt Gminy $wieszyno, Urzgd Gminy Swieszyno, 76-024 Swieszyno 71(ePUAP)

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
¢ wraz z zatwierdzonym projektem budowlanym — 1 komplet
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Pouczenie:
1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych

wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnosciqg

realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oSwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczehstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowq (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

3) informacje zawierajgcq dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
- Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), X VIl (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje frakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejozdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV
(z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek
i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzi o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpié z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego widsciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego
organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

1 Nalezy wpisa¢ "budowe" lub "rozbidrke".

2 Nalezy wpisa¢ "budowlany" lub "rozbidrki".

3 Nalezy wskaza¢ podstawe prawnq natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U....).

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na srodowisko.

%) Dotyczy przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
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