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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23) oraz art. 59 ust. 1-2 i art. 60 ust. 1
iart. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Swieszyno, 76-024 Swieszyno,

reprezentowanej przez Pana Michata Kotodziejczyka, Al. Jana Pawta Il 28/7,
70-454 Szczecin, z dnia 23.05.2016r. dotyczacego:

budowy centrum rekreacyjno-sportowego, na dz. nr 17/3 obr. Strzekecino,
gm. Swieszyno

po dokonaniu analizy warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla inwestycji
budowy centrum rekreacyjno-sportowego
na dz. nr 17/3 obr. Strzekecino, gm. Swieszyno

1. Rodzaj inwestycji:
- zabudowa rekreacji i sportu i infrastruktura techniczna;

2. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
okreslone po przeprowadzeniu analizy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588):
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie
dotyczy
3) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie dotyczy:;
4) wysokos¢ gornej krawedzi elewagcji frontowej (do gzymsu, attyki lub
okapu): nie okresla sie;
5) wysokos¢ zabudowy (do najwyzej potozonej czesci kalenicy lub attyki):
nie okresla sie;
6) uktad potaci: dowolny;
7) kat nachylenia potaci: dowolny;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziafki:

3. Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

Przedmiotowa inwestycja winna byé projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 290);
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2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

3) Ustawg =z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. 22015 r., poz. 460 z p6zn. zm.);

4) Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj.Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z pdzn. zm.) - inwestycja wymaga
wytgczenia gruntow rolnych z produkgji rolnej;

5) Ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.
U. z 2015r. poz. 520);

6) Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 469 z pdzn. zm.);

7)  Obowigzujgcymi normami.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci;

- zaopatrzenie w energie — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci;

- odprowadzenie $ciekdéw — zgodnie z warunkami przyfaczenia do sieci;

- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

- zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

- sposo6b odprowadzenia wéd opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
- sposbb gospodarowania odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

- dojazd na teren dziatki z drogi wojewddzkiej - dz. nr 38;

- liczba i spos6b urzgdzenia miejsc postojowych — nie okresla sieg;

5. Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290).

6. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:
Zgodnie z zatgcznikiem graficznym, ktéry jest integralng czescig niniejsze;
decyzji;

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt. 1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pbzn. zm.) - zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, polegajagca na budowie obiektu budowlanego Ilub
wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze - kl. V i VI. Lokalizacja dziatki nr 17/3 w Strzekecinie spetnia
rowniez pozostate wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1 — 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

1) Dyrektorem Zachodniopomorskiego Zarzadu Droég Wojewddzkich w
Koszalinie — uzgodnienie w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pézn. zm.);

2) Starosta Koszaliskim - Wydziat Budownictwa i Ochrony Srodowiska -
postanowieniem z dnia 8.07.2016 r. znak B0OS$.6123.495.2016.JR;

3) Dyrektorem Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Szczecinie Oddziat terenowy w Koszalinie — uzgodnienie w trybie
art. 53 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.).
Wobec powyzszego stwierdzono jak w niniejszej decyzji.

Pouczenie

1. Zgodnie z art. 127 § 1 2 oraz art. 129 § 1 i 2 k.p.a. od niniejszej decyzji
przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Wodéjta Gminy
Swieszyno, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art. 130 § 1
k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega
wykonaniu.

2. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych i nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osoéb
trzecich, wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, ktory
nie uzyskat prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem
potencjalnego Inwestora i obcigzajg go w catosci;

3. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy Swieszyno stwierdza
w trybie art. 162 ust. 1 pkt. 1 k.p.a. wygasniecie decyzji, jesli dla
przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

4. Na podstawie art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 290) projekt budowlany powinien spetnia¢
wymagania okresdlone w decyzji o warunkach zabudowy, a jego zakres
i tre§¢ powinny by¢ dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania robdt budowlanych; szczegdtowy zakres i forme projektu
budowlanego okresla Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa
I Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 462 z p6zn. zm.).

Zataczniki:

1k
2.

3.

Zatacznik nr 1 — czes¢ graficzna do decyzji;

Zatgcznik nr 2 — analiza funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
cze$é opisowa;

Zatacznik nr 3 — analiza funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
czes¢ graficzna,
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Otrzymuija:
1. Michat Kotodziejczyk, ch2architekci, Al. Papieza Jana Pawta Il 28/7, 70-454

Szczecin (petnomocnik inwestora)
2. strony wg odrgbnej listy,
3. aa. Urzedu Gminy Swieszyno;
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do decyzji 6. 6422 1234006 /)
z dnia 2016“07"2”9

ANALIZA
WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Whioskodawca: Gmina Swieszyno, Swieszyno 71, 76-024 Swieszyno;
Rodzaj inwestycji: budowa centrum rekreacyjno-sportowego:;

Potozenie: obr. Strzekecino, dz. nr: 17/3;

2. Opis terenu objetego analizg — dziatka objeta wnioskiem znajduje sie na terenie
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej. na dziatce objetej wnioskiem znajduje sie
budynek szatni;

3. Dostep do drogi publicznej — droga wojewodzka - dz. nr 38;

4. Dostep do uzbrojenia terenu;

- zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci;

- zaopatrzenie w energie — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci;

- odprowadzenie $ciekow — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci:

- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

- zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

- sposob odprowadzenia wod opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
- sposb6b gospodarowania odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Przeznaczenie gruntow:
Dziatka objeta wnioskiem stanowi grunty budowlane i rolne klasy Lzr-RV, Lz-RVI;
Inwestycja wymaga wytgczenia gruntéw rolnych z produkgji rolne;j.

6. Zgodnosé z przepisami odrebnymi:
Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

7.Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestyciji:

Dziatka objeta wnioskiem stanowi wtasno$é Gminy Swieszyno;

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega warunkom, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1 pkt. 1 — 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

‘1
i /I
sporzgdzono w dniu 16 czerwcea 2016r.
L
b
mgr inz. arch. Ewa Jariczak
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