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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny bazy sprzetowej Zaktadu Ustug Komunalnych w
Swieszynie dla zadania pn.: " Przebudowa oraz remont gminnej bazy sprzetowej w Swieszynie".

2. Zakres opracowania

W zakres opracowania wchodza:
» projektowany wolnostojgcy budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, skiadajacy sie z
czesci przeznaczonej na pobyt ludzi i z czesci garazoweyj;
e zagospodarowanie terenu wraz z infrastrukturg i matg architekturg w obrebie opracowania;

W skiad projektowanego budynku wchodzi:
» Biuro obstugi interesanta oraz pomieszczenia administracyjne zlokalizowane we frontowej
czesci budynku;
» Zaplecze socjalne personelu;
e Czes¢ garazowa zamknieta
e Czes¢ zadaszona ogrodzona siatkg
* Wiata zewnetrzna

3. Projekt zagospodarowania terenu

3.1. Lokalizacja

Projektowany budynek zlokalizowany w Swieszynie, powiat koszalinski, na dziaice nr 313/25 obreb
0071 (Swieszyno).

Na terenie inwestycji istnieje obecny budynek Zaktadu Ustug Komunalnych - zlokalizowany wzdtuz
wschodniej granicy dzialki. Jednak z uwagi na zly stan techniczny obiektu, ktéry nie spetnia obecnych
przepis6w i norm, wynika potrzeba zastgpienia go nowym budynkiem. Budynek istniejgcy wraz z
wolnostojgcym budynkiem gospodarczym przeznaczono do wyburzenia.

Lokalizacja nowoprojektowanego budynku zostata przyjeta z zachowaniem wymaganych odlegtosci
normowych. Zlokalizowano go wzdluz wschodniej granicy dziatki i istniejgcego ukiladu
komunikacyjnego. W stosunku do lokalizacji istniejgcego budynku, nowoprojektowany zostat
przesuniety maksymalnie do wschodniej granicy dzialki, celem lepszego wykorzystania powierzchni
terenu. Od strony potnocnej granicy dziatki, na ktérej w ostrej granicy stoi jednokondygnacyjny
budynek techniczny, nowy budynek usytuowano w odlegtosciach normowych. Na zatgczniku
graficznym A.1.1 "Zagospodarowanie terenu" wskazano szczeg6towg lokalizacje nowego budynku
technicznego.

3.2. Projektowane zagospodarowanie terenu

Budynek w formie prostej, prostopadio$ciennej zlokalizowany na wschodniej czesci dziatki, wzdtuz
istniejgcego placu manewrowego.

Istniejacy uktad drogowy wokot budynku umozliwia dojazd samochodéw osobowych, transportowych,
technicznych i dojazd na cele p.poz. do projektowanego obiektu.

W czesci wjazdu na teren zaktadu wyznaczono 8 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w
tym jedno dla osoby niepetnosprawnej. Wjazd na dziatke wyposazono w systemowg brame wjazdowa
przesuwng, o szer. 5 m.

Komunikacja piesza na terenie zakitadu, bez wyznaczonych chodnikéw, poprzez istniejacy cigg
pieszo-jezdny od strony wejscia gtéwnego na teren. Wzdtuz frontowej bryty budynku zaprojektowano
wydzielony chodnik o szerokosci 1,5 m.

Miejsce gromadzenia odpadéw statych, w miejscu istniejgcego zbiorczego miejsca gromadzenia
odpadow - wskazane przez Zamawiajgcego.

3.3. Bilans terenu

opis powierzchnia (m?2)
1 Powierzchnia dziatki w granicach opracowania 4378
2 Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 764,7
4 Utwardzone nawierzchnie 3017
5 Zielen 510
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3.4. Infrastruktura dla planowanej inwestyciji

Inwestycja znajduje sie na uzbrojonym terenie wewnetrznym, przylgczenie do sieci wewnatrz dziatek
Zamawiajgcego zgodnie z warunkami przylgczenia do sieci otrzymanymi od Zamawiajgcego w trakcie
prac nad projektem budowlanym wg niniejszej koncepcji.
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla ponizszego zamierzenia budowlanego.
W ramach projektowanego zadania planowana jest przebudowa:

* instalacji kanalizacji og6Inej, deszczowej

« instalacji elektrycznych

4. Charakterystyczne parametry budynku

Powierzchnie: Uzytkowa Calkowita
« zabudowy 764,7m?
*  powierzchnia u zytkowa t gcznie 648,7m? 764,7 m?
+  kubatura 3058,8 m °
*  Wysokosé¢ budynku 4m
(212 m budynek niski ,N")
e Liczba kondygnaciji 1 nadziemna

5. Zestawienie powierzchni projektowanego obiektu

» A A PO

DAR »

BAZA SPRZETOWA RGKiM W SWIESZYNIE
11 sala operacyjna 33,73
1.2 | gabinet specjalisty 12,79
13 gabinet ksiegowej 12,86
1.4 gabinet kierownika 17,86
15 pokoj socjalny 11,31
1.6 kotlownia 6,82
1.7.1 | wc administracja meski 5,2
1.7.2 | wc administracja damski 3,32
1.8 wc pracownikéw hali ogéinodostepne 4,26
1.9 pom. Porzgdkowe 3,23
1.10 | umywalnia 8,6
111 |szatnia 22,01
1.12 komunikac'ia 18,54
1.13 | box garazowy z kanatem 53,6
1.14 | box garazowy 53,6
1.15 | box garazowy 53,6
1.16 | box iarazoﬁ 53,6
1.17 | wiata ogrodzona siatkg 53,6
1.18 | wiata ogrodzona siatkg 53,6
1.19 | wiata garazowa 53,6
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6. Ogolny opis funkcji budynku

Nowy budynek Zakfadu Ustlug Komunalnych zastgpi istniejgcy budynek ze wzgledu na zly stan
techniczny i estetyczny.

Projektowany budynek posiada jedng kondygnacje nadziemng .Budynek dowigzuje sie do rzednych
terenowych istniejgcych - poziom posadzki usytuowano 2 cm powyzej rzednej wykonczonego terenu.
Posadzka w czesci garazowej, zostata wyniesiona wzgledem poziomu terenu w celu utatwienia
dostepu dla pojazdéw technicznych.

Odwodnienie dachu odbywac sie bedzie poprzez otwory przelewowe w $cianie attykowej na elewacji
potudniowo-wschodniej, do zbiornikéw chtonnych na wode opadowa znajdujgcych sie na terenie
inwestyciji.

Szczegotowy podziat funkciji:

Od strony potnocnej budynku zlokalizowano wejscie gtéwne, dodatkowe wejscia dla personelu i bramy
wjazdowe do garazy znajdujg sie od strony zachodniej. Poziom posadzki budynku na poziomie parteru
zintegrowano z rzednymi terenowymi.

W czesci frontowej budynku zlokalizowano:

- strefe obslugi interesanta (BOI) wraz z salg operacyjng

- gabinety administracji

- pomieszczenia sanitarne

- pokéj socjalny

- szatnia wraz z umywalnig

- kottownia

w dalszej czesci budynku usytuowano czes¢ warsztatowg z kanatem, nastepnie 3 boksy garazowe,
dwa ogrodzone stanowiska pod wiatg i otwartg wiate garazowa.

Trwa analiza przez Inwestora mozliwosci zastosowania réznych materialtdw $cian zewnetrznych
(murowane $ciany z pustakéw gazobetonowych YTONG lub plyty warstwowe typu KINGSPAN) - w
projekcie przyjeto bardziej prawdopodobny wariant z uzyciem piyt warstwowych typu KINGSPAN.
Decyzja Inwestora nastgpi przed przystgpieniem do opracowania projektu budowlanego i
wykonawczego. W przypadku decyzji o uzyciu pustakéw gazobetonowych niniejszy projekt pozwala
na takg modyfikacje. Koszty wykonania budynku w obu wariantach sg zblizone. Szacunkowy koszt
inwestycji -zgodnie z zalgczonym Zatgcznikiem nr 1.

7. Uwagi ogllne

Niniejszy projekt koncepcji funkcjonalno- przestrzennej wykonano w oparciu o wytyczne otrzymane od
kierownika Zaktadu Ustug Komunalnych, ustalenia z Zamawiajagcym w trakcie prac nad niniejszg
koncepcjg w grudniu 2016 i styczniu 2017 r.

Przedtozona koncepcja ostateczna jest kompletna oraz spelnia wymagania stawiane projektowi
koncepcyjnemu w ,Standardach wykonywania zawodu i zakresu ustug architekta” oraz jest zgodna z
umowg, obowigzujgcymi przepisami prawa w tym techniczno- budowlanymi, zasadami wspotczesnej
wiedzy technicznej oraz zostata wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu ktéremu ma
stuzyc.

Opracowat:

arch. Michat Kotodziejczyk
arch. Marianna Jagielska-Chruszcz
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