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RIG.6727.56.2017 WR Swieszyno, dnia 10 marca 2017r.

WYPIS | WYRYS
Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWIESZYNO
O PRZEZNACZENIU DZIALKI W PLANIE

Wéjt Gminy Swieszyno zaswiadcza, ze dziatki nr 156/1 i 156/2 potozone
w obrebie Swieszyno objete sg planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno, zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Swieszyno nr XXX1/261/13 z dnia
23 maja 2013r. i oznaczone sg symbolem:

- 8ZCc o powierzchni 0,80ha:

1) teren projektowanego cmentarza z dopuszczeniem realizacji zaplecza
administracyjno-socjalnego,  parkingu, toalet publicznych,  budynkéw
gospodarczych i ustug handlu. Zagospodarowanie cmentarza winno byé
zrealizowane zgodnie z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmariych. Wokét
cmentarza wyznacza si¢ strefe | ochrony sanitarnej o szerokosci 50m,
wewnatrz ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy ustugowej, obejmujacej zaktady zywienia zbiorowego, produkujace
artykuty zywnoséci lub przechowujace artykuly zywnosci. Wokét cmentarza
wyznacza sig¢ strefe |l ochrony sanitarnej o szerokosci 150m, ktéra stanowi
jednoczesnie granice opracowania planu. Wewnatrz strefy Il wszystkie budynki
korzystajace z wody musza byé poditgczone do sieci wodociggowej. W strefie
tej obowigzuje zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. W obu strefach obowigzujg
zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych,

2) na terenie dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajgcych publicznych, gminnych drég dojazdowych i publicznej,
powiatowej drogi lokalnej,

4) maksymaina intensywno$¢ zu.udowy dla zaplecza administracyjno-socjalnego,
toalet publicznych, budynkéw gospodarczych i ustug handlu winna byé nie
wieksza niz 0,1,

5) ustala si¢ nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag
biologicznie,

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziaice dla zaplecza administracyjno-
socjalnego, toalet publicznych, budynkéw gospodarczych i ustug handlu nie
wieksza niz 10%,

7) obowigzuje zabudowa wolno stojgca,

8) nie ustala sie¢ maksymalnej diugosci elewadiji,







9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,50m n.p.t.,

10) ustala sie maksymalng wysoko$¢é okapu dachu od poziomu terenu: do 4,0m
n.p.t.,

11) obowigzuje wysoko$é zabudowy: maksymalnie do 6,00m n.p.t.,

12) obowigzuje zabudowa parterowa,

13) obowigzujg dachy strome (dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o
katach nachylenia od 30° do 51°). Dachy winny byé kryte dachéwka,
blachodachéwkag lub blachg miedziang. Kolory pokry¢é dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadiych do
kalenicy gtéwnego dachu,

14) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykoniczone szlachetnymi materiatami:
tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem itp.

W zataczeniu:

- kopia Uchwaly Nr XXXI/261/13 Rady Gminy w Swieszynie z dnia 23 maja 2013r.
wraz z cze$cig graficzna.
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Zatgcznik Nr ... et
do wypisu Z planu zagosp wania

: no
UCHWALA NR XXXI/261/13 Nr..AG.6R4L. S Q..%.’.?l.q...l.*.)..g.\....
RADY GMINY SWIESZYNO 20018 = m]zr 9310 ...........

z dnia 23 maja 2013 r.
KORCZAK
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno pod lokalizacje cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang z nim strefg
ochronng oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna w obrebie ewidencyjnym
Swieszyno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647, 951 i1445, z2013r. poz. 21)uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.'
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XV/114/12 Rady Gminy Swieszyno z dnia 26 stycznia 2012r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno, zatwierdzonego uchwatg nr XVI/100/00
Rady Gminy Swieszyno z dnia 18 kwietnia 2000r., zmienionego uchwatg Nr XXI1/174/12 z dnia
25 pazdziernika 2012r. i uchwatg Nr XXX/253/13 z dnia 7 maja 2013r. uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod lokalizacje cmentarza
komunalnego wraz ze zwigzang znim strefg ochronng oraz infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno, zwany dalej planem.

2. Planem s3 objete tereny o powierzchni 15,33ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod lokalizacie cmentarza wraz ze
zwigzang z nim strefg ochronng oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwalty.
5. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
3 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji =z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuija:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
2) przestrzenie publiczne,

3)tereny gdrnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych,

4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
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6) obszary wymagajace rekultywacii,
7) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
8) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych,
9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos$é zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

2) powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to powierzchnig terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu, z wytgczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich
cze$ci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw
drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpéw dachowych,
os$wietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikéw, podestow
itp.

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala
sie wznoszenie budynkoéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m
w przypadku okapow i gzymsoéw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy,
loggi, taraséw, gankéw, przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami,
pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujgcych
sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod kgtem nie
mniejszym niz 25° i nie sg przystoniete attykg od strony gzymsow,

6) dach symetryczny — dach, ktérego gtéwne potacie sg symetryczne wzglgdem ptaszczyzny
pionowej zawierajgcej gtéwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad iforme;
dopuszcza sie zréznicowany uktad lukarn, okien pofaciowych itp.

7) stan istniejacy — stan na dzieh wejscia w zycie planu.

2. Ustalenia w zakresie powigzan infrastruktury technicznej i komunikacji dla catego obszaru
planu z uktadem zewnetrznym:

1) woda — z sieci wodociggowej we wsi Swieszyno,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej we wsi Swieszyno,

3) wody opadowe i roztopowe — powierzchniowo do gruntu,

4) gaz - z sieci gazowe]j we wsi Swieszyno,

5) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie,

6) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia we wsi Swieszyno,

7) telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej we wsi Swieszyno,

8) komunikacja - powigzanie z publiczng drogg powiatowg przebiegajgcy przez teren planu.
3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
z zastosowaniem paliw ekologicznych,
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2) woda - z wodociggu w drodze 02KDD, 06KDD 07KDD lub pasie wzdtuz drogi 08KDL,

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej w drodze 02KDD, 06KDD
07KDD lub pasie wzdtuz drogi 08KDL,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe
lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sie realizacie zbiornikéw retencyjnych do
gromadzenia wdd opadowych iroztopowych, pochodzgcych zdachéw obiektéw
kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie,
czynnosciach porzgdkowych itp.

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci
odpady winny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej w drodze 02KDD, 06KDD 07KDD lub pasie
wzdtuz drogi 08KDL. Dopuszcza sig pozyskiwanie pradu na uzytek wtasny z alternatywnych,
odnawialnych zrédet energii,

7) gaz — z sieci gazowej w drodze 02KDD, 06KDD 07KDD lub pasie wzdtuz drogi 08KDL,

8) telekomunikacja - z sieci kablowej w drodze 02KDD, 06KDD 07KDD lub pasie wzdtuz drogi
08KDL,

9) dopuszcza sig budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualna
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu wraz ztowarzyszacymi obiektami
budowlanymi oraz urzgdzeniami inzynierskimi. Dopuszcza sie realizacje innych sieci
niskonapigeciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw iinnych.
Dopuszcza sig realizacjg innych obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji,

10) teren znajdujacy sig¢ w granicach opracowania planu stanowi strefe Il ochrony sanitarne;
wokot projektowanego cmentarza o szeroko$ci 150m. Wewnatrz strefy || wszystkie budynki
korzystajgce z wody muszg byé podtgczone do sieci wodociggowej. W strefie tej obowigzuje
zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég 02KDD, 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDD 07KDD
lub 08KDL,

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z programu inwestycji
w obrebie dziatek wtasnych, tj.: nalezy przyjaé minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, dla
lokali ustugowych nalezy przyjg¢ co najmniej 2 miejsca na 1 punkt ustugowy (kawiarnia,
sklep, fryzjer, biuro itp.),

3) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdéd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego) lub pod wiatg.

5. Ustalenia w zakresie zasad iwarunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru
planu:

1) ustala sie¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej: nie mniejszg niz 800m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe,

2) ustala sig minimalng wielko$¢ nowej dziatki zagrodowej: nie mniejszg niz 3000m?2,
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3) ustala sie minimalng szeroko$é frontu dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej od strony gminnej, publicznej drogi dojazdowej lub powiatowsj, publicznej drogi
lokalnej: 9m,

4) ustala sie kat potozenia poprzecznych granic dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajgcych gminne, publiczne
drogi dojazdowe: od 45° do 135°,

5) dla dziatek przeznaczonych pod cmentarze, las, infrastrukture techniczng i komunikacyjng
nie ustala sie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywaé sig¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone
ludno$ci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) oéwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne obiektéw znajdujgcych sig na obszarze planu nalezy
projektowac¢ w sposob umozliwiajgcy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej.

7. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych
z placem budowy,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
Powyzszy zakaz nie dotyczy przebudowywanych sieci, nowych, nastupowych stacji
transformatorowych oraz nowych obiektéw i urzadzen tgcznosci publicznej,

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadac przepisom odrebnymi,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam; dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje
szyldéw umieszczonych na elewacjach budynkéw,

5)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig zachowanie
istniejgcej zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe,
nadbudowe izmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcymi na danym terenie,

6) dla istniejgcych budynkdéw dopuszcza sie zachowanie innych kgtéw nachylenia dachow.
W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sig realizacje
dachéw o innych ksztattach iinnych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie.
Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektéw winny by¢é przekryte dachami
tworzgcymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

7) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,

8)dla dzialek zistniejagcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza sig jego zachowanie,

9)dla dziatek zistniejagca zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
zabudowy, dopuszcza si¢ jego zachowanie.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowar geodezyjnych nalezy okreslac
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.
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Rozdziat 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1MN,U o powierzchni  1,32ha, 2MN,U o
powierzchni 0,50ha, 3MN,U o powierzchni 3,45ha, 4MN,U o powierzchni 4,24ha, 7MN,U o
powierzchni 1,47ha i 12MN,U o powierzchni 0,51ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie
wytgcznie zabudowe ustugowg nieucigzlivg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel
detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi oswiaty, biura, rzemiosto
nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wytgczeniem szpitali
i domow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych
zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie
wymagane postgpowanie wynikajgce z przepiséw ochrony $rodowiska w zakresie
ucigzliwosci; dopuszcza sie parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych oraz magazyny;
wytgcza sig lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatéw
samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochoddéw iinnych ustug
0 podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

2) na fragmentach terenéw 1MN,U, 3MN,U, 4MN,U i 7MN,U znajduje sie strefa | ochrony
sanitarnej o szerokosci 50m wokét projektowanego cmentarza, wewnatrz ktérej obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, obejmujgcej zaktady
zywienia zbiorowego, produkujgce artykuty zywnosci lub przechowujgce artykuty zywnosci.
W strefie tej obowigzujg zakazy iograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach
i chowaniu zmartych,

3) przez teren 3MN,U przebiegajg linie $redniego napiecia. W pasach stref ochronnych linii
sredniego napigcia, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla
poszczegdinych typdw obiektow wedtug przepiséw odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym o szeroko$ci 7,50m od osi linii
Sredniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,

b) dopuszcza si¢ zmiang ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania warto4ci
dopuszczalnych natgzenia pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno byé
stwierdzone zgodnie z odrebnymi przepisami w drodze szczegdtowych obliczen, pomiaréw
modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejgcych sieci,

¢) dopuszcza sie¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii $redniego napiecia,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcych publicznych, gminnych drég dojazdowych i drog wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu. Dla istniejgcego budynku mieszkalnego, znajdujgcego sie na terenie
3MN,U, ustala sie¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy po obrysie budynku,
zgodnie z rysunkiem planu,

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy winna byé nie wieksza niz 0,3 ,

6) obowigzuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchnig czynng biologicznie,
7) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce nie wieksza niz 30%,

8) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgce;j,

9) nie ustala sie maksymalnej dtugosci elewacji,

10) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.
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11)dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno — ustugowych obowigzuje
maksymalna wysoko$é okapu dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t. Dla budynkow
gospodarczych igarazy obowigzuje maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu
terenu: do 3,0m n.p.t.

12) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych obowigzuje wysokos¢
zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: maksymalnie do 9,0m. Dla budynkow
gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 5,0m,

13)dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno - ustugowych obowigzujg
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dla budynkéw gospodarczych igarazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

14) obowigzujg dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 25 i nie wigkszych niz
45 : symetryczne; dwu-, cztero- lub wielospadowe. Kalenica gtéwna winna by¢ réwnolegta
lub prostopadta do drogi, przy ktérej dana dziatka sie znajduje. Dachy strome winny by¢
kryte dachowkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac sie do
naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie ibrgzy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza sie montaz okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego
dachu,

15) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem itp.

2. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - na terenie 3MN,U znajduje si¢ strefa
ochrony archeologicznej WIII. Jej granice zostaly wyznaczone na rysunku planu. W strefie Wi
,ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych”™ ochrona polega na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Strefa WIII stanowi stanowisko ujete w ewidenciji stuzby konserwatorskiej. W strefie
tej wprowadza sie nastepujgce nakazy:

1) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

2) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badar ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 5ZCc o powierzchni 0,80ha:

1) teren projektowanego cmentarza z dopuszczeniem realizacji zaplecza administracyjno-
socjalnego, parkingu, toalet publicznych, budynkéw gospodarczych iustug handlu.
Zagospodarowanie cmentarza winno by¢ zrealizowane zgodnie z przepisami o cmentarzach
i chowaniu zmartych. Wokdt cmentarza wyznacza sie strefe | ochrony sanitarnej
o szerokoséci 50m, wewnatrz ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowy ustugowej, obejmujacej zaktady zywienia zbiorowego, produkujgce artykuty
zywnosci lub przechowujgce artykuly zywnosci. Wokét cmentarza wyznacza sie strefe |l
ochrony sanitarnej o szerokoséci 150m, ktéra stanowi jednoczesnie granice opracowania
planu. Wewnatrz strefy 1l wszystkie budynki korzystajgce z wody muszg by¢ podtgczone do
sieci wodociggowej. W strefie tej obowigzuje zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. W obu strefach obowigzujg
zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych,

2) na terenie dopuszcza sie organizacje imprez masowych,
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3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcych publicznych, gminnych drég dojazdowych i publicznej, powiatowej drogi
lokalnej,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla zaplecza administracyjno-socjalnego, toalet
publicznych, budynkéw gospodarczych i ustug handlu winna byé nie wigksza niz 0,1,

5) ustala sie nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce dla zaplecza administracyjno-socjalnego,
toalet publicznych, budynkéw gospodarczych i ustug handlu nie wigksza niz 10%,

7) obowigzuje zabudowa wolno stojgca,

8) nie ustala sie maksymalnej dtugosci elewacji,

9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,50m n.p.t.

10) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 4,0m n.p.t.
11) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 6,00m n.p.t.

12) obowigzuje zabudowa parterowa,

13) obowigzujg dachy strome (dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 30 do 51). Dachy winny byé kryte dachéwka, blachodachdwkg lub blachg
miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé sie do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza
sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

14) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem itp.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 6ZCz o powierzchni 0,50ha:

1) teren istniejgcego cmentarza z mozliwoscig realizacji budynkéw gospodarczych,
obstugujgcych cmentarz. Zagospodarowanie cmentarza winno byé zrealizowane zgodnie
Z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych,

2) na terenie dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcych publicznej, gminnej drogi dojazdowej i publicznej, powiatowej drogi
lokalnej,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych winna by¢ nie wieksza
niz 0,05,

5) ustala sie nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce dla budynkéw gospodarczych nie wieksza
niz 5%,

7) obowigzuje zabudowa wolno stojgca,

8) nie ustala sie maksymalnej dtugosci elewacii,

9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,50m n.p.t.

10) ustala sie maksymalng wysokos$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 4,0m n.p.t.
11) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 6,00m n.p.t.

12) obowigzuje zabudowa parterowa,
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13) obowigzujg dachy strome (dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 30 do 51 ). Dachy winny by¢ kryte dachéwkg, blachodachowkg lub blachg
miedziang. Kolory pokryé dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza
sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

14) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem itp.

§ 8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 8RM o powierzchni 0,14ha i 10RM o powierzchni
0,59ha:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

2) przez teren 10RM przebiega linia $redniego napigcia. W pasie strefy ochronnej linii
$redniego napiecia, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla
poszczegdbinych typdw obiektow wedtug przepiséw odrebnych, {j.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym o szerokosci 7,50m od osi linii

$redniego napiecia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury techniczne;
i komunikacyjnej, przecinajgcych strefe,

b) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci
dopuszczalnych natezenia pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno byc¢
stwierdzone zgodnie z odrebnymi przepisami w drodze szczegétowych obliczen, pomiaréw
modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejgcych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii Sredniego napiecia,
3) maksymalna intensywno$¢é zabudowy winna by¢ nie wieksza niz 0,2 ,

4) obowigzuje nie mniej niz 60% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

6) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej,

)
)
5) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce nie wieksza niz 20%,
)
7) nie ustala sie maksymalnej dtugosci elewadiji,

)

8) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.
9) obowigzuje maksymalna wysokos¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 6,0m n.p.t.

10) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: maksymalnie do
9,0m, ,

11) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkdw,

12) obowigzujg dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 25 i nie wigkszych niz
45 ; symetryczne; dwu-, cztero- lub wielospadowe. Kalenica gtéwna winna by¢ réwnolegta
lub prostopadia do drogi, przy ktérej dana dziatka sie znajduje. Dachy strome winny byc¢
kryte dachdwkg lub blachodachéwkg. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé sie do
naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza sie montaz okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy

pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu,

13) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem itp.
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§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 9ZL o powierzchni 0,51ha:
1) teren lesny,

2)na fragmencie terenu znajduje sie strefa | ochrony sanitarnej o szerokosci 50m wokot
projektowanego cmentarza. W strefie tej obowigzujg zakazy iograniczenia zgodne
z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych,

3) przez teren przebiega linia $redniego napiecia. W pasie strefy ochronnej linii $redniego
napiecia, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla poszczegdlnych typow
obiektéw wedtug przepiséw odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym o szerokosci 7,50m od osi linii
Sredniego napiecia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajgcych strefe,

b) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci
dopuszczalnych natezenia pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno byé
stwierdzone zgodnie z odrebnymi przepisami w drodze szczegotowych obliczen, pomiaréw
modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejgcych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii sSredniego napiecia,

4) na terenie znajdujg sie 2 pomniki przyrody (dwie lipy szerokolistne). Obowigzuje ich ochrona
zgodna z przepisami o ochronie przyrody,

5) obowigzuje zachowanie i ochrona reliktéw architektury cmentarnej.
§ 10. Ustalenia dla terenu o symbolu 11E o powierzchni 0,02ha:
1) teren przeznacza sie pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyke (trafostacja),
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatki,
3) obowigzuje zakaz podziatu dziatki.

§ 11. Ustalenia dla istniejgcych drég wewnetrznych o symbolach 01KDW o powierzchni
0,01ha, 03KDW o powierzchni 0,03ha, 04KDW o powierzchni 0,08ha i 05KDW o powierzchni
0,02ha: obowigzuje szerokos¢ drdg w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, tj.
dla 01KDW - nie wieksza niz 3,0m, 03KDW — nie mniejsza niz 6,0m i nie wieksza niz 11,0m,
04KDW - 8,0m i 05KDW - 7,0m.

§ 12. Ustalenia dla gminnych drég dojazdowych o symbolach 02KDD o powierzchni
0,17ha, 06KDD o powierzchni 0,38ha i 07KDD o powierzchni 0,27ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem
planu, tj. dla 02KDD - 10,0m, 06KDD — nie mniejsza niz 10,0m i nie wieksza niz 18,0m, i dla
07KDD - 10,0m,

2) w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy wykonac:
a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

)
c) sie¢ elektroenergetyczng niskiego napiecia,
d) sie¢ gazowa,

)

e) siec¢ telekomunikacyjna,

f) oswietlenie drogi.
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§ 13. Ustalenia dla istniejgcej, powiatowej drogi lokalnej o symbolu 08KDL o powierzchni
0,32ha - obowigzuje szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem
planu, tj. nie mniejsza niz 6,0m i nie wieksza niz 10,0m.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Ustala sie stawke 30%, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 7MN,U i 12MN,U,
w momencie zbywania nieruchomosci. Dla pozostatych terendw ustala sie stawke 0%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swieszyno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Swieszyno, stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Swieszyno.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Swieszyno

Cezary Czenko
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/261/13
RADY GMINY SWIESZYNO
z dnia 23 maja 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI/261/13
RADY GMINY SWIESZYNO
z dnia 23 maja 2013 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla cmentarza komunalnego
wraz ze zwiazang z nim strefg ochronng oraz infrastrukturg techniczna i komunikacyjng

w obrebie ewidencyjnym Swieszyno

skala 1:10 000

LEGENDA
—r—r—mr—m granice opracowania
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

< strefa | ochrony sanitarnej projektowanego cmentarza

% strefa "WIII” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

teren czynnego cmentarza

teren projektowanego cmentarza

publiczna droga powiatowa
mm======== publiczne drogi gminne I.I.#_“

100 0 100 200 300 400m
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/261/13
RADY GMINY SWIESZYNO
z dnia 23 maja 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.) Rada Gminy
Swieszyno rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, tj. w_dniach od 4 do 25 marca 2013r. oraz w okresie 16 dni po zakoriczeniu
wytozenia (tj. do dnia 10 kwietnia 2013r.) wniesiono trzy uwagi, o ktérych mowa w art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG:
1.

Uwaga ztozona w dniu 10 marca 2013r. (data wptywu 11.03.2012r. L.dz. 1351). W tresci
wniesiono uwagi w zakresie:

a) niezgodnosci projektu planu z obowigzujgcym studium,

b) niezgodnosci projektu planu z §2, §4, §5 i§6 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315)

c) projekt planu narusza konstytucyjne prawo witasnosci oraz art. 4 ustawy z dn. 07.07.1994r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.),

d) w zwigzku z planowang lokalizacjg inwestycji na terenach nie bedgcych wiasnoscig gminy
whniesiono o upublicznienie Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, uzgodnier
projektu studium przez ustawowo wymienione organy, aw szczegdlnosci przez
Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie,

e) poinformowano o toczacym sie¢ postepowaniu przed Prokuraturg Rejonowg w Koszalinie
w zwigzku z fatszywymi zeznaniami ziozonymi przez pracownika reprezentujgcego Gmine
Swieszyno.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:
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AD. a. W toku sporzadzania analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu pod
lokalizacje cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang znim strefg ochronng oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno zgodnie z art.
14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzono niezgodno$é przewidywanych rozwigzan miejscowego planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno.
W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swieszyno w dniu 26 stycznia 2012r. podjeta kolejno
uchwate intencyjng w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium dla cmentarza
komunalnego wraz ze zwigzang znim strefg ochronng oraz infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno, a nastepnie uchwate intencyjng
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu dla cmentarza komunalnego
wraz ze zwigzang z nim strefg ochronng oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
w obrebie ewidencyjnym Swieszyno. Obie uchwaty zostaly przestane do Wojewody
Zachodniopomorskiego celem sprawdzenia ich zgodnosci z prawem. Wojewoda nie
zakwestionowat ich zgodno$ci z prawem, w zwigzku z powyzszym zmiana studium oraz plam
sg sporzgdzane réwnolegle.

AD. b. Przeznaczenie terenu dokonywane w projekcie planu nie jest tozsame z projektem
budowlanym, na podstawie ktorego faktycznie realizuje sie inwestycje. W zwigzku
z powyzszym przy sporzadzaniu planu §2, §4, §5 i §6 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315) nie majg
zastosowania.

AD. c. Bezzasadne jest stwierdzenie, iz projekt planu narusza konstytucyjne prawo witasnosci
wnioskodawcy oraz narusza art. 4 ustawy zdn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 21 ust. 1 Konstytucji RP ,Rzeczypospolita Polska chroni wtasnos¢ i prawo
dziedziczenia.” Zgodnie z art. 21 ust. 2 Konstytucji RP ,Wywiaszczenie jest dopuszczalne
jedynie wéwczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne i za stusznym odszkodowaniem.”
Zgodnie zart. 31 ust. 3Konstytucjj RP ,Ograniczenia w zakresie korzystania
z konstytucyjnych wolnosci i praw mogg byé ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy
sg konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzadku
publicznego, badz dla ochrony $rodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo wolnosci
i praw innych oséb. Ograniczenia te nie moga naruszac istoty wolnosci i praw.” Zgodnie z art.
64 ust. 3 Konstytucji RP ,Wfasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko
w zakresie, wjakim nie narusza ona istoty prawa witasnosci.” Zgodnie z zacytowanym
w uwadze art. 4 ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz.
1623 z pézn. zm.) ,Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jesli wykaze prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami.”

Podsumowujac wnioskodawca ma prawo do zabudowania swojej nieruchomosci pod
warunkiem spetnienia obowigzujgcych przepiséw, agmina ma prawo mu to prawo
ograniczy¢ w drodze uchwaty. Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
z pdzn. zm.) przyznajg radzie gminy wytaczne prawo stanowienia w sprawach zastrzezonych
ustawami do podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady gminy w zakresie planowania
przestrzennego  ustawodawca  zawart  w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ,ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgczne;
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy’.
W zwigzku z brakiem miejsc na cmentarzu wyznaniowym w Swieszynie i brakiem cmentarza
komunalnego w gminie niezbedne jest stworzenie takiego cmentarza. Przyjeto, iz planowany
cmentarz komunalny stanowi¢ bedzie rozbudowg istniejgcego cmentarza wyznaniowego
w Swieszynie. W zwigzku z czym Rada Gminy Swieszyno w dniu 26 stycznia 2012r. podjeta
uchwate intencyjng w sprawie przystgpienia do sporzgdzania migjscowego planu dla
cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang znim strefg ochronng oraz infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno.

Zgodnie z art. 6 pkt 9 ustawy z dn. 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
celem publicznym jest ,zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy.” Jesli w zwigzku z rozbudowg
cmentarza nastgpi spadek wartosci nieruchomosci, wéwczas bedzie miat zastosowanie art.
36 ust. 1i 2ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 36
ustawy, jesli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgdaé od
gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode lub wykupienia nieruchomosci.
Gmina moze réwniez zaoferowac¢ nieruchomos$é¢ zamienng.

AD. d. Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. Nr
112, poz. 1198) kazdy ma prawo wglgdu do dokumentacji planistycznej, znajdujace] sie
w Urzedzie Gminy Swieszyno. Ustawodawca nie przewidziat w trakcie sporzgdzania planu,
ani po jego uchwaleniu innych form upublicznienia prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uzgodnien projektu studium przez ustawowo wymienione organy, a w
szczegolnosci opinii wydanych do projektu zmiany studium przez Zachodniopomorskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego i Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie.

AD. e. Informacja otoczacym sig¢ postepowaniu przed Prokuraturg Rejonowg w Koszalinie
w zwigzku z fatszywymi zeznaniami ztozonymi przez pracownika reprezentujgcego Gmine
Swieszyno nie dotyczy procedury sporzadzania planu.

2.
Uwaga ztozona w dniu 12 marca 2013r. (data wptywu 12.03.2012r. L.dz. 1380). W tresci

wniesiono uwage W zakresie odstgpienia inwestycji w zakresie planowanej rozbudowy
cmentarza (dz. nr 156/1 i 156/2) ze wzgledu na:

a) lokalizacje planowanej inwestycji w odlegtosci mniejszej niz 50m od dziatki wnioskodawcéw
(dz. nr 297),

b) braku mozliwosci realizacji nowej zabudowy na dz. nr 297 wzwigzku z sgsiedztwem
cmentarza,

c¢) domniemaniu wstrzymania prac w zakresie rozbudowy infrastruktury technicznej (w tym
gazu) dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej za cmentarzem w kierunku
Jarzyc, w zwigzku z planowang rozbudowg cmentarza i tym samym pozbawieniu mozliwosci
podtgczenia dz. nr 297 do sieci gazowej,

d) planowana rozbudowa cmentarza spowoduje spadek wartosci dz. nr 297,

e) planowana rozbudowa cmentarza spowoduje skazenie wéd podziemnych ibedzie miata
wptyw na planowang budowe studni na dz. nr 297,

f) grunty, na ktérych planuje sie rozbudowe cmentarza, posiadajg nieodpowiednig strukture,
przez co bedg wymagaty drogich prac melioracyjnych (drenaze),
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g) przewazajgce wiatry wiejg z cmentarza w kierunku zabudowan, a planowane migjsce pod
cmentarz winno charakteryzowaé sie przewazajgcymi wiatrami od zabudowan w kierunku
cmentarza,

h)w zwigzku z brakiem mozliwosci realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarze obecnego
cmentarza gmina zrealizowata przepompownie $ciekow w bezposrednim sgsiedztwie dziatki
whioskodawcéw, w zwigzku z czym w lecie odczuwa sie z niej fetor,

i) grunty pod planowang rozbudowe cmentarza (dz. nr 156/1 i 156/2) byly zbadane tylko raz
w porze letniej, a winny by¢ zbadane w réznych porach roku,

j) planowana rozbudowa cmentarza spowoduje dalszy wzrost ruchu w okresach $wigtecznych,
co powoduje utrudnienia w mozliwosci korzystania z wjazdu na dziatke wnioskodawcow.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

AD.a. Art. 14 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)
przyznajg radzie gminy wytgczne prawo stanowienia w sprawach zastrzezonych ustawami do
podejmowania  uchwat o przystgpieniu do  sporzadzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady gminy w zakresie planowania
przestrzennego ustawodawca  zawart  w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ,ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgczne;
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wiasnych gminy”.
W zwiazku z brakiem miejsc na cmentarzu wyznaniowym w Swieszynie i brakiem cmentarza
komunalnego w gminie niezbedne jest stworzenie takiego cmentarza. Przyjeto, iz planowany
cmentarz komunalny stanowi¢ bedzie rozbudowe istniejgcego cmentarza wyznaniowego
w Swieszynie. W zwigzku z czym Rada Gminy Swieszyno w dniu 26 stycznia 2012r. podjeta
uchwate intencyjng w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu- dla
cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang z nim strefg ochronng oraz infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno.

AD. b. Uwaga w zakresie braku mozliwosci realizacji nowej zabudowy na dz. nr 297 jest
bezpodstawna, bowiem na catej dziatce jest mozliwa nowa zabudowa, przy czym jedynie
w strefie | ochrony sanitarnej o szerokosci 50m wokot projektowanego cmentarza obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, obejmujgcej zaktady
zywienia zbiorowego, produkujgce artykuty zywnosci lub przechowujgce artykuty zywnosci.
Powyzsza strefa wystepuje jedynie na niewielkim fragmencie dz. nr 297.

AD. c. Uwaga w zakresie domniemanego wstrzymania prac nad infrastrukturg techniczng,
w tym siecig gazowg, w zwigzku z planowang rozbudowg cmentarza jest bezpodstawna.
Projekt planu nie zakazuje mozliwosci realizacji inwestycji infrastrukturalnych. Decyzja
o budowie sieci gazowej dz. nr 297 nie nalezy do kompetencji gminy, a do gestora sieci
gazowe;.
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AD. d. Dziatka nr 297 znajduje sie w sgsiedztwie istniejgcego cmentarza wyznaniowego. Jesli
w zwigzku z rozbudowg cmentarza nastgpi spadek wartosci nieruchomosci, woéwczas bedzie
miat zastosowanie art. 36 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 36 ustawy, jesli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie
z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze
zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode Iub wykupienia
nieruchomosci. Gmina moze rowniez zaoferowac nieruchomos¢ zamienng.

AD. e. Lokalizacja i zagospodarowanie nowego cmentarza oraz ochrona wod podziemnych na
obszarze cmentarza iw jego strefach ochronnych muszg by¢ zrealizowane zgodnie
Z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych, w tym w szczegdlnosci Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315).
W strefie Il ochrony sanitarnej o szerokosci 150m wokét projektowanego cmentarza
wszystkie budynki korzystajgce zwody muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej.
W strefie tej obowigzuje zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych. Zatem na czesci dz. nr 297 znajdujgcej sie w strefie
[I ochrony sanitarnej cmentarza nie bedzie mozliwosci realizacji studni. Realizacja studni
bedzie mozliwa poza strefg |l ochrony sanitarnej cmentarza.

AD. f. Rozwigzania techniczne w zakresie melioracji terenu projektowanego cmentarza, jak
i oszacowanie kosztéw inwestycji nie stanowig przedmiotu planu. Mogg one zostac okreslone
dopiero na etapie projektu budowlanego.

AD. g. Na przedmiotowym terenie przewazajg wiatry zachodnie zatem sg one korzystne dla
planowanej lokalizacji cmentarza w kontekscie istniejgcej zabudowy.

AD. h. Problem Zle dziatajgcej przepompowni $ciekdw nie stanowi przedmiotu planu.

AD. i. Zagospodarowanie nowego cmentarza, wtym badania geologiczne poprzedzajgce
zatozenie cmentarza muszg by¢ zrealizowane zgodnie z przepisami o0 cmentarzach
i chowaniu zmartych, wtym w szczegdlnosci Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315), Ustawg z dn.
27.04.2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.)
i Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z2010r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn.
zm.). Plan okresla jedynie lokalizacje planowanego cmentarza inie obejmuje swym
zakresem badan geologicznych, ani nie okresla niezbednego zakresu i czestotliwosci ich
wykonywania.

AD. . Organizacja ruchu drogowego w okresach $wigtecznych w rejonie istniejgcego
i planowanego cmentarza nie stanowi przedmiotu planu.
=3

Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. (data wptywu 12.04.2012r.; data stempla
pocztowego 10.04.2012r. L.dz. 1927). W tresci wniesiono uwagi w zakresie:

a) niezgodnosci projektu planu z obowigzujgcym studium, zachowania przeznaczenia terenu dz.
nr 299 zgodnie z obowigzujgcym studium pod lokalizacje cmentarza,

b) na etapie sporzadzania projektu planu nie sporzgdzono badan zgodnie z §2 Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315),
w szczegolnosci w zakresie poziomu wod gruntowych,
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c) projekt planu zostat zaopiniowany przez Zachodniopomorskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego pod warunkiem, ze teren przeznaczony pod
cmentarz bedzie spetniat warunki okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315). Wedtug
wnioskodawcy do czasu wykonania prac melioracyjnych (drenaz) teren nie bedzie spetniat
wymagan powyzszedo rozporzadzenia,

d) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno dla cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang z nim strefg ochronng oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno” nie
uwzglednia kosztéw budowy drenazu na terenie planowanego cmentarza,

e) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe
ustugowg z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych wnioskodawca proponuje ,do czasu rozbudowy sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia sciekdw do przydomowych oczyszczalni Sciekow lub
zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem przytgczenia do kanalizacji po jej rozbudowie”.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

AD. a. W toku sporzgdzania analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu pod
lokalizacje cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang znim strefg ochronng oraz
infrastrukturag techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno zgodnie z art.
14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzono niezgodnos¢ przewidywanych rozwigzan miejscowego planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno.
W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swieszyno w dniu 26 stycznia 2012r. podjeta kolejno
uchwate intencyjng w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium dla cmentarza
komunalnego wraz ze zwigzang z nim strefg ochronng oraz infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno, a nastepnie uchwate intencyjna
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu dla cmentarza komunalnego
wraz ze zwigzang z nim strefg ochronng oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
w obrebie ewidencyjnym Swieszyno. Obie uchwaly zostaly przestane do Wojewody
Zachodniopomorskiego celem sprawdzenia ich zgodnosci zprawem. Wojewoda nie
zakwestionowat ich zgodnos$ci z prawem, w zwigzku z powyzszym zmiana studium oraz plam
sg sporzgdzane réwnolegle.

Art.14.ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)
przyznajg radzie gminy wyfgczne prawo stanowienia w sprawach zastrzezonych ustawami do
podejmowania uchwat o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Kompetencje rady gminy w zakresie planowania przestrzennego ustawodawca
zawart wart. 3ust. 1ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktérym  ksztattowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wdd
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych,
nalezy do zadan wtasnych gminy”. Zgodnie z przystugujgcym wiadztwem planistycznym Rada
Gminy ma prawo przeznaczy¢ teren dawnego cmentarza ewangelickiego (dz. nr 299) na tereny
lesne.
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AD. b. Przeznaczenie terenu dokonywane w planie nie jest tozsame z projektem budowlanym,
na podstawie ktérego faktycznie realizuje sie inwestycje. W zwigzku z powyzszym przy
sporzadzaniu planu §2 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315) nie ma zastosowania.

AD. c. Projekt planu zostat zaopiniowany przez Zachodniopomorskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a tiret siddme ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647 zpdzn. zm.). Przeznaczenie terenu dokonywane w planie nie jest tozsame
z projektem budowlanym, na podstawie ktérego faktycznie realizuje sie inwestycje. Projekt
budowlany bedzie musiat spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych, wtym Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315).

AD. d. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swieszyno dla cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang z nim strefg ochronng oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno” jest jedynie
prognozg przewidywanych w przysztosci kosztdw realizacji inwestycji, a nie kosztorysem
opracowywanym na etapie realizacji tych inwestycji.

AD. e. Ze wzgledu na przyjetg polityke przestrzenng gminy nie przewiduje sie na obszarze
planu realizacji tymczasowych przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych.

Przewodniczacy Rady
Gminy Swieszyno

Cezary Czenko
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1/261/13
RADY GMINY SWIESZYNO
z dnia 23 maja 2013 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie, obejmuja:

1) gminne, publiczne drogi dojazdowe, stuzgce do obstugi terenéw przylegtych,
2) sie¢ wodociggowa, stuzgcg do obstugi terendw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgca do obstugi terendw przylegtych,

4) oswietlenie gminnych, publicznych drég dojazdowych, objetych planem.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca
2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1241 z pdzn. zm.), przy czym limity
wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Swieszyno

Cezary Czenko
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