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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 kodeksu postepowania administracyjnego — ustawy
z dnia 14.06.1960 r.(tekst jedn. Dz.U. z 2013r. poz. 267 z pdzn.zm.) oraz
art. 59 ust. 1-21i art. 60 ust. 1iart. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. poz. 647 z
2012r. z pbézn. zm.)

Po ponownym rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Swieszyno

z dnia 17.11.2014r. dotyczgcego:

budowy swietlicy soteckiej wraz z mfrastruktura_ techniczna, zjazdem z
drogi powiatowej i miejscami postojowymi z przebudowg istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przeniesieniem placu zabaw w miejscowosci
Giezkowo na dzialce nr 9/18

na podstawie przepiséw szczegdlnych:

1) Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz.U. z 2013r.
, poz. 1409 z pdézA. zm.)

2) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz.U.z 2002 r.,Nr. 75, poz. 690 z pdzn. zm.)

3) Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 23.04.2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektow budowlanych (t.j. Dz.U. z 2012r., poz. 463 z p6zn.zm.)

USTALAM
nastepujace warunki zabudowy :
dla czesci dz. nrew. 9/18 w miejscowosci Giezkowo

1. Rodzaj inwestycii:

budowa $wietlicy soteckiej wraz z infrastrukturg techniczng, zjazdem z drogi
powiatowej i miejscami postojowymi z przebudows istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz przeniesieniem placu zabaw w miejscowosci Giezkowo na
dziatce nr 9/18

2. Wymagqgania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslone po przeprowadzeniu analizy zqgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w_przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. ( Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z 2003r.):
1) Linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym
2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — nie dotyczy
3) Szeroko$¢ elewacji frontowej — zgodnie z propozycjg wnioskodawcy
4) Maksymalna wysoko$¢ obiektu — zgodnie z propozycjg wnioskodawcy




5) Geometria dachu: dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci
15-45°

6) llos¢ kondygnacji naziemnych maksymalnie dwie

7) Maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —
wedtug propozycji wnioskodawcy

3. Warunki_wynikajace z przepiséw szczegodlnych:

Przedmiotowa inwestycja winna byé¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz.U.
2013r ,poz. 1409 z p6zn. zm.)

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz.U. z 2002r., Nr 75,p0z. 690 z pdzn. zm.)

3) Ustawg z dn. 12.03.1985r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2013r.
poz. 260 z pdzn. zm.)

4) Ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych
(Dz.U. z2013r., poz. 1205 z pdzn. zm.)

5) Ustawag z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne —art. 29 (tj. Dz.U. z
2012r. , poz. 145)

6) obowigzujgcymi normami

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:
1) energia elektryczna na warunkach podanych przez ENERGA OPERATOR
S.A., Oddziat Koszalin ul. Energetykow 24 75 —222 Koszalin
2) woda z gminnej sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych
przez Urzad Gminy Swieszyno
3) usuwanie odpaddéw ptynnych do gminnej sieci kanalizacyjnej na
warunkach okreslonych przez Urzad Gminy Swieszyno
4) odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo w obrebie terenu dziatki
5) usuwanie odpadéw statych — po segregacji na obszarze wiasnej
dziatki, wywo6z na podstawie umowy z przedsiebiorstwem
posiadajgcym koncesje
6) dojazd na teren dziatki z istniejgcej drogi powiatowej nrew. 23
7) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie z wykorzystaniem paliw
ekologicznych
8) nalezy zapewni¢ niezbedng iloS¢ miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane
(Dz.U. z 2013r, poz. 1409 z pdzn. zm.)

6. Linie rozgraniczajace teren_ inwestyciji:

Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa sytuacyjno —
wysokosciowa w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny do
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt. 1 —2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2012r., poz. 647 z




pézn. zm. ) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu lub jego czesci wymaga ustalenia w drodze decyzji
o warunkach zabudowy. Z informacji zawartych w wypisie z ewidenc;ji
gruntow wynika, ze teren dziatki nr9/18 w Giezkowie jest sklasyfikowany
jako grunt rolny kl. V. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren ten
wymaga obecnie wytgczenia z uzytkowania rolniczego. Lokalizacja dziatki
nr9/18 w miejscowosci Giezkowo spetnia réwniez pozostate wymagania
okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt. 1 —5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec powyzszego stwierdzono jak w
niniejszej decyzji.

Pouczenie:

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,

2. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy,

3. Zgodnie z art. 127§ 1 i2 oraz art. 129 § 1i2 kpa od niniejszej
decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za
posrednictvem Woéjta Gminy Swieszyno w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 130 § 1 kpa przed uptywem terminu do wniesienia

odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

4. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pdzn.zm.):
organ ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o
ustaleniu lokalizacji publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

c) przepisu ust. 1 pkt. 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu ma budowe.

d) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1,
nastepuje w trybie art. 162 §1 pkt 1 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego.

5. Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ od
Starosty Koszalinskiego decyzje o wytgczeniu gruntu pod planowang
inwestycje z produkcji rolnej w trybie art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leénych z dnia 03.02.1995r. ( Dz.U. z 2013r., poz.
1205 z pézn. zm.)

6. Zgodnie z art. 32,33 i 34 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo
Budowlane ( Dz.U. z 2013r., poz. 1409 z pdzn. zm.) do uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zlozy¢ w Starostwie
Powiatowym w Koszalinie, ul. Ractawicka 13 w terminie waznosci
niniejszej decyzji:



1) wniosek oraz 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z
opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami
wymaganymi przepisami szczegolnymi

2) za$wiadczenia wydane dla projektantéw przez witasciwe izby
samorzgddw zawodowych o wpisie na liste ich czionkéw

3) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomos$cia na cele budowlane

4) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zalacznik:
1. Zatgcznik graficzny

2. Analiza funkgji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu
3. Zatgcznik graficzny do analizy

Otrzymuja: )
1. Gmina Swieszyno 76 — 024 Swieszyno 71

2. aa. Urzedu Gminy Swieszyno
SR.

Zwolnienie oplaty skarbowej na podstawie

Art. 7. pkt. ..3... lub zatacznika ........., PR e,

z dnia 16.11.2006 roku o opiacie skarbowej
(Dz. U. z 2012r. poz. 1282)

Podpis ...~ L.
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ANALIZA
FUNKCJI CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU WOKOL
DZIALKI OBJETEJ WNIOSKIEM

Whioskodawca: Gmina Swieszyno

Rodzaj inwestyciji: budowa $wietlicy softeckiej wraz z przebudowsg sieci
kanalizacji sanitarnej

Polozenie: Giezkowo dz. nr. 9/18

1. Obszar_analizy:

Wokot czesci dziatki nr. 9/18 okreslono obszar analizy pod katem funkcji cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw wyszczegoinionych
w art. 61 ust. 1 pkt. 1 —5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Granice analizowanego obszaru okre$lono na zatgczniku
graficznym.

2. Opis_terenu_objetego analiza:

Na dziatce nr. 6/3 znajduje sie zabudowa gospodarstwa rolnego
wielkotowarowego z obiektami magazynowo — gospodarczymi,
wielkogabarytowymi.

Na dziatce nr.5/6 budynek mieszkalno — gosp. wielorodzinny parterowy z
dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci 45 °. Szerokos¢ elewacji frontowej —
34,0 m. jej wysoko$¢ —4,0 m. oraz dwa budynki gospodarcze.

Na dziatce nr. 11/1 bud. mieszkalny jednorodzinny z poddaszem uzytkowym,
dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci 50 °. Szerokos¢ elewacji frontowej —
20,0 m, jej wysoko$¢ —4,0 m.

Na dziaice nr. 8/4 budynek mieszkalno — ustugowy z poddaszem uzytkowym,
dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci 45 °. Szerokos¢ elewacji frontowej —
14,0 m, jej wysoko$é —4,0 m.

Na dziatce 8/8 budynek mieszkalny wielorodzinny dwukondygnacyjny z
dachem ptaskim. Szerokos¢ elewacji frontowej — 15,0 m. jej wysoko$¢ —6,0 m
oraz jeden budynek gospodarczy.

Na dziatkach nr. 8/1 i 8/9 budynek mieszkalny wielorodzinny parterowy z
dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci 20 °. Szeroko$¢ elewacii frontowej —
35,0 m. jej wysoko$§é —4,0 m.

Na dziatce nr. 8/2 budynek dwukondygnacyjny wielorodzinny z dachem
ptaskim. Szeroko$¢ elewacji frontowej — 15,0 m jej wysoko$¢ — 6,0 m.

Na dziatce nr. 9/12 budynek mieszkalny wielorodzinny dwukondygnacyjny z
dachem ptaskim. Szeroko$¢ elewacji frontowej — 34,0 m. jej wysoko$¢ —7,0 m.

Na dziatce nr. 9/18 budynek gospodarczy wielosegmentowy.

Na dziatce nr. 9/11 budynek wielorodzinny dwukondygnacyjny z dachem
ptaskim. Szeroko$¢ elewacji frontowej — 29,0 m, jej wysokos¢ —7,0 m.

Na dziaice nr. 9/10 wielosegmentowy budynek gospodarczy.

Na dziatce nr. 9/9 budynek wielorodzinny dwukondygnacyjny z dachem
ptaskim. Szeroko$¢ elewacji frontowej— 10,0 m. jej wysokos¢ —7,0 m.

Na dziatce nr. 9/18 zespot rekreacyjny dla dzieci i dorostych z urzadzeniami
matej architektury (plac zabaw, boisko sportowe )




Dostep do drogi publicznej:
Dziatka potozona jest przy drodze powiatowej nr. ew. 23

Dostep do uzbrojenia terenu:
Dziatka posiada dostgp do sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej

Wymagania dotyczace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze:
Grunt rolny kl. V cze$ciowo wytgczony z uzytkowania rolniczego

Zgodnos¢é z przepisami_odrebnymi:
Decyzja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi

3. Whnioski — ustalenia_parametréw zabudowy i zagospodarowania:

- linia zabudowy nieprzekraczalna — 5,0 m od linii regulacyjnej drogi
powiatowej

- procent powierzchni zabudowanej dziatki — nie dotyczy

- szerokos¢ maksymalna elewacji frontowej —w/g propozycji wnioskodawcy

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —w/g propozydii
wnioskodawcy '

- maksymalna wysoko$¢ obiektu od poziomu terenu do kalenicy — 9,0 m

- dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 15 —45 °.

- ilo§¢ kondygnacji naziemnych maksymalnie dwie

W analizowanym obszarze znajdujg sie dwa obiekty ustugowe: handlu ( sklep
wielobranzowy ) i rekreacji ( plac zabaw, boisko ). Lokalizacja spetnia réwniez
warunek pierwszy art. 61 ust. 1 dot. funkgji.
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