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Dotyczy: zapytanie ofertowego na realizacje zadania pn. ,Dokumentacja projektowo-
kosztorysowa dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Zegrzu Pomorskim”.

Wyjasnienia do tresci zapytania ofertowego

Zamawiajacy — GMINA SWIESZYNO udziela nastepujgcych wyjasnien:

Ad. pkt 1. Czy Zamawiajacy przewiduje zmiane nazwy zadania uwzgledniajgcg budowe
budynku mieszkalno-ustugowego?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy potwierdza, ze przedmiot zamédwienia obejmuje opracowanie dokumentacii

projektowej budynku mieszkalno-ustugowego, z czescig mieszkalng oraz czescig ustugowag
przeznaczong na punkt przyjec lekarskich.

Nazwa zadania zostanie dostosowana do wskazanego zakresu inwestyciji.

Ad. pkt 2.1. Rozbieznosci dotyczace decyzji o warunkach zabudowy, liczby kondygnac;ji,
wielkosci i przeznaczenia kondygnacji podziemnej, powierzchni przychodni oraz zakresu
infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej

Odpowiedz:

Warunki zabudowy i liczba kondygnacji

Zamawiajacy informuje, ze wystgpit z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o warunkach
zabudowy, uwzgledniajgcej planowang funkcje mieszkalno-ustugowg budynku, w tym punkt
przyje¢ lekarskich, oraz zatozenia architektoniczne przedstawione w przekazanej koncepcji.

Do przygotowania oferty nalezy przyjg¢ cztery kondygnacje nadziemne, zgodnie z przekazang
koncepcjg. Ostateczne parametry zabudowy i rozwigzania projektowe muszg odpowiadaé nowe;j
decyzji o warunkach zabudowy.

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy decyzje niezwtocznie po jej otrzymaniu. Wykonawca
uwzgledni jej ustalenia w dokumentacji projektowej. Jezeli opdznienie w uzyskaniu decyzji lub jej
tres¢ spowodujg koniecznos¢ zmiany harmonogramu, zakresu prac albo ponownego
opracowania wykonanych elementow dokumentacji, skutki te bedg rozpatrywane na zasadach
okreslonych w umowie.

Kondygnacja podziemna

Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania jednej kondygnacji podziemnej umozliwiajgcej
organizacje miejsca doraznego schronienia dla mieszkancéw budynku.

Do przygotowania oferty nalezy przyja¢ mozliwo$¢ zaprojektowania kondygnacji podziemnej pod
catym obrysem budynku wynikajacym z przekazanej koncepcji. Jej ostateczna powierzchnia
zostanie ustalona na etapie opracowania koncepcji, stosownie do wymaganej pojemnosci MDS,
potrzeb funkcjonalnych i uwarunkowan technicznych.

Kondygnacja podziemna moze peti¢ na co dzien funkcje garazu lub inng funkcje uzgodniong z
Zamawiajgcym, pod warunkiem zachowania mozliwosci przygotowania jej do wykorzystania jako
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MDS. Szczegotowe wymagania dotyczgce garazu i miejsc postojowych wskazano w odpowiedzi
do pkt 2.2.

Punkt przyje¢ lekarskich

Czes¢ ustugowa bedzie przeznaczona na punkt przyje¢ lekarskich, w ktérym bedg prowadzone
m.in. badania lekarskie, konsultacje i pobierania materiatu do badan laboratoryjnych.

Punkt powinien obejmowac¢ m.in.: gabinet do badan i konsultacji lekarskich, poczekalnie, toalety,

pomieszczenie socjalne dla personelu, pomieszczenie do czasowego przechowywania odpaddéw
medycznych itp.

Do przygotowania oferty nalezy przyja¢ taczng powierzchnie uzytkowg punktu wynoszacg okoto
60-80 m?, obejmujgca rowniez niezbedng komunikacje wewnetrzng. Jest to zatozenie do wyceny
i opracowania koncepcji. Ostateczna powierzchnia oraz ukfad pomieszczen zostang
zaproponowane przez Wykonawce i uzgodnione z Zamawiajgcym, z uwzglednieniem wymagan
sanitarnych, dostepnosci oraz pozostatych wymagan technicznych.

Na etapie opracowywania i konsultowania koncepcji nazwy poszczegdlnych pomieszczeh mogg
zosta¢ zmienione lub doprecyzowane, stosownie do ich ostatecznej funkcji i przyjetych rozwigzan
projektowych. Zmiany nazewnictwa nie oznaczajg rozszerzenia zakresu $wiadczeh
przewidzianych dla punktu przyjec lekarskich.

Przewiduje sie przyjecia minimum dwa razy w tygodniu. Jest to zatozenie wyjsciowe do
projektowania, a nie ograniczenie przysztego czasu funkcjonowania punktu.

Infrastruktura wodociagowa i kanalizacyjna

Zgodnie z pismem nr RGKM 7013.745.2025.MSz z dnia 22 grudnia 2025 r. dostawa wody dla
inwestycji bedzie mozliwa po rozbudowie sieci wodociggowej @125 w dziatce nr 37. Mozliwos¢
odbioru sciekdéw jest uzalezniona od okreslenia mozliwosci technicznych i przepustowosci
istniejgcej pompowni Sciekéw na dziatce nr 53/4, obreb Zegrze Pomorskie.

Zakres niniejszego zamowienia obejmuje:

a. opracowanie dokumentacji projektowej rozbudowy sieci wodociggowej @125 w dziatce nr
37, niezbednej do obstugi projektowanego budynku;

b. zaprojektowanie niezbednych przytgczy;

c. uwzglednienie wymagan zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym
lokalizacji i parametrow hydrantéw, jezeli bedg wymagane;

d. wykonanie ekspertyzy istniejacej pompowni $ciekdow na dziatce nr 53/4, okre$lajacej jej
stan techniczny, przepustowos¢ oraz mozliwos¢ przyjecia Sciekdw z projektowane;j
inwestyciji;

e. opracowanie, na podstawie ekspertyzy, rozwigzania w zakresie odprowadzania sciekdw,
w tym dokumentacji dotyczgcej ewentualnej modernizacji pompowni oraz infrastruktury
bezposrednio zwigzanej z obstugg projektowanego budynku, przy czym realizacja tego
zakresu bedzie przedmiotem odrebnej umowy;

f. przygotowanie dokumentacji oraz uzyskanie wymaganych warunkéw, opinii, uzgodnien
i decyzji dla zakresu wskazanego w ekspertyzie, w ramach odrebnego zlecenia
obejmujgcego zakres niezbednych prac. Jezeli ekspertyza wykaze koniecznosé szerszej
przebudowy systemu kanalizacyjnego, Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu zakres
niezbednych prac. Realizacja dodatkowego zakresu bedzie wykonana na podstawie
odrebnej umowy.

Ww. opracowania dotyczgce wskazanej infrastruktury (zgodnie zakresem wskazanym powyzej)
sg objete niniejszym zamowieniem. Wykonawca przygotuje dokumentacje i uzyska rowniez
odrebne decyzje administracyjne, w tym decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
pozwolenie na budowe, lub dokona zgtoszenia, jezeli bedg wymagane. Dopuszcza sie
prowadzenie odrebnych postepowan administracyjnych dla budynku i infrastruktury.
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Wykonawca zapewni aktualizacje lub rozszerzenie mapy do celéw projektowych na obszar
niezbedny do opracowania dokumentacji projektowej w zakresie sieci wodociggowe;.
Zamawiajgcy zapewni prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane, przy
wspotpracy Wykonawcy w ustaleniu przebiegu infrastruktury i zakresu potrzebnych zgod.

Ad. pkt 2.1. Termin przekazania danych do projektowania oraz uzgodnienia technologii
i lokalizacji punktu przyje¢ lekarskich

Odpowiedz:

Podstawowy program punktu przyje¢ lekarskich zostat okreslony w powyzszej odpowiedzi.
Zamawiajgcy przekaze uzupetniajgce dane funkcjonalne w terminie 14 dni od zawarcia umowy.

Zadaniem Wykonawcy bedzie opracowanie rozwigzan projektowych zgodnych z przekazanymi
zalozeniami oraz obowigzujgcymi przepisami. Jezeli okreslone oczekiwanie Zamawiajgcego nie
bedzie mozliwe do zrealizowania, Wykonawca przedstawi rozwigzanie alternatywne wraz z
uzasadnieniem.

Lokalizacja punktu przyje¢c w budynku, uktad pomieszczen i zasadnicze rozwigzania
technologiczne zostang uzgodnione przed zatwierdzeniem ostatecznej koncepcji. Zamawiajgcy
przekaze uwagi do kompletnej koncepcji w terminie 7 dni roboczych od jej otrzymania.

Wykonawca uwzgledni w harmonogramie czas na uzgodnienia i wprowadzenie zmian.
Zatwierdzona koncepcja bedzie stanowita podstawe dalszych prac projektowych.

Mozliwos¢ zgtaszania uwag i zmian przez Zamawiajgcego dotyczy etapu opracowywania
i uzgadniania koncepcji. Zmiany zgtoszone po jej zatwierdzeniu bedg rozpatrywane na zasadach
okreslonych w umowie.

Jezeli opbdznienie Zamawiajgcego w przekazaniu danych lub uzgodnieniu koncepcji wplynie na
mozliwos¢ dotrzymania terminu, Wykonawca przedstawi ten wptyw wraz z uzasadnieniem.
Zmiana terminu bedzie rozpatrywana zgodnie z umowag, stosownie do udokumentowanego
wptywu opdznienia na harmonogram prac.

Ad. pkt 2.2. Czy zapewnienie wymaganej liczby miejsc postojowych na powierzchni terenu
pozwala zrezygnowa¢ z garazu podziemnego?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie wymaga obligatoryjnego zaprojektowania garazu podziemnego.

Nalezy zapewni¢ co najmniej dwa miejsca postojowe na kazde mieszkanie oraz dodatkowo co
najmniej dwa miejsca postojowe do obstugi punktu przyje¢ lekarskich. Jezeli ostateczna decyzja
o warunkach zabudowy lub obowigzujgce przepisy bedg wymagaty wiekszej liczby miejsc, nalezy
przyjac te wiekszg liczbe. W ramach parkingu nalezy zapewni¢ wymagang liczbe miejsc dla oséb
Z niepetnosprawnosciami.

W pierwszej kolejnosci Wykonawca przeanalizuje mozliwos¢ zlokalizowania wszystkich
wymaganych miejsc postojowych na powierzchni terenu, z zachowaniem wymagan dotyczgcych
odlegtosci, dojazdéw, dostepnosci, ochrony przeciwpozarowej i pozostatych parametrow
zagospodarowania terenu.

Jezeli bedzie to mozliwe, dopuszcza sie rezygnacje z garazu podziemnego. W przeciwnym
przypadku Wykonawca przedstawi rozwigzanie obejmujgce garaz dla brakujgcej liczby miejsc,
wraz z uzasadnieniem, szacunkowym kosztem wykonania i oceng kosztow eksploataciji.
Rozwigzanie bedzie podlegato uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Niezaleznie od lokalizacji parkingu Zamawiajgcy wymaga kondygnaciji podziemnej umozliwiajgcej
organizacje MDS dla mieszkancéw budynku. Rezygnacja z garazu nie oznacza rezygnaciji z tej
kondygnac;ji.

Wykonawca okresli pojemno$¢ MDS oraz wymagane rozwigzania konstrukcyjne, instalacyjne
i funkcjonalne zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony ludnosci i obrony cywilne;.
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Dokumentacja powinna wskazywaé powierzchnie przeznaczong na MDS, sposéb jej uzytkowania
w zwyktych warunkach oraz czynnosci niezbedne do przygotowania do funkcji ochronne;j.

Garaz, jezeli zostanie przyjety, musi zapewniaé bezpieczny wjazd, manewrowanie, parkowanie
i komunikacje z czescig mieszkalng oraz spetnia¢ wymagania dotyczgce dostepnosci, wentylacji,
odwodnienia, ochrony przed naptywem wéd, ochrony przeciwpozarowej i ewakuacji. Rozwigzania
te nalezy skoordynowa¢ z funkcjg MDS.

Cena ofertowa powinna obejmowac analize parkingu naziemnego, projekt kondygnacji
podziemnej umozliwiajgcej organizacje MDS oraz projekt garazu lub inng funkcje ustalong
Zamawiajgcym, jezeli zostanie przyjety w zatwierdzonej koncepciji.

Pytanie dotyczace efektywnosci energetycznej. Czy projektowany budynek ma spetniaé
wymagania obowigzujace, czy podwyzszone?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wymaga podwyzszonego standardu energetycznego czesci mieszkalnej. Wskaznik
rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP dla tej czesci nie moze
przekraczaé 52 kWh/(m?-rok). Zaleca sie przyjecie celu projektowego nie wyzszego niz 50
kWh/(m?2-rok).

Czes¢ ustugowa przeznaczona na punkt przyje¢ lekarskich musi spetniac wymagania
energetyczne wtasciwe dla jej funkcji. Instalacje powinny umozliwiaé niezalezne sterowanie
ogrzewaniem i wentylacjg, odpowiednio do okresowego uzytkowania punktu, z zachowaniem
wymaganych warunkow takze poza godzinami przyjec.

Dokumentacja powinna przedstawiaé obliczenia charakterystyki energetycznej czesci
mieszkalnej, czesci ustugowej i catego budynku.

Na etapie koncepcji Wykonawca przedstawi poréwnanie dostepnych technicznie rozwigzanh
zaopatrzenia w ciepto i cieptg wode uzytkowg, wentylacji oraz wykorzystania odnawialnych zrédet
energii. Poréwnanie powinno uwzglednia¢ osiggany standard energetyczny, koszty inwestycyjne
i przewidywane koszty eksploatacji. Wybér rozwigzania nastgpi w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Gmina Swieszyno zamierza ubiegaé¢ si¢ o srodki zewnetrzne na realizacje inwestyc;ji,
w szczegdblnosci o bezzwrotne wsparcie budownictwa mieszkaniowego ze srodkéw
Funduszu Doptat, obstugiwanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Dokumentacja
powinna umozliwia¢ wyodrebnienie czesci mieszkalnej i ustugowej oraz przypisanych im
kosztow.

Ponadto wykonana dokumentacja projektowa musi spetnia¢ wymagania okreslone

w regulaminie ww. programu ,Doplat”’, obstugiwanego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego.

Przyjety standard energetyczny nie przesgdza o uzyskaniu wsparcia ani o kwalifikowalno$ci
kosztow czesci ustugowej. Osiggniecie wymaganego EP nie zwalnia z obowigzku spetnienia
pozostatych wymagan dotyczgcych izolacyjnosci cieplnej przegrdd i sprawnoéci instalacii.

Powyzsze wymagania nalezy uwzgledni¢ w cenie ofertowe;.

Postanowienie koncowe

Powyzsze wyjasnienia stanowig integralng czes¢ dokumentacji postepowania i nalezy je
uwzgledni¢ przy przygotowaniu oferty oraz realizacji zamoéwienia. Odpowiadajgce im zmiany
nalezy uwzgledni¢ w opisie przedmiotu zamowienia i projekcie umowy.

M A R E K Elektronicznie podpisany

przez MAREK BRZOSTKO
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