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Dotyczy: zapytanie ofertowego na realizacje zadania pn.,Dokumentacja projektowo-
kosztorysowa dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Zegrzu Pomorskim”.

Wyjasnienia do tresci zapytania ofertowego

Zamawiajgcy — GMINA SWIESZYNO udziela nastepujgcych wyjasnien:

1. Geometria dachu i zgodnos$¢ koncepcji z decyzjg WZ

Obowigzujgca decyzja WZ przewiduje dach dwuspadowy o kgcie nachylenia gtdwnych
pofaci minimum 30°, natomiast przekazana koncepcja zaktada dach ptaski.

Czy zatozeniem Zamawiajgcego jest zachowanie dachu ptaskiego i wystgpienie przez
Wykonawce o zmiane decyzji WZ, czy tez Zamawiajgcy dopuszcza opracowanie projektu
zgodnego z aktualng decyzjg WZ, tj. z dachem dwuspadowym o nachyleniu minimum
30°7?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze wystagpit z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o
warunkach zabudowy w zakresie dotyczagcym geometrii dachu.

Na obecnym etapie Zamawiajacy podtrzymuje rozwigzanie przedstawione w
przekazanej koncepciji, tj. dach ptaski, jednak ostateczne rozwigzanie w zakresie
geometrii i kgta nachylenia dachu zostanie ustalone po uzyskaniu nowej decyzji o
warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym Wykonawca powinien uwzgledni¢ w dalszych pracach
projektowych rozwiazanie wynikajagce z ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Ostatnia kondygnacja i powierzchnia uzytkowa budynku
Przy wymaganym kacie nachylenia dachu minimum 30°, maksymalnej wysokosci
budynku wynoszgcej 12,0 m oraz maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych
wykonanie trzeciej kondygnac;ji jako petnej moze nie by¢ mozliwe. Ostatnia kondygnacja
moze wymagac zaprojektowania jako poddasze uzytkowe, co spowoduje zmniejszenie
powierzchni uzytkowej i moze wptyng¢ na mozliwg do uzyskania liczbe mieszkan.
Czy w przypadku braku zmiany WZ Zamawiajgcy dopuszcza:

« wykonanie ostatniej kondygnaciji jako poddasza uzytkowego,

e zmniejszenie powierzchni uzytkowej budynku,

e zmiane ukfadu funkcjonalnego,

e zmniejszenie liczby mieszkan wzgledem przekazanej koncepc;ji?


http://www.swieszyno.pl/

Czy liczba 32 mieszkan oraz powierzchnia uzytkowa wynikajgca z koncepcji stanowig
wymagania bezwzgledne, czy wartosci orientacyjne?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze wystapit z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o
warunkach zabudowy. W zwigzku z tym na obecnym etapie nie jest mozliwe
jednoznaczne przesadzenie o sposobie rozwigzania ostatniej kondygnaciji
budynku ani o ostatecznej powierzchni uzytkowej i liczbie mieszkan.

W przypadku uzyskania nowej decyzji WZ pozwalajgcej na realizacje zatozen
przyjetych w przekazanej koncepcji, Zamawiajacy oczekuje ich uwzglednienia w
dokumentacji projektowej.

W przypadku braku zmiany WZ Ilub uzyskania decyzji w zakresie
uniemozliwiajgcym realizacje przyjetych zalozen, Wykonawca powinien
dostosowaé¢ rozwigzania projektowe do obowigzujagcych warunkéw zabudowy,
przy jednoczesnym dazeniu do zachowania maksymalnej mozliwej powierzchni
uzytkowej oraz liczby mieszkan.

Liczba 32 mieszkan oraz powierzchnia uzytkowa wskazane w koncepcji stanowia
zatozenia docelowe Zamawiajgcego, do ktérych nalezy dazy¢ w toku prac
projektowych, jednak ich ostateczna realizacja bedzie uzalezniona od zapiséw
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy oraz mozliwosci spetnienia wszystkich
obowigzujagcych wymagan technicznych i formalnoprawnych.

Ewentualne zmniejszenie liczby mieszkan lub powierzchni uzytkowej powinno
nastapi¢ wylgcznie w przypadku, gdy bedzie to konieczne z uwagi na ostateczne
warunki zabudowy lub inne wymagania formalnoprawne i techniczne.

3. Funkcja przychodni a obowigzujgca decyzja WZ

Obowigzujgca decyzja WZ dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego i nie
obejmuje funkcji ustugowej, natomiast dokumentacja zamdwienia wymaga
wprowadzenia przychodni lekarskie;.

Czy Wykonawca powinien przyja¢, ze konieczne bedzie wystgpienie o zmiane decyzji
WZ obejmujacg funkcje przychodni przed rozpoczeciem wiasciwych prac projektowych?
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze wystapit z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o
warunkach zabudowy, uwzgledniajacej planowanga funkcje budynku, w tym funkcje
ustugowq — przychodnie lekarska.

W zwigzku z powyzszym Wykonawca powinien uwzgledni¢ w opracowywanej
dokumentacji projektowej funkcje przychodni zgodnie 2z wymaganiami
okreslonymi w dokumentacji zamowienia.

Ostateczne rozwigzania projektowe, w zakresie wynikajagcym z decyzji o warunkach
zabudowy, nalezy dostosowacé do tresci nowej decyzji po jej uzyskaniu.
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4. Brak mozliwosci uzyskania zmiany WZ dla przychodni
Jak nalezy postgpic, jezeli wtasciwy organ odmowi zmiany decyzji WZ w zakresie
wprowadzenia przychodni?
Czy w takim przypadku Zamawiajgcy dopuszcza:

e rezygnacje z funkcji przychodni,

» zastgpienie przychodni lokalami mieszkalnymi,

e ograniczenie lub zmiane programu przychodni,

e zmiane zakresu zamowienia na podstawie aneksu?
Prosimy o wskazanie wariantu, ktéry Wykonawca powinien przyjaé do sporzgdzenia
oferty.
Odpowiedz:
Zamawiajacy informuje, ze wystapit z wnioskiem o wydanie nowej decyzji o
warunkach zabudowy, uwzgledniajacej planowang funkcje budynku, w tym funkcje
ustugowg — przychodnie lekarska.
W zwigzku z powyzszym Wykonawca powinien uwzgledni¢ w opracowywanej
dokumentacji projektowej funkcje przychodni zgodnie 2z wymaganiami
okreslonymi w dokumentacji zamoéwienia.
Ostateczne rozwigzania projektowe, w zakresie wynikajgcym z decyzji o warunkach
zabudowy, nalezy dostosowacé do tresci nowej decyzji po jej uzyskaniu.

5. Zakres projektu technicznego i wykonawczego
Z dokumentacji zamowienia wynika obowigzek opracowania projektu budowlanego,
obejmujgcego PZT, PAB i projekt techniczny, a takze projektow wykonawczych dla
wszystkich branz.
Prosimy o potwierdzenie, ze Zamawiajgcy wymaga wykonania:

e projektu zagospodarowania dziafki lub terenu,

e projektu architektoniczno-budowlanego,

e projektu technicznego wszystkich branz,

e odrebnego projektu wykonawczego wszystkich branz.
Odpowiedz:
Zamawiajacy potwierdza, ze w ramach realizacji zaméwienia wymaga opracowania
kompletnej dokumentacji projektowej zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
prawa, w szczegolnosci ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.
W zakresie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest do opracowania:

o projektu zagospodarowania dziatki lub terenu (PZT),
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« projektu architektoniczno-budowlanego (PAB),
o projektu technicznego (PT), w zakresie wymaganym dla wszystkich branz
objetych przedmiotem zaméwienia.

Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do opracowania projektu wykonawczego,
stanowigcego uzupetnienie i uszczegoétowienie projektu budowlanego w zakresie i
stopniu doktadnosci niezbednym do prawidiowego przygotowania i realizacji robét
budowlanych.
Projekt wykonawczy nalezy opracowaé¢ w zakresie odpowiadajgcym wszystkim
branzom i rodzajom robét objetym przedmiotem zamoéwienia, zgodnie z § 5 ww.
rozporzadzenia.
Tym samym Zamawiajacy potwierdza, ze przedmiot zamoéwienia obejmuje zaréwno
projekt budowlany sktadajacy sie z PZT, PAB i PT, jak rowniez dokumentacje
wykonawczg uszczegoétawiajgcg rozwigzania projektowe w zakresie niezbednym
do realizacji robét.

6. Przedtuzenie terminéw w przypadku opdznien administracyjnych
Czy Zamawiajgcy dopuszcza odpowiednie przedtuzenie termindw realizacji zamowienia
wylgcznie o okres opdznienia wykraczajgcy poza terminy przewidziane przepisami prawa
albo terminy standardowo wymagane do uzyskania poszczegélnych rozstrzygnie¢, w
przypadku:

e przedtuzajgcego sie postepowania administracyjnego,

e wniesienia odwotan przez strony postepowania,

e 0pOznien w uzyskaniu wymaganych uzgodnien, opinii, warunkow lub decyzji,

e innych okoliczno$ci niezaleznych od Wykonawcy, majgcych bezposredni wptyw

na mozliwos¢ kontynuowania prac projektowych

Pytanie nie dotyczy standardowego czasu niezbednego do przeprowadzenia procedur
administracyjnych, ktory Wykonawca powinien uwzgledni¢ w harmonogramie, lecz
wytgcznie opoznien przekraczajgcych normalny czas ich prowadzenia i niezaleznych od
Wykonawcy.
Odpowiedz:
Zamawiajacy informuje, ze dopuszcza mozliwosé¢ odpowiedniego przediuzenia
terminu realizacji zamoéwienia w przypadku wystapienia okolicznosci niezaleznych
od Wykonawcy, ktoére majg bezposredni wplyw na mozliwos¢ terminowej realizacji
przedmiotu zamowienia, w szczegoélnosci w przypadku opéznien w prowadzonych
postepowaniach administracyjnych, uzyskiwaniu wymaganych uzgodnien, opinii,
warunkow lub decyz;ji.
Przediuzenie terminu moze nastgpi¢ wylacznie w zakresie odpowiadajgcym
rzeczywistemu okresowi trwania przeszkody, ktéra uniemozliwia lub istotnie
ogranicza wykonanie prac objetych zaméwieniem, z uwzglednieniem
rzeczywistego wptywu tej przeszkody na harmonogram realizacji zamoéwienia.
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Za okolicznosci uzasadniajgce zmiane terminu nie beda uznawane standardowe
terminy prowadzenia postepowan administracyjnych, uzyskiwania uzgodnien,
opinii, warunkéw lub decyzji, ktére Wykonawca powinien uwzgledni¢ w
harmonogramie realizacji zamoéwienia.

Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Zamawiajacego
o wystapieniu okolicznosci mogacej mie¢ wplyw na termin realizacji zamoéwienia
oraz do wykazania jej wptywu na mozliwosé wykonywania prac, w tym
przedstawienia odpowiednich dokumentéw potwierdzajgcych wystapienie
przeszkody i jej okres.

Ewentualna zmiana terminu realizacji zamoéwienia bedzie dokonywana na zasadach
okreslonych w projektowanych postanowieniach umowy.
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