UCHWALANR ...l
Rady Gminy Swieszyno
zdnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie

gminnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 662 p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 z pézn. zm.) Rada Gminy Swieszyno uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 1X/63/25 Rady Gminy Swieszyno z dnia 16 stycznia 2025 r. w

w N

sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo, po stwierdzeniu, ze plan

miejscowy nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swieszyno (t.j. uchwata nr LXIX/446/23 Rady Gminy Swieszyno z

dnia 14 grudnia 2023 r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Gminy Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo, zwany dalej planem miejscowym.

Planem miejscowym jest objety obszar o powierzchni 353,98 ha.

Przedmiotem ustaleh planu miejscowego jest przeznaczenie terendéw pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowg, zabudowe zagrodows, lasy, zielen

urzgdzong, niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Granice planu miejscowego okreslono na zatgczniku nr 1 i 2 do uchwaty.

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 i 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 4 do uchwaty;

4) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie miejscowym, stanowigcy zatacznik nr
5 do uchwaty.

§2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) formy débr kultury wspotczesne;j;

2) obiekty objete gminng ewidencjg zabytkéw. Obszar planu miejscowego nie znajduje sie
w sgsiedztwie powyzszych obiektow;

3) obszary przestrzeni publicznych;

4) tereny goérnicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) zabudowa — budynek lub budynki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow i
czesci podziemnych budynkow, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, o
ile nie narusza przepiséw odrebnych, w tym przepiséw o drogach publicznych i
przepiséw prawa wodnego;
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3) obowigzujaca linia zabudowy — linia zabudowy, na ktérej nalezy zlokalizowac elewacje
(lico budynku), z uwzglednieniem wymogow dla nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) zabudowa ustugowa - zabudowa zlokalizowana na terenie ustug;

5) ustugi uciazliwe - nalezy przez to rozumieé¢ nastepujgce ustugi takie jak warsztaty
samochodowe, blacharskie i lakiernicze, stacje obstugi samochodéw osobowych,
ciezarowych i autobusow, stacje paliw, myjnie samochodowe, salony samochodowe z
serwisem, skladowanie i magazynowanie odpadéw, w tym ztiomu, oraz inne ustugi o
podobnym stopniu ucigzliwosci;

6) dachy gtéwne — dachy zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i
ktérych potacie majg jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej;

7) dachy drugorzedne — dachy zajmujgce nie wiecej niz 50% powierzchni wszystkich
dachéw i ktorych potacie mogg mie¢ dowolne nachylenie w stosunku do kalenicy
gtébwne.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) woda - z wkasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizaciji
kanalizacji sanitarnej, obowigzuje gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych
lub lokalnych oczyszczalniach $ciekow. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki
nalezy odgczyc, a budynki podtgczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - ustala sie zagospodarowanie wod w
miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych. Uzupetniajgco
dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji
deszczowej. Dla istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie
wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia;

4) gaz — z sieci gazociggowej lub ze zbiornikdw na gaz ptynny;

5) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie pradu z
alternatywnych, odnawialnych zrodet energii. Wolnostojgce urzadzenia pozyskujgce
energie z odnawialnych zrodet energii nie mogg posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW,
urzgdzenia inne niz wolnostojgce mogg posiada¢ moc dowolng. Ucigzliwosci
Srodowiskowe urzgadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie
mogq przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie
znajdujg i z ktérym sgsiaduja;

6) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej;

7) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w
tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii. Wolnostojgce urzgdzenia
pozyskujgce energie z odnawialnych zrodet energii nie mogag posiada¢ mocy wiekszej
niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojgce mogg posiada¢ moc dowolng. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie
mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym sie
znajdujg i z ktérym sgsiaduja;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9) na obszarze planu miejscowego wystepuja urzgdzenia melioracji wodnych w postaci
rowow i systematycznej sieci drenarskiej, urzgdzenia te podlegajg ochronie. W
przypadku kolizji planowanej inwestycji z powyzszymi urzgdzeniami nalezy je
przebudowac;

10) w pasach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego jako ,korytarz ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia”’, o szerokosci
15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strone), obowigzuje zakaz nowej zabudowy z
wytgczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
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technicznej i komunikacyjnej, przecinajgcych strefy. Dopuszcza sie likwidacje stref po
przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

11) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu, w tym urzgdzen melioracyjnych. Dopuszcza sie realizacje sieci
niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych.
Dopuszcza sie realizacje innych obiektow budowlanych i urzgadzen infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestyciji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub drég wewnetrznych, w tym
znajdujgcych sie poza granicami planu miejscowego;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej
niz 10,0 m, a jezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu
winny znalezé¢ sie place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég
pozarowych, jednoczesnie o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach
dojazdoéw na drogi publiczne i drogi wewnetrzne nalezy stosowac narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w iloSci wynikajacej z programu
inwestycji w obrebie dziatek budowlanych, {j.:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjgé¢ nie mniej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej przyja¢ nie mniej niz 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c) dla nowych lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
ustugowy;

d) jednoczesnie dla zabudowy ustugowej nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg jesli
liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogodlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi
przepisbw  odrebnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  oso6b
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla o0s6b
niepetnosprawnych,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochéd wydzielone na
terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiatg,

f) powyzszy nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu
inwestycji w obrebie dziatek budowlanych nie dotyczy istniejgcej i przebudowywanej
zabudowy, gdzie dopuszcza sie zachowanie istniejgcej liczby miejsc postojowych.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomos$ci dla catego obszaru planu
miejscowego:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowo - ustugowa i zabudowe ustugowg ustala sie wielkos¢ nie
mniejszg niz 1000 m2. Powyzsza wielkos¢ nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe, lub
regulacji granic;

2) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg ustala sie wielkos¢
nie mniejszg niz 3000 m2;

3) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub
komunikacyjng ustala sie wielkos¢ dowolng;

4) dopuszcza sie fgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce

3



nieruchomosciami;

5) dla dziatek budowlanych istniejgcych przed wejsciem w zycie planu miejscowego nie
obowigzujg minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane powyzej. Przez dziafki
budowlane istniejgce przed wejsciem w zycie planu rozumie sie réwniez projektowane
dziatki budowlane, ktére uzyskaty prawomocne decyzje administracyjne o podziale
dziatki.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng
ustala sie wielkos¢ dowolng;

2) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowo - ustugowg i zabudowe ustugowg ustala sie wielkosS¢ dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2;

3) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg ustala sie wielkos¢
nie mniejszg niz 3000 m2;

4) ustala sie minimalng szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6m;

5) ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej;

6) ustala sie kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) na terenie 2.1U zlokalizowany jest kosciot p.w. NSPJ wraz z otoczeniem, w tym
cmentarzem przykoscielnym (o adresie administracyjnym nr 65), wpisany do rejestru
zabytkow pod nr A-1964 z dn. 14.04.1964 r. Obiekt podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryty, wystroju i kompozycji elewacji,
historycznego ukfadu wnetrz oraz materiatbw. Rowniez zagospodarowanie terenu
(otoczenie kosciota) podlega Scistej ochronie konserwatorskiej. Obiekt oznaczono na
rysunku planu;

2) na obszarze objetym planem miejscowym znajdujg sie ,budynki zabytkowe o
wartosciach historyczno-kulturowych”, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu. Sg to: budynek dawnej mleczarni (obecnie dom) o adresie
administracyjnym nr 35, dom o adresie administracyjnym nr 64, plebania o adresie
administracyjnym nr 66/66a, zagroda (dom i stodota) o adresie administracyjnym nr 67,
stanowigce relikty XIX/XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Ustala sie:

a) ochrone zabytkowej bryly budynku i jej proporcji, zabytkowej formy wystroju i
kompozycji elewacji, rozplanowania zabytkowych otworéw okiennych i drzwiowych,
ochrone formy zabytkowych dachoéw,

b) zakaz realizacji balkondw i lukarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,

d) stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych (cegta, tynk, kamien lub drewno) i
pokrycia dachow (dachowka, papa, blacha),

e) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) obowigzuje zakaz docieplenia od zewnatrz domu o adresie administracyjnym nr 64 i
plebanii o adresie administracyjnym nr 66/66a,

g) zakaz montowania urzgdzen technicznych, przewodoéw wentylacyjno — spalinowych,
kabli i rur na elewacjach frontowych budynku i eksponowanych bocznych elewacjach
budynku,

h) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drogi
publicznej,

i) dopuszcza sie wymiane poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania
historycznych ksztattéw dachoéw. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych,

j) obowigzuje zakaz przebudowy, powiekszania lub pomniejszania historycznych
otworow okiennych i drzwiowych. W przypadku wymiany wspotczesnej stolarki
okiennej i drzwiowej wymagane jest odtworzenie zabytkowych podziatow stolarki
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3)

4)

okiennej i drzwiowej,

k) obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, wyjatek stanowi mozliwo$¢
dobudowy do budynku nowych elementéw w celu dostosowania obiektu chronionego
ustaleniami planu do potrzeb os6b niepetnosprawnych, z zastrzezeniem, iz elementy
te moga byC¢ lokalizowane wytacznie na nieeksponowanych elewacjach,
niewidocznych od strony drég publicznych (wyklucza sie elewacije frontowe i elewacije
boczne eksponowane),

I) w przypadku rozbiorki budynku o warto$ciach historyczno - kulturowych ze wzgledu
na jego zty stan techniczny, obowigzuje jego bierna ochrona poprzez wykonanie
inwentaryzacji budynkowej. Zty stan techniczny budynku winien by¢ potwierdzony
opinig o jego bardzo zlym stanie technicznym. Obowigzuje przekazanie
inwentaryzacji budynkowej i opinii o jego bardzo zlym stanie technicznym w 1
egzemplarzu do wtasciwego konserwatora zabytkow;

fragmenty planu znajdujg sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Konikowo -

strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktorej

granice oznaczono na rysunku planu miejscowego. W strefie tej wystepujg ostance
historycznej zabudowy ruralistycznej o lokalnych wartosciach kulturowych. Ochronie
podlega:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zabytkowych elementéw ukfadu
przestrzennego oraz budynkow zabytkowych o wartosciach historyczno -
kulturowych,

b) rozplanowanie historycznych drog publicznych,

c) dla zabytkowych ciggdw komunikacyjnych obowigzuje nakaz zachowania i ochrony
nawierzchni brukowej. Obowigzuje zakaz wymiany historycznych brukéw na ksztattke
betonowa lub nawierzchnie asfaltowa,

d) obowigzuje ochrona istniejgcej, historycznej zieleni wysokiej. Obowigzuje
odtworzenie systemow historycznej zieleni wysokiej. Obowigzuje zastosowanie
szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych (deby, graby, jesiony, lipy, buki, brzozy, gtogi, klony lub olchy),

e) linie zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie historycznych siedlisk, kosciota,
plebanii, parku i cmentarza),

f) formy architektoniczne historycznych siedlisk, w tym gabaryty wysokosciowe, formy
dachow i tradycyjnie stosowany materiat budowlany (elewacje zewnetrzne w tynku,
cegle lub drewnie, pokrycie dachéw dachowka lub papg),

g) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i tradycyjnej
architektury poprzez uwzglednienie ustaleh szczegdtowych dla zabudowy;

teren 2.1ZP znajduje sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie

,K” ochrony krajobrazu, ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktorej granice

oznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefa stanowi dawny cmentarz ewangelicki.

W strefie tej wystepujg ostance historycznej zabudowy sepulkralnej o lokalnych

wartosciach kulturowych. Ochronie podlega:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zabytkowych elementéw ukfadu
przestrzennego, w tym zachowanie wysokiej zieleni, ochrona istniejgcych,
historycznych nagrobkow,

b) warunki ochrony: zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zatozeh zieleni,
utrzymanie istniejgcego uksztattowania i pokrycia terenu, zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych negatywnie wptywajgcych na przedmiot ochrony konserwatorskiej,
ograniczenie ruchu pojazdow,

¢) w granicach strefy obowigzujg procedury wynikajace z przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz innych przepisow dotyczgcych zabytkow;

na fragmentach planu znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego (stanowisko Konikowo, stan. 1, AZP 16-21/2), wpisanego do rejestru

zabytkdbw pod nr rej. 366 z dn. 20.08.1963 r. Obiekt podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej. Obiekt oznaczono na rysunku planu. W strefie dopuszcza sie
inwestowanie pod nastepujgcymi nakazami:
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d) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

e) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w
granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

6) na fragmentach planu znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WIII. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefa
WIIl obejmuje stanowiska ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. W strefach WIII
wprowadza sie nastepujgce nakazy:

a) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badahn ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Ustalenia inne:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie miejscowym;

2) obowigzuje zakaz realizacji obiektéow w formie: barakowozéw, domkéw kempingowych,
domkéw typu holenderskiego, doméw mobilnych i innych obiektéw o podobnych
funkcjach, gabarytach i formie;

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

4) obowigzuje ochrona istniejgcych ciekdw wodnych, oczek wodnych i rowdéw
melioracyjnych, stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne o charakterze tgcznikowym
dla powigzan struktury przyrodniczej. Dopuszcza sie przebudowe rowow lub ciekow
wodnych pod warunkiem zachowania przeptywu wod. Dopuszcza sie miejscowe
skanalizowanie rowow lub ciekéw wodnych w celu realizacji przejazdow, pod warunkiem
zachowania przeptywu wod. Zbiornik wodny do zachowania oznaczono na rysunku
planu jako ,Zbiorniki wodne do zachowania i ochrony”;

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4. Ustalenia dla terenbw o symbolach 1.1MN-U o powierzchni 0,26 ha, 1.2MN-U o
powierzchni 2,93 ha, 1.3MN-U o powierzchni 3,12 ha, 1.4MN-U o powierzchni 4,31 ha, 1.5MN-
U o powierzchni 5,68 ha, 1.6MN-U o powierzchni 2,20 ha, 1.7MN-U o powierzchni 1,76 ha,
1.8MN-U o powierzchni 10,63 ha, 1.9MN-U o powierzchni 13,83 ha, 1.10MN-U o powierzchni
0,20 ha, 1.11MN-U o powierzchni 2,48 ha, 1.12MN-U o powierzchni 6,74 ha, 1.13MN-U o
powierzchni 3,44 ha, 1.14MN-U o powierzchni 0,91 ha, 1.15MN-U o powierzchni 5,08 ha,
1.16MN-U o powierzchni 1,24 ha, 1.17MN-U o powierzchni 2,72 ha, 1.18MN-U o powierzchni
5,00 ha, 1.19MN-U o powierzchni 0,77 ha, 1.20MN-U o powierzchni 0,74 ha, 1.21MN-U o
powierzchni 2,49 ha, 1.22MN-U o powierzchni 6,67 ha, 1.23MN-U o powierzchni 2,41 ha,
1.24MN-U o powierzchni 0,63 ha, 1.25MN-U o powierzchni 0,31 ha, 1.26MN-U o powierzchni
0,10 ha, 1.27MN-U o powierzchni 1,85 ha, 1.28MN-U o powierzchni 3,80 ha, 1.29MN-U o
powierzchni 10,01 ha, 1.30MN-U o powierzchni 1,13 ha, 1.31MN-U o powierzchni 5,08 ha,
1.32MN-U o powierzchni 1,67 ha, 2.1MN-U o powierzchni 12,32 ha, 2.2MN-U o powierzchni
2,07 ha, 2.3MN-U o powierzchni 4,53 ha, 2.4MN-U o powierzchni 0,46 ha, 2.5MN-U o
powierzchni 1,79 ha, 2.6 MN-U o powierzchni 1,90 ha, 2.7MN-U o powierzchni 1,37 ha, 2.8MN-
U o powierzchni 4,94 ha, 2.9MN-U o powierzchni 13,91 ha, 2.10MN-U o powierzchni 4,55 ha,
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2.11MN-U o powierzchni 23,42 ha, 2.12MN-U o powierzchni 5,92 ha, 2.13MN-U o powierzchni
0,71 ha, 2.14MN-U o powierzchni 10,09 ha, 2.15MN-U o powierzchni 0,28 ha, 2.16MN-U o
powierzchni 3,32 ha, 2.17MN-U o powierzchni 3,94 ha, 2.18MN-U o powierzchni 9,65 ha,
2.19MN-U o powierzchni 0,80 ha, 2.20MN-U o powierzchni 0,61 ha, 2.21MN-U o powierzchni
2,39 ha, 2.22MN-U o powierzchni 4,81 ha, 2.23MN-U o powierzchni 0,84 ha, 2.24MN-U o
powierzchni 0,74 ha, 2.25MN-U o powierzchni 0,19 ha, 2.26MN-U o powierzchni 0,10 ha,
2.27MN-U o powierzchni 0,21 ha, 2.28MN-U o powierzchni 1,16 ha, 2.29MN-U o powierzchni
2,35 ha, 2.30MN-U o powierzchni 2,32 ha, 2.31MN-U o powierzchni 2,39 ha, 2.32MN-U o
powierzchni 4,87 ha, 2.33MN-U o powierzchni 8,04 ha, 2.34MN-U o powierzchni 6,03 ha,
2.35MN-U o powierzchni 0,65 ha, 2.36MN-U o powierzchni 2,73 ha, 2.37MN-U o powierzchni
4,40 ha, 2.38MN-U o powierzchni 0,36 ha, 2.39MN-U o powierzchni 1,57 ha, 2.40MN-U o
powierzchni 11,44 ha, 2.41MN-U o powierzchni 1,87 ha, 2.42MN-U o powierzchni 1,04 ha,
2.43MN-U o powierzchni 1,29 ha, 2.44MN-U o powierzchni 0,54 ha, 2.45MN-U o powierzchni
0,24 ha, 2.46MN-U o powierzchni 0,89 ha, 2.47MN-U o powierzchni 8,88 ha, 2.48MN-U o
powierzchni 1,34 ha, 2.49MN-U o powierzchni 6,26 ha, 2.50MN-U o powierzchni 7,12 ha,
2.51MN-U o powierzchni 1,33 ha, 2.52MN-U o powierzchni 0,23 ha, 2.53MN-U o powierzchni
0,84 ha, 2.54MN-U o powierzchni 0,07 ha i 2.55MN-U o powierzchni 0,11 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Dopuszcza sie zachowanie,
przebudowe, rozbudowe Ilub nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Obowigzuje zakaz realizacji nowych ustug ucigzliwych. Dopuszcza sie
zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejgcych ustug ucigzliwych, w tym budowe
nowych budynkéw w ramach istniejgcych ustug ucigzliwych. Jednoczes$nie dopuszcza
sie przebudowe lub rozbudowe istniejgcych ustug ucigzliwych pod warunkiem ich
lokalizacji wytacznie wewnagtrz budynkéw, w celu minimalizacji ucigzliwosci
Srodowiskowych. Dopuszcza sie realizacje schronow;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej. Przez zachowanie
istniejgcej zabudowy zagrodowej rozumie sie mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy,
odbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej, w tym przebudowe, rozbudowe, odbudowe,
nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw lub budowe
nowych budynkéw w ramach istniejgcych zagrod rolniczych. Przez istniejgce zagrody
rolnicze rozumie sie réwniez projektowane zagrody rolnicze, ktére uzyskaty prawomocne
decyzje administracyjne o warunkach zabudowy lub o pozwoleniu na budowe;

3) w strefie ochrony historycznego zatozenia ruralistycznego wsi Konikowo obowigzuje
zakaz realizacji nowych, blaszanych budynkow gospodarczych i garazowych;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe. Dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie¢ zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe lub nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

5) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) teren 1.23MN-U, 1.32MN-U oraz fragmenty terenéw 1.15MN-U, 1.18MN-U, 1.22MN-U,
1.27MN-U, 1.29MN-U, 1.31MN-U, 2.8MN-U i 2.47MN-U znajdujg sie w strefie ochrony
ukfadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktorej granice oznaczono na rysunku planu
miejscowego. Szczegodtowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale
| ,Ustalenia ogdine”;

7) na terenie 1.18MN-U znajdujg sie budynki zabytkowe o wartosciach historyczno-
kulturowych, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu.
Jest to zagroda (dom i stodota) o adresie administracyjnym nr 67, stanowigce relikt
zabudowy ruralistycznej z 2. pot. XIX w. Szczegdétowe ustalenia dla budynkéw znajduja
sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

8) na terenie 1.28MN-U znajduje sie budynek zabytkowy o wartosciach historyczno-
kulturowych, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu.
Jest to budynek dawnej mleczarni (obecnie dom) o adresie administracyjnym nr 35,
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stanowigcy relikt zabudowy ruralistycznej z przetomu XIX/XX w. Szczegotowe ustalenia
dla budynku znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdéine”;

9) na terenie 2.8MN-U znajdujg sie budynki zabytkowe o wartosciach historyczno-
kulturowych, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu.
Jest to dom o adresie administracyjnym nr 64 i plebania o adresie administracyjnym nr
66/66a, stanowigce relikty zabudowy ruralistycznej z 2. pot. XIX w. Szczegotowe
ustalenia dla budynkéw znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

10) na fragmentach terenéw 2.22MN-U, 2.27MN-U, 2.31MN-U i 2.32MN-U znajduje sie
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (stanowisko Konikowo,
stan. 1, AZP 16-21/2), wpisanego do rejestru zabytkéow pod nr rej. 366 z dn. 20.08.1963
r. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia dla
strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogoine”;

11) na terenach 1.30MN-U i 2.51MN-U oraz na fragmentach terenéw 1.5MN-U, 1.8MN-U,
1.9MN-U, 1.11MN-U, 1.12MN-U, 1.13MN-U, 1.22MN-U, 1.28MN-U, 1.29MN-U, 1.31MN-
U, 2.1MN-U, 2.3MN-U, 2.11MN-U, 2.14MN-U, 2.18MN-U, 2.19MN-U, 2.20MN-U,
2.21MN-U, 2.29MN-U, 2.30MN-U, 2.31MN-U, 2.47MN-U, 2.48MN-U, 2.49MN-U i
2.50MN-U znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
WIII. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia
dla stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

12) przez tereny 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 1.5MN-U, 1.29MN-U, 2.8MN-U, 2.33MN-
U, 2.34MN-U, 2.36MN-U, 2.37MN-U, 2.39MN-U, 2.40MN-U, 2.41MN-U, 2.42MN-U i
2.55MN-U przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napiecia,
oznaczone na rysunku planu miejscowego, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami
ochrony funkcyjnej o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach w
rzucie poziomym), wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe
ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogoine”;

13) na terenie 1.7MN-U obowigzuje ochrona istniejgcego zbiornika wodnego, ktory
oznaczono na rysunku planu jako ,Zbiorniki wodne do zachowania i ochrony”;

14) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla terenu zagospodarowanego pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowg, okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

15) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;

16) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej. Na terenach 1.14MN-U, 1.23MN-U,
1.24MN-U, 1.27MN-U, 1.31MN-U, 1.32MN-U, 2.1MN-U, 2.8MN-U, 2.14MN-U, 2.22MN-
U, 2.23MN-U, 2.24MN-U, 2.47MN-U, 2.49MN-U i 2.53MN-U dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy w formie blizniaczej. Na terenie 2.1MN-U dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy w formie szeregowej;

17) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek
budowlanych, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

18) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej. Dla dziatek z istniejgcg zabudowg, na ktérych przekroczono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie;

19) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiekszy niz 30%.
Dla dziatek z istniejgcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie;

20) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy roéwna 0. Obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,6. Dla dziatek z
istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie;

21) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 9,0 m. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych budynkéw o wyzszej wysokosci;

22) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
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23) obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw
budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

24) w strefie ochrony historycznego zatozenia ruralistycznego wsi Konikowo obowigzujg
gtéwne dachy (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujgce sie, proste lub naczotkowe, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni. Dopuszcza sie
realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Obowigzuje krycie
stromych dachéw dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachéw stromych
winny ogranicza¢ sie do naturalnych materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz
do czerni i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych
ksztattow, kgtow nachylenia i pokry¢ dachow;

25) poza strefg ochrony historycznego zatozenia ruralistycznego wsi Konikowo obowigzujg
dachy gtéwne - strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, w tym krzyzujgce sie, proste
lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25 stopni do 45 stopni.
Dopuszcza sie realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.
Obowigzuje krycie stromych dachéw dachdéwkg lub blachodachdéwka. Kolory pokryé
dachow stromych winny ogranicza¢ sie do naturalnych materiatu ceramicznego
(czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych ksztattow, katéw nachylenia i pokry¢é dachéw;

26) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu Ilub drewnie.
Obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewaciji (biele, szarosci, beze) —
nie wiecej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1.1U o powierzchni 0,01 ha:

1) teren ustug. Dopuszcza sie realizacje schronow;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe. Dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na nowg funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Dopuszcza sig jej rozbudowe lub nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) teren znajduje sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie ,A”
ochrony konserwatorskiej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ktorej granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony
strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

5) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenu zagospodarowanego pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowg, okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku;

6) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej;

8) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych
lub bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, jednoczesnie w obrebie obszaréow
ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

10) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiekszy niz 70%;

11) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 1,4;

12) obowigzuje wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz 9,0 m;

13) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

14) obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw
budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

15) obowigzujg dachy gtéwne - strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, w tym krzyzujgce
sie, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25 stopni do 45
stopni. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i
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nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachow dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory
pokry¢ dachow stromych winny ograniczac¢ sie do naturalnych materiatu ceramicznego
(czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych ksztattéw, katéw nachylenia i pokry¢ dachéw;

16) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
Obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewaciji (biele, szarosci, beze) —
nie wiecej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2.1U o powierzchni 0,32 ha:

1) teren ustug;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow;

4) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenu zagospodarowanego pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowg, okreSlonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

5) na terenie zlokalizowany jest kosciét p.w. NSPJ wraz z otoczeniem, w tym cmentarzem
przykoscielnym (o adresie administracyjnym nr 65), wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A-1964 z dn. 14.04.1064 r. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony obiektu
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

7) obowigzuje wysoko$¢ nowych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, nie
wieksza niz 9,0 m.

§7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1.1KDG o powierzchni 1,16 ha, 2.1KDG o powierzchni
1,58 ha i 2.2KDG o powierzchni 0,48 ha:

1) teren drogi gtdwnej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) fragmenty terenéw 1.1KDG i 2.1KDG znajdujg sie w strefie ochrony uktadu
ruralistycznego wsi Konikowo - strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ktérej granice oznaczono na rysunku planu
miejscowego. Szczegodtowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale
| ,Ustalenia ogodine”;

3) obowigzuje szerokosc¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.

§8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1.1KDL o powierzchni 0,01 ha, 2.1KDL o powierzchni
1,98 ha i 2.2KDL o powierzchni 1,78 ha:

1) teren drogi lokalnej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) fragment terenu 2.1KDL znajduje sie w strefie ochrony ukfadu ruralistycznego wsi
Konikowo - strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, ktorej granice oznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegoétowe
ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

3) przez teren 2.2KDL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia, oznaczona na rysunku planu miejscowego, wraz ze strefg ochronng —
korytarzem ochrony funkcyjnej o szerokosci 15,0 m (tj. po 7,5 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym), wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
ogolne”;

4) obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.

§9. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1.1KDD o powierzchni 0,63 ha, 1.2KDD o powierzchni
4,89 ha, 1.3KDD o powierzchni 0,10 ha, 1.4KDD o powierzchni 0,17 ha, 1.5KDD o powierzchni
0,13 ha, 1.6KDD o powierzchni 0,03 ha, 1.7KDD o powierzchni 0,18 ha, 1.8KDD o powierzchni
0,06 ha, 1.9KDD o powierzchni 0,05 ha, 1.10KDD o powierzchni 0,57 ha, 1.11KDD o
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powierzchni 0,09 ha, 1.12KDD o powierzchni 0,37 ha, 2.1KDD o powierzchni 0,18 ha, 2.2KDD
o powierzchni 0,06 ha, 2.3KDD o powierzchni 0,94 ha, 2.4KDD o powierzchni 0,05 ha, 2.5KDD
o powierzchni 1,35 ha, 2.6KDD o powierzchni 0,07 ha, 2.7KDD o powierzchni 1,24 ha, 2.8KDD
o powierzchni 0,85 ha, 2.9KDD o powierzchni 0,28 ha, 2.10KDD o powierzchni 0,23 ha,
2.11KDD o powierzchni 1,18 ha, 2.12KDD o powierzchni 0,03 ha, 2.13KDD o powierzchni
2,22 ha i 2.14KDD o powierzchni 0,03 ha:

1) teren drogi dojazdowej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomos$ciami;

2) tereny 1.6KDD, 1.7KDD, 1.12KDD, 2.12KDD oraz fragmenty terenéw 1.2KDD, 1.11KDD
i 1.12KDD znajdujg sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie
»A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, ktérej granice
oznaczono ha rysunku planu miejscowego. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony
strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdéine”;

3) na fragmentach terenéw 2.8KDD, 2.9KDD i 2.10KDD znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (stanowisko Konikowo, stan. 1, AZP 16-
21/2), wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 366 z dn. 20.08.1963 r. Jej granice
wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegodtowe ustalenia dla strefy znajduja
sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

4) na fragmentach terenéw 1.2KDD, 1.9KDD, 1.10KDD, 1.11KDD, 2.1KDD, 2.3KDD,
2.6KDD, 2.7KDD i 2.13KDD znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WIII. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego.
Szczegdbtowe ustalenia dla stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogoine”;

5) przez tereny 1.1KDD, 2.3KDD, 2.4KDD i 2.11KDD przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne sredniego napiecia, oznaczone na rysunku planu miejscowego,
wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15,0 m (t.].
po 7,5 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

6) obowigzuje szerokos¢ drég 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.5KDD, 2.1KDD, 2.5KDD,
2.7KDD i 2.8KDD zgodna z rysunkiem planu miejscowego, jednoczesnie nie mniejsza
niz 6,0 m i nie wieksza niz 20,0 m;

7) obowigzuje szerokos¢ drég 2.11KDD i 2.13KDD zgodna z rysunkiem planu
miejscowego, jednoczesnie nie mniejsza niz 6,0 m i nie wieksza niz 30,0 m;

8) obowigzuje szerokos$¢ drog 1.4KDD, 1.6KDD, 1.7KDD, 1.8KDD, 1.9KDD, 1.10KDD,
1.11KDD, 1.12KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 2.6KDD, 2.9KDD, 2.10KDD, 2.12KDD
i 2.14KDD w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.

§10. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1.1KR o powierzchni 0,59 ha, 1.2KR o powierzchni
1,04 ha, 1.3KR o powierzchni 0,15 ha, 1.4KR o powierzchni 0,08 ha, 1.5KR o powierzchni
0,12 ha, 1.6KR o powierzchni 0,10 ha, 1.7KR o powierzchni 0,06 ha, 1.8KR o powierzchni
0,13 ha, 1.9KR o powierzchni 0,19 ha, 1.10KR o powierzchni 0,05 ha, 1.11KR o powierzchni
0,34 ha, 1.12KR o powierzchni 0,47 ha, 1.13KR o powierzchni 0,23 ha, 1.14KR o powierzchni
0,38 ha, 1.15KR o powierzchni 0,02 ha, 1.16KR o powierzchni 0,02 ha, 1.17KR o powierzchni
0,17 ha, 1.18KR o powierzchni 0,24 ha, 1.19KR o powierzchni 0,31 ha, 1.20KR o powierzchni
0,05 ha, 1.21KR o powierzchni 0,28 ha, 1.22KR o powierzchni 0,03 ha, 1.23KR o powierzchni
0,14 ha, 1.24KR o powierzchni 0,21 ha, 1.25KR o powierzchni 0,24 ha, 1.26KR o powierzchni
0,08 ha, 1.27KR o powierzchni 0,18 ha, 1.28KR o powierzchni 0,03 ha, 1.29KR o powierzchni
0,10 ha, 1.30KR o powierzchni 0,30 ha, 2.1KR o powierzchni 0,26 ha, 2.2KR o powierzchni
0,04 ha, 2.3KR o powierzchni 0,08 ha, 2.4KR o powierzchni 0,04 ha, 2.5KR o powierzchni
0,04 ha, 2.6KR o powierzchni 0,03 ha, 2.7KR o powierzchni 0,03 ha, 2.8KR o powierzchni
0,23 ha, 2.9KR o powierzchni 0,05 ha, 2.10KR o powierzchni 0,10 ha, 2.11KR o powierzchni
0,04 ha, 2.12KR o powierzchni 0,02 ha, 2.13KR o powierzchni 0,07 ha, 2.14KR o powierzchni
0,03 ha, 2.15KR o powierzchni 0,03 ha, 2.16KR o powierzchni 0,30 ha, 2.17KR o powierzchni
0,27 ha, 2.18KR o powierzchni 0,67 ha, 2.19KR o powierzchni 0,31 ha, 2.20KR o powierzchni
0,08 ha, 2.21KR o powierzchni 0,04 ha, 2.22KR o powierzchni 0,09 ha, 2.23KR o powierzchni
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0,27 ha, 2.24KR o powierzchni 0,46 ha, 2.25KR o powierzchni 1,25 ha, 2.26KR o powierzchni
1,60 ha, 2.27KR o powierzchni 0,08 ha, 2.28KR o powierzchni 0,09 ha, 2.29KR o powierzchni
0,72 ha, 2.30KR o powierzchni 0,30 ha, 2.31KR o powierzchni 0,84 ha, 2.32KR o powierzchni
0,01 ha, 2.33KR o powierzchni 0,01 ha, 2.34KR o powierzchni 0,08 ha, 2.35KR o powierzchni
0,06 ha, 2.36KR o powierzchni 0,02 ha, 2.37KR o powierzchni 0,07 ha, 2.38KR o powierzchni
0,16 ha, 2.39KR o powierzchni 0,21 ha, 2.40KR o powierzchni 0,09 ha i 2.41KR o powierzchni
0,04 ha:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droga wewnetrzna). Droga stanowi
jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej;

2) tereny 2.14KR i 2.15KR oraz fragment terenu 2.34KR znajdujg sie w strefie ochrony
ukfadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ktérej granice oznaczono na rysunku planu
miejscowego. Szczegodtowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale
| ,Ustalenia ogdéine”;

3) na terenach 2.2KR, 2.3KR, 2.6KR, 2.35KR i 2.38KR oraz na fragmentach terenéw
1.3KR, 1.4KR, 1.5KR, 1.11KR, 1.12KR, 1.25KR, 1.26KR, 1.30KR, 2.4KR, 2.8KR,
2.23KR, 2.26KR, 2.34KR, 2.36KR, 2.37KR i 2.39KR znajdujg sie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIII. Ich granice wyznaczono na rysunku
planu miejscowego. Szczegdtowe ustalenia dla stref znajdujg sie w Rozdziale |
,Ustalenia ogdlne”;

4) przez tereny 1.1KR, 1.2KR, 1.7KR, 1.8KR, 1.18KR, 2.9KR, 2.12KR, 2.13KR, 2.29KR,
2.30KR i 2.31KR przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sSredniego
napiecia, oznaczone na rysunku planu miejscowego, wraz ze strefami ochronnymi —
korytarzami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazda
stroneg), wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego. Szczegétowe ustalenia w
zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

5) obowigzuje szerokos¢ drég 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR, 1.6KR, 1.7KR, 1.8KR, 1.9KR,
1.10KR, 1.11KR, 1.12KR, 1.13KR, 1.15KR, 1.16KR, 1.17KR, 1.18KR, 1.19KR, 1.20KR,
1.21KR, 1.23KR, 1.24KR, 1.25KR, 1.26KR, 1.27KR, 1.28KR, 1.29KR, 1.30KR, 2.1KR,
2.2KR, 2.3KR, 2.4KR, 2.5KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.9KR, 2.10KR, 2.11KR, 2.12KR, 2.13KR,
2.14KR, 2.15KR, 2.16KR, 2.17KR, 2.18KR, 2.20KR, 2.21KR, 2.22KR, 2.23KR, 2.24KR,
2.26KR, 2.32KR, 2.33KR, 2.34KR, 2.35KR, 2.36KR, 2.37KR, 2.38KR, 2.40KR i 2.41KR
w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

6) obowigzuje szerokos¢ drog 1.5KR, 1.14KR, 1.22KR, 2.8KR, 2.19KR, 2.25KR, 2.27KR,
2.28KR, 2.29KR, 2.30KR, 2.31KR i 2.39KR w liniach rozgraniczajgcych zgodna z
rysunkiem planu miejscowego, jednoczesnie nie mniejsza niz 4,5 m i nie wieksza niz
20,0 m.

§11. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1.11E, 1.2IE, 1.3IE, 1.4IE i 2.1IE, kazdy o powierzchni
0,01 ha:

1) teren elektroenergetyki;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe. Dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na nowg funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Dopuszcza sie jej rozbudowe lub nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) teren 1.41E znajduje sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie
»A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktérej granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony
strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

5) na terenie 2.1IE znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WIIl. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego.
Szczegotowe ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;
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6) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych
lub bezposrednio przy granicach tych dziafek;

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
czynnej biologicznie. Dla dziatek z istniejacg zabudowg, na ktérych przekroczono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie;

8) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie
wiecej niz 70%;

9) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy do 0,7;

10) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 5,0 m. Dla wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
obowigzuje wysokosé nie wieksza niz 15,0 m;

11) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

12) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§12. Ustalenia dla terenu o symbolu 2.1IT o powierzchni 0,01 ha:

1) teren telekomunikacji;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe. Dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na nowg funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Dopuszcza sie jej rozbudowe lub nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) dopuszcza sie realizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych
lub bezposrednio przy granicach tych dziatek;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
czynnej biologicznie;

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie
wiecej niz 70%;

7) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy do 0,7;

8) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 5,0 m. Dla wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedagcych budynkami,
obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 55,0 m;

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

10) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§13. Ustalenia dla terenu o symbolu 2.1IW o powierzchni 0,16 ha:

1) teren wodociggéw. Dopuszcza sie realizacje schronow;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe. Dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na nowg funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe lub nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych
lub bezposrednio przy granicach tych dziafek;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
czynnej biologicznie;

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie
wiecej niz 70%;

7) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do 0,7;

8) obowigzuje wysokos¢ budynkoéw nie wieksza niz 12,0 m. Dla wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
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obowigzuje wysokosé nie wieksza niz 20,0 m;
9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
10) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§14. Ustalenia dla terenow o symbolach 2.1IK i 2.2IK, kazdy o powierzchni 0,01 ha:

1) teren kanalizacji;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe. Dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na nowg funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Dopuszcza sie jej rozbudowe lub nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) dopuszcza sie realizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych
lub bezposrednio przy granicach tych dziatek;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
czynnej biologicznie;

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie
wiecej niz 70%;

7) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy do 0,7;

8) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 5,0 m. Dla wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 15,0 m;

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

10) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

§15. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1.1RZM o powierzchni 0,42 ha, 1.2RZM o powierzchni
0,25 ha, 1.3RZM o powierzchni 0,45 ha, 1.4RZM o powierzchni 0,14 ha, 1.5RZM o powierzchni
0,38 ha, 2.1RZM o powierzchni 0,13 ha, 2.2RZM o powierzchni 0,19 ha, 2.3RZM o powierzchni
1,22 ha, 2.4RZM o powierzchni 0,19 ha, 2.5RZM o powierzchni 0,05 ha, 2.6RZM o powierzchni
2,01 ha i 2.7RZM o powierzchni 0,07 ha:

1) tereny zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie realizacje schrondw;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe. Dla
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na nowg funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Dopuszcza sig jej rozbudowe lub nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) w strefie ochrony historycznego zatozenia ruralistycznego wsi Konikowo obowigzuje
zakaz realizacji nowych, blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) tereny 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM i 1.4RZM oraz fragment terenu 1.5RZM znajdujg sie
w strefie ochrony ukfadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktdrej granice oznaczono
na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

6) na fragmencie terenu 2.5RZM znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego (stanowisko Konikowo, stan. 1, AZP 16-21/2), wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr rej. 366 z dn. 20.08.1963 r. Jej granice wyznaczono na rysunku planu
miejscowego. Szczegotowe ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
ogolne”;

7) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenu zagospodarowanego pod
zabudowe zagrodowsg, okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

9) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j;
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10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej. Dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktorych przekroczono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie;

11) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiekszy niz 30%.
Dla dziatek z istniejgcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie;

12) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,6. Dla dziatek z
istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie;

13) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 12,0 m. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych budynkéw o wyzszej wysokosci;

14) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw;

15) obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw
budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

16) obowigzujg dachy gtéwne - strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, w tym krzyzujgce
sie, proste lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25 stopni do 45
stopni. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i
nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachow dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory
pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢ sie do naturalnych materiatu ceramicznego
(czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dla istniejgcych budynkow dopuszcza sie
zachowanie innych ksztattow, katéw nachylenia i pokry¢é dachéw;

17) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
Obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewaciji (biele, szarosci, beze) —
nie wiecej niz trzy kolory w jednej tonac;ji.

§16. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1.1L o powierzchni 0,02 ha, 2.1L o powierzchni 0,09
ha, 2.2L o powierzchni 0,04 ha i 2.3L o powierzchni 0,97 ha:

1) teren lasu;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktéra
nie wymaga wytgczenia lasow z uzytkowania leSnego;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

4) teren 1.1L znajduje sie w strefie ochrony ukfadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie
»,A” ochrony konserwatorskiej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktérej granice
0znaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony
strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

5) obowigzuje wysokosc¢ obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz
15,0 m.

§17. Ustalenia dla terenu o symbolu 2.1ZP o powierzchni 0,94 ha:

1) teren zieleni urzadzone;;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

4) teren znajduje sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie ,A”
ochrony konserwatorskiej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ktérej granice
oznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony
strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

5) teren znajduje sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Konikowo - strefie ,K”
ochrony krajobrazu, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktérej granice oznaczono
na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogolne”;

6) na fragmencie terenu znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WIII. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego.
Szczegotowe ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

7) obowigzuje wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz
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5,0m.

§18. Ustalenia dla terenu o symbolu 2.2ZP o powierzchni 1,09 ha:

1) teren zieleni urzadzonej. Dopuszcza sie realizacje schronéw i toalety publicznej;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenu zagospodarowanego pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowg, okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku;

4) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

7) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiekszy niz 10%;

8) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,2;

9) obowigzuje wysokosé budynkdéw nie wieksza niz 9,0 m;

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

11) obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

12) obowigzujg dachy gtéwne - strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, w tym krzyzujgce
sie, proste lub naczoétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25 stopni do 45
stopni. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i
nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachéwka lub blachodachéwka. Kolory
pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢ sie do naturalnych materiatu ceramicznego
(czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych ksztattéw, katéw nachylenia i pokry¢ dachéw;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
Obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewaciji (biele, szarosci, beze) —
nie wiecej niz trzy kolory w jednej tonacji.

ROZDZIAL I
USTALENIA KONCOWE

§19. Dla drog publicznych, drog wewnetrznych, terendw zieleni urzgdzonej i laséw oraz dla
nieruchomosci bedacych wtasnoscig komunalng nie ustala sie stawki procentowej, stuzgcej
do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w
momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania. Dla pozostatych
terendw ustala sie 30% stawke procentowg, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w
stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§20. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym tracg moc ustalenia:
1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
uchwatg nr XXI11/118/96 Rady Gminy w Swieszynie z dn. 10 pazdziernika 1996 r. (Dz.
Urz. Woj. Kosz. z 1997 r. Nr 3, poz. 15);
2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
uchwatg nr XXX/169/97 Rady Gminy w Swieszynie z dn. 23 lipca 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Kosz. z 1997 r. Nr 13, poz. 97).

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Gminy Swieszyno.
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Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr ............oooinni.
Rady Gminy Swieszyno zdnia .....................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo

Rada Gminy Swieszyno po zapoznaniu sie z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacii
spofecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo, rozstrzyga, co nastepuije:

1 Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),
rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu miejscowego jest zatgcznikiem Nr
3 do niniejszej uchwaty.

2 W okresie konsultacji spotecznych do projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo” do ustalen projektu planu
miejscowego wniesiono/ nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 4
doUchwaty Nr ...,
Rady Gminy Swieszyno zdnia .....................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 pdzn. zm.) okredla sie nastepujgcy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, nalezy realizowaé zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 662 p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadah wiasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie miejscowym, obejmuija:
1) przebudowe i budowe gminnych drég publicznych,
2) sie¢ wodociggowa, stuzgcg do obstugi terendéw przylegtych,
) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcag do obstugi terendéw przylegtych,
) oswietlenie gminnych drég publicznych,
) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminne drogi
publiczne.

3
4
5

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.), przy
czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatgcznik nr 5
doUchwaty Nr ...,
Rady Gminy Swieszyno zdnia .....................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo

Zatgcznik5.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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