Woijt Gminy Swieszyno
Swieszyno 71
76-024 Swieszyno
Swieszyno, dnia 04 wrzesnia 2026 r.
0S.6220.5.12.2026

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2026 r., poz. 670 z pdézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Pana
Adama Kotodziejczyka o0 wydanie decyzji
o Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
polegajgcego na budowie do 27 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach nr 85/21, 85/23, 85/24, 85/27, 85/29, 85/30, 85/31 w obrebie ewidencyjnym
Dunowo, w gminie Swieszyno, powiat koszalinski, wojewodztwo
zachodniopomorskie,

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedsiewziecia polegajagcego na budowie do 27 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 85/21, 85/23, 85/24, 85/27, 85/29,
85/30, 85/31 w obrebie ewidencyjnym Dunowo, w gminie Swieszyno, powiat
koszalinski, wojewédztwo zachodniopomorskie.

Okreslam nastepujace warunki i wymagania korzystania ze Srodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegdélnym
uwzglednieniem koniecznosci ograniczenia uciazliwosci dla terenéw
sgsiednich, ochrony srodowiska gruntowo — wodnego oraz ochrony cennych
wartosci przyrodniczych:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00

- 22:00.

2. W przypadku rozpoczecia i prowadzenia prac w okresie legowym
ptakéw, czynnosci te mozna prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod
nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia
przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia
siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legéw awifauny, nalezy
zaprzesta¢ prowadzenie prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa
wyprowadzenia mtodych z gniazd.

3. Na czas przerw roboczych zabezpieczyé wykopy budowlane przed
mozliwoscia przedostania sie do nich drobnych zwierzat. Regularnie
kontrolowaé teren prowadzonych prac, a zwlaszcza wykopow
budowlanych, pod katem ewentualnego uwigzienia w nich zwierzat.
Wszelkie zwierzeta, ktore dostang sie do wykopow, nalezy przeniesé¢
w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

4. Prace budowlane prowadzi¢c w sposéb ograniczajacy ryzyko
zanieczyszczenia gruntu oraz wéd powierzchniowych i podziemnych
substancjami ropopochodnymi.



5. Do realizacji przedsiewziecia nalezy wykorzystywaé wytacznie sprawne
technicznie maszyny, urzadzenia i srodki transportu, utrzymywane
w nalezytym stanie technicznym.

6. Teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty oraz srodki do neutralizacji
ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.

7. Zaplecze budowy oraz miejsca postoju sprzetu budowlanego nalezy
zorganizowa¢ w sposoéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem poprzez jego uszczelnienie np. ulozeniem
warstwy folii.

8. Scieki bytowe na etapie realizacji nalezy gromadzié w szczelnych,
przenosnych urzadzeniach sanitarnych i przekazywaé¢ do oczyszczalni
sciekow za posrednictwem uprawnionych podmiotow.

9. Odpady powstajagce podczas realizacji przedsiewziecia nalezy
magazynowac¢ selektywnie i przekazywa¢ podmiotom posiadajagcym
stosowne zezwolenia.

10. W przypadku wystgpienia awarii sprzetu, skutkujacej wyciekiem
substancji niebezpiecznych, niezwlocznie nalezy podjaé dziatania
zmierzajgce do usuniecia zanieczyszczen oraz zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego.

11. Wody opadowe i roztopowe, z terenu budowy, nalezy
zagospodarowywaé w granicach terenu inwestycji bez powodowania
szkod na gruntach sasiednich.

12. W przypadku uszkodzenia ewentualnych urzadzen drenarskich lub
melioracyjnych nalezy je odbudowaé lub przywrécié ich sprawnosé
techniczna.

13. Projektowang zabudowe zaopatrywa¢ w wode z sieci wodociggowej,
natomiast sScieki bytowe powstajagce w zwigzku z eksploatacja
projektowanej zabudowy, odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

14. Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych
nalezy zagospodarowywaé w granicach nieruchomosci poprzez ich
retencje i infiltracje do gruntu.

15. Nalezy zachowaé mozliwie najwiekszy udzial powierzchni biologicznie
czynnej, umozliwiajgcej naturalng infiltracje wéd opadowych do gruntu.

16. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposoéb zabezpieczajacy
srodowisko  gruntowo-wodne przed mozliwoscia  przenikania
zanieczyszczen do gruntu i wod.

17. Eksploatacje i realizacje przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ w sposéb
niepowodujacy pogorszenia  stanu  jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych oraz nieutrudniajgcy osiggniecia
celéow srodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry.

18. Inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody w srodowisku
gruntowo-wodnym powstate na etapie realizacji inwestycji.

19. Realizacja inwestycji powinna odbywaé¢ sie pod stalym nadzorem
zapewniajacym przestrzeganie zasad ochrony srodowiska.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zalacznik do

decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.



UZASADNIENIE

Pan Adam Kotodziejczyk, wnioskiem z dnia
27.05.2026 r. wystgpit do Wojta Gminy Swieszyno o wydanie decyzji
o Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
polegajgcego na budowie do 27 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach nr 85/21, 85/23, 85/24, 85/27, 85/29, 85/30, 85/31 w obrebie ewidencyjnym
Dunowo, w gminie Swieszyno, powiat koszalinski, wojewodztwo
zachodniopomorskie.

Do wniosku dotgczono nastepujgce dokumenty:

— poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej w postaci
papierowej obejmujgcg przewidywany teren na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic tego
terenu,

— mape w postaci papierowej i elektronicznej w skali zapewniajgcej czytelnos¢
przedstawionych danych obejmujgcej przewidywany teren na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od
granic tego terenu,

— karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej na
informatycznych nosnikach danych (4 szt. CD),

— Wwypisy z rejestru gruntow,

— dowdd uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

Po zweryfikowaniu kompletnosci dokumentacji, zgodnie z art. 61 par. 4 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego, dnia 08.06.2026 r. pismem znak:
0S.6220.5.2026 Wojt Gminy Swieszyno zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie do 27
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 85/21, 85/23, 85/24, 85/27,
85/29, 85/30, 85/31 w obrebie ewidencyjnym Dunowo, w gminie Swieszyno, powiat
koszalinski, wojewodztwo zachodniopomorskie.

Whnioskodawca zakwalifikowat planowang inwestycje do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Na podstawie art. 61 ust. 2 w zwigzku z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ocene
oddziatywania na Srodowisko, stanowigcg czes¢ postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, przeprowadza organ wtasciwy do
wydania tej decyzji. Organem wiasciwym do wydania decyzji dla planowanego
przedsiewziecia jest wojt.

Tutejszy organ na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji
0 Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego  przeprowadzit wymagang przepisami prawa  procedure
administracyjng dotyczgcg potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, w tym koniecznosci sporzadzenia, jak i zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 08.06.2026 r. zwrocono sie do Panstwowego
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Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie a takze
do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii dotyczgcej koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy Swieszyno
obwieszczeniem z dnia 08.06.2026 r. znak: 0S.6220.5.5.2026 poinformowat strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego oraz podjetych czynnosciach w toku
postepowania. Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej Urzgd Gminy Swieszyno oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszen sotectwa Dunowo w dniach od
08.06.2026 r. do 22.06.2026 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem znak:
WST-K.4220.151.2026.BM z dnia 22.06.2026 r. wyrazit opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia oraz wskazat koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach istotnych warunkow korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci
ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, ochrony $rodowiska gruntowo —
wodnego oraz ochrony cennych wartosci przyrodniczych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: SK.ZZS.4130.129.2026.DL z dnia 25.06.2026 r. wezwat
Inwestora do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku o wydanie decyzji w zakresie:

1. Przedtozenia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia zawierajgcej dane

identyfikujgce inwestora tj.: imie i nazwisko albo nazwe podmiotu, adres

siedziby lub miejsca zamieszkania, ewentualnie dane petnomocnika (jezeli
wystepuje), zgodnie z wymaganiami art. 62a ustawy OO0S.

2. Przedtozenia brakujgcych zatgcznikdéw, stanowigcych integralng czes$é Karty

Informacyjnej Przedsiewzigcia, w szczegolnosci:

a) dokumentacji kartograficznej: aktualnej mapy ewidencyjnej obejmujgcej
teren inwestycji i obszar jej oddziatywania, mapy z oznaczeniem lokalizacji
przedsiewziecia oraz granic dziatek objetych wnioskiem,

b) dokumentéw ewidencyjnych: wypisu z ewidencji gruntdow dla dziatek
objetych inwestycja,

c) zagospodarowania terenu: czytelnego rysunku inwestycji (plan sytuacyjno-
wysokosciowy) z  zaznaczeniem: budynkéw, drég, powierzchni
utwardzonych, infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Swieszyno dnia 29.06.2026 r. pismem znak:
0S.6220.5.6.2026 wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia we wskazanym przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Koszalinie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zakresie. Uzupetnienia
otrzymano 07.07.2026 r., wobec czego Wéjt Gminy Swieszyno pismem z dnia
09.07.2026 r. przedtozyt uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie, Dyrektorowi Zarzgdu Zlewni w Koszalinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie a takze Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu w Koszalinie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem znak: WST-
K.4220.151.2026.BM.2 z dnia 15.07.2026 r. poinformowat, ze przedtozone materiaty
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nie stanowig nowego materiatu dowodowego w sprawie o tresci mogacej wptyngc
merytorycznie na stanowisko Organu zawarte w postanowieniu z dnia 22.06.2026 r.
znak WST-K.4220.151.2026.BM.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w dniu 23.07.2026 r. wydat opinie znak: SK.ZZS.4130.129.1.2026.DL,
w ktorej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan zasobéw wodnych i zagrozenie osiggniecia
celéow Srodowiskowych i wskazat koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji
Ssrodowiskowej okreslonych warunkéw i wymagan.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie wydat opinii, co
zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko traktuje sie jako brak zastrzezen.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na budowie do 27 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Powierzchnia
catkowita dziatek inwestycyjnych wynosi 2,9787 ha, ktora w catosci zostanie
przeksztatcona w wyniku realizacji planowanej zabudowy mieszkalnej, utwardzen
terenu pod drogi wewnetrzne oraz miejsca postojowe, a takze realizacji zieleni
urzgdzonej. Projektowana powierzchnia zabudowy wyniesie do ok. 6750 m?2
powierzchnia utwardzen ciggow pieszych z miejscami parkingowymi do ok. 8100 m?,
powierzchnia utwardzen szutrowych (drogi wewnetrzne) do ok. 3000 m?, natomiast
powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 11937 m?2.

Dziatki inwestycyjne stanowig grunty orne klasy RIVb, nieuzytkowane rolniczo.
Przedsiewziecie projektuje sie w otoczeniu gruntdéw ornych oraz istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Teren objety wnioskiem jest nieogrodzony i stanowi
niezabudowany obszar. Na terenie przeznaczonym pod inwestycje wystepujg
zadrzewienia, ktorych wycinki nie przewiduje sie w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Teren przeznaczony pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia nie jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia przyjeto, iz maksymalna
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie przekroczy 250
m?. Planowane budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej murowano —
zelbetowej, prefabrykowanej lub drewnianej, z dachem ptaskim, dwuspadowym lub
wielospadowym. Projektowane domy nie bedg podpiwniczone. Zaktada sie, ze
pojedynczy budynek bedzie posiadat maksymalng wysokos¢ do 10 m n.p.t.
W ramach niniejszego przedsiewziecia wraz z realizacjg poszczegolnych budynkow,
realizowana bedzie réwnoczesnie infrastruktura towarzyszgca, umozliwiajgca
pozniejszg ich eksploatacje, w tym wewnetrzna droga dojazdowa umozliwiajgca
dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu.

Dojazd do terenu inwestycyjnego zostanie zapewniony z drogi publicznej —
dziatki nr 88, dalej poprzez dziatke nr 85/13 w obrebie Dunowo.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewac sie emisji hatasu,
wynikajgcej przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdéw
transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie budowy
wystgpi rowniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach
maszyn i pojazdow budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza,
zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatéw budowlanych oraz
ruchem pojazdéw po terenie budowy. Jednakze ww. oddzialywania bedg
krotkotrwate, ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych
oraz odwracalne. Dodatkowo inwestor, w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych
z etapem budowy inwestycji, zobowigzat sie do prowadzenia prac wytgcznie w porze
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dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00, co wskazano jako warunek realizacji
przedsiewziecia.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje indywidualng zabudowe mieszkaniows, ktore
stanowig niewielkie zrodto emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, a ich
zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatki. Biorgc powyzsze pod
uwage nie przewiduje sie, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowita
ucigzliwosci dla terenéw sagsiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu na najblizszych terenach chronionych akustycznie. Nie przewiduje
sie rowniez przekroczenia standardow jakosci powietrza atmosferycznego.

Dla ograniczenia negatywnych wptywow na srodowisko w trakcie realizacji rob6t
budowlanych przewiduje sie zorganizowanie zaplecza placu budowy, na terenie
posiadajgcym uszczelniong nawierzchnie, polegajgcg na zastosowaniu ptyt
betonowych i/lub folii uszczelniajgcej, wyposazonego w przenosne toalety. Scieki
socjalno - bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,
ktorych zawartos¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Teren placu
postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu sktadowego
materiatbw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie warstwy folii, co
wskazano jako warunek niniejszej decyzji. Masy ziemne z wykopow zostang
rozdysponowane w granicach przedmiotowych dziatek, a jej nadmiar bedzie zbierany
w sposob selektywny i na biezgco wywozony zgodnie z przepisami dot. gospodarki
odpadami.

Planowane budynki jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, zatem inwestycja
nie bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopow. Etap realizacji inwestycji
bedzie zwigzany z wytwarzaniem odpadow z nastepujgcych grup, {j.:

- 15 odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne
i ubrania ochronne nieujete w innych grupach;

- 17 odpady z budowy, remontow i demontazu obiektow budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wtgczajgc glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych);

- 20 odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Odpady bedg segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty.

W fazie eksploatacji inwestycji powstawaC bedg przede wszystkim odpady
komunalne, zarébwno w czesci biodegradowalnej, jak i zmieszanej oraz odpady
segregowane (papier, szkto, tworzywa sztuczne, metale). W$réd odpadow
powstajgcych w fazie eksploatacji nie przewiduje sie powstawania odpadow
niebezpiecznych.

Projektowane budynki mieszkalne na etapie eksploatacji zaopatrywane bedg
w wode z sieci wodociggowej, a powstajgce Scieki socjalno-bytowe odprowadzane
bedg do kanalizacji sanitarnej, co wskazano jako warunek realizacji przedsiewziecia.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych przyjeto, ze wody
opadowe i roztopowe pochodzgce z dachéw budynkéw oraz ze szczelnych terendw
utwardzonych w obrebie dziatek przeznaczonych pod planowane budynki, bedg
odprowadzane powierzchniowo na teren dziatek inwestycyjnych.

W wydanej opinii Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
wskazat, ze w miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg inne formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026
r, poz. 13, ze zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe. Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana poza wyznaczonymi
korytarzami ekologicznymi oraz usytuowana w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej,
w zwigzku z czym teren planowanego przedsiewziecia nie stanowi miejsca
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szczegolnie atrakcyjnego dla zwierzat do ich bytowania i rozrodu. Z uwagi na
powyzsze, zarowno realizacja, jak i eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia
nie niesie za sobg ryzyka znaczgcego negatywnego oddziatywania na
bioréznorodnos¢, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkoéw, w szczegolnosci gatunkow chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich
siedlisk, w tym utrate, fragmentacje lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez
nie petnionych, a takze ekosystemy - ich kondycje, stabilnos¢, odpornos¢ na
zaburzenia, fragmentacje i petnione funkcje w srodowisku.

Teren inwestycji obecnie nie jest uzytkowany rolniczo, niemniej powierzchnia
terenu dziatek inwestycyjnych jest czesciowo przeksztatcona (miejsce sktadowania
gruzu, materiatbw budowlanych), w zwigzku z powyzszym mozna przyjac, iz sktad
florystyczny jest ubogi, natomiast nie mozna wykluczy¢ bytowania na ww. terenie
gatunkéw ptakéw charakterystycznych dla krajobrazu rolniczego, dlatego w celu
ograniczenia potencjalnego negatywnego oddziatywania inwestycji na awifaune,
w tym zapobiegniecia ptoszenia ornitofauny podczas sktadania jaj i wychowu
miodych, zobowigzano wnioskodawce, aby w przypadku rozpoczecia robot ziemnych
w okresie legowym ptakow, czynnosci te prowadzi¢ wytgcznie po wykonaniu pod
nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki
i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy
przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku
wykrycia legéw awifauny, nalezy przerwa¢ prowadzenie prac do czasu stwierdzenia
przez ornitologa wyprowadzenia mitodych z gniazd. Na terenie zamierzenia
inwestycyjnego nie mozna wykluczy¢ takze wystepowania matych zwierzat, dlatego
tez na czas przerw w pracach budowlanych teren robot bedzie zabezpieczany, aby
nie doszto do uwiezienia migrujgcych zwierzgt. Teren inwestycji bedzie regularnie
kontrolowany pod kgtem ewentualnego uwiezienia zwierzat, a zwierzeta, ktére
zostang uwiezione bedg przeniesione w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami
prawa. Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uznac, iz planowana inwestycja nie
wplynie negatywnie na bioréznorodnosci analizowanego obszaru, jak rowniez nie
utrudni migracji zwierzat.

Z uwagi na fakt, iz do ogrzewania planowanych budynkéw przewidziane sg
niskoemisyjne zrodta ciepta w postaci pomp ciepta, nalezy przyjaé, iz przedmiotowa
inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na klimat.

Planowana inwestycja posadowiona jest na rowninach mozaikowych z przewagag
terenéw porolnych, a krajobraz miejscowosci Dunowo nie zostat uznany za krajobraz
priorytetowy w Audycie krajobrazowym wojewodztwa zachodniopomorskiego.
Przedmiotowe obiekty zabudowy mieszkaniowej zaprojektowano jako budynki
o wysokosci do 10 m, ktére bedg nawigzywac do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Projektowana wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jest typowa dla
zabudowy na terenach wiejskich. Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie
bedzie wyrdzniaé sie w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddziatywac na krajobraz.

Z uwagi na lokalny charakter oraz niewielkg sale przedsiewziecia nie przewiduje
sie oddziatywania planowanej inwestycji na klimat i jego zmiane, zaréwno na etapie
budowy, jak i eksploatacji przedmiotowej inwestycji. Projektowane budynki bedg
ogrzewane z wykorzystaniem pomp ciepta. W ramach inwestycji nie przewiduje sie
wycinki drzew.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa
oraz przewidywany zasieg oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe
przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

W wydanej opinii Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego
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Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uznat, ze przedmiotowa inwestycja, zaréwno
w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko
wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wdd podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie
nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz
stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

e W jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktora
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym.
Stan ogolny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggniecia
celu srodowiskowego jest zagrozona ilosciowo. Celami srodowiskowymi dla
JCWPd sa: dobry stan chemiczny oraz dobry stan ilosciowy;

e W obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP RW) o nazwie
Czarna, ktéra oznaczona jest kodem RW60001544889. Jest to naturalna
cze$¢ wod, ktora charakteryzuje sie umiarkowanym stanem ekologicznym
oraz ogolnie ztym stanem wéd. Przedmiotowa JCWP RW jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celu srodowiskowego jakim jest dobry stan
ekologiczny i chemiczny oraz dobry stan ogdlny waod.

Planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srodlgdowych i GZWP (Gtéwnym Zbiornikiem
Wdéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie majgc na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tj. ze
inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzaniem $ciekow
bezposrednio do wod i do ziemi uznat, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest konieczne. Przedsiewziecie
nie narusza warunkéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
16.11.2022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry (Dz.U.2023.335). Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do
osiggniecia celéw srodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu
JCW, jak réwniez nie wystgpig trwate, negatywne zmiany Dbiologiczne,
hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wéd tego obszaru. Jednoczesnie sposob
zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji
przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkéw wodnych
na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na
potencjat ekologiczny i stan chemiczny wdéd na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia. Cel przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Uwzgledniajgc fgcznie uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko tj. rodzaj
i charakterystyke przedsiewziecia, usytuowanie przedsiewziecia oraz rodzaj, cechy
i skale mozliwego oddziatywania planowanego przedsiewziecia, po przeprowadzonej
analizie materiatu i informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
a takze biorgc pod uwage opinie organow, odstgpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 04.08.2026 r. pismem znak 0S.6220.5.10.2026 na podstawie art. 10
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomiono strony postepowania
0 przystugujgcym prawie zapoznania sie i wypowiedzenia sie co do zebranych
dowododw i materiatdw w toku postepowania, przed wydaniem przedmiotowej decyzji.
Zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o008, strony postepowania
zostaly zawiadomione poprzez obwieszczenie z dnia 04.08.2026 r. znak:



0S.6220.5.11.2026 o zakonczeniu postepowania. Zawiadomiono o przystugujgcym
prawie wypowiedzenia sie¢ o0 zebranych dowodach w toku postepowania, przed
wydaniem decyzji, w terminie 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.
Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Urzedu Gminy Swieszyno oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Gminy w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszeh sotectwa Dunowo w dniach od
04.08.2026 r. do 18.08.2026 r. Nie wptynety Zzadne uwagi ani wnioski co do
planowanego przedsiewziecia.

Po analizie catego materialtu dowodowego, uwzgledniajgc opinie organow,
w celu zminimalizowania wptywu planowanego przedsiewziecia na srodowisko, tut.
Organ okreslit warunki i wymagania korzystania ze srodowiska w fazie realizaciji
i eksploatacji przedsiewziecia, ktore zabezpieczg srodowisko przed oddziatywaniem
inwestycji.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenciji.

Informacja o wydaniu przedmiotowej decyzji zostanie podana do publicznej
wiadomosci w BIP Urzedu Gminy Swieszyno.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie, za pos$rednictwem Wéjta Gminy Swieszyno, w terminie
14 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec Wéjta Gminy Swieszyno, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia Wajtowi Gminy Swieszyno o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko decyzje niniejszg nalezy
dotgczy¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
stanie sie ostateczna. W przypadkach okreslonych w art. 72 ust. 4 ustawy ztozenie
whniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym
mowa w art. 72 ust. 3, od Wéjta Gminy Swieszyno stanowisko, ze aktualne sg
warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy
informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych
z decyzji o srodowiskowych. Wniosek, sktada sie do organu nie wczesniej niz po
uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.



Otrzymuija:
1. Strony postepowania,

2. Adam Kotodziejczyk,
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie, ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin,
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwyciestwa 111, 75-601 Koszalin,

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 136, 75-613
Koszalin.
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Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0S.6220.5.12.2026 z dnia 04 wrzesnia 2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

polegajacego na budowie do 27 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatkach nr 85/21, 85/23, 85/24, 85/27, 85/29, 85/30, 85/31
w obrebie ewidencyjnym Dunowo, w gminie Swieszyno, powiat koszalinski,
wojewoédztwo zachodniopomorskie

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie do 27 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg. Powierzchnia
catkowita dziatek inwestycyjnych wynosi 2,9787 ha, ktora w catosci zostanie
przeksztatcona w wyniku realizacji planowanej zabudowy mieszkalnej, utwardzen
terenu pod drogi wewnetrzne oraz miejsca postojowe, a takze realizacji zieleni
urzgdzonej. Projektowana powierzchnia zabudowy wyniesie do ok. 6750 m?2,
powierzchnia utwardzen ciggow pieszych z miejscami parkingowymi do ok. 8100 m?,
powierzchnia utwardzen szutrowych (drogi wewnetrzne) do ok. 3000 m?, natomiast
powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 11937 m?2.

Dziatki inwestycyjne stanowig grunty orne klasy RIVb, nieuzytkowane rolniczo.
Przedsiewziecie projektuje sie w otoczeniu gruntéw ornych oraz istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej. Teren objety wnioskiem jest nieogrodzony i stanowi
niezabudowany obszar. Na terenie przeznaczonym pod inwestycje wystepujg
zadrzewienia, ktorych wycinki nie przewiduje sie w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Teren przeznaczony pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia nie jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia przyjeto, iz maksymalna
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie przekroczy 250
mZ2. Planowane budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej murowano —
zelbetowej, prefabrykowanej lub drewnianej, z dachem ptaskim, dwuspadowym lub
wielospadowym. Projektowane domy nie bedg podpiwniczone. Zaktada sie, ze
pojedynczy budynek bedzie posiadat maksymalng wysokos¢ do 10 m n.p.t. Do
ogrzewania budynkow przewidziane sg niskoemisyjne zrodta ciepta w postaci pomp
ciepta. W ramach niniejszego przedsiewziecia wraz z realizacjg poszczegodlnych
budynkow, realizowana bedzie rownoczesnie infrastruktura towarzyszaca,
umozliwiajgca pozniejszg ich eksploatacje, w tym wewnetrzna droga dojazdowa
umozliwiajgca dojazd do poszczegolnych nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu.

Dojazd do terenu inwestycyjnego zostanie zapewniony z drogi publicznej —
dziatki nr 88, dalej poprzez dziatke nr 85/13 w obrebie Dunowo.

Projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowe;,
natomiast powstajgce Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji
sanitarne;j.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewac sie emisji hatasu,
wynikajgcej przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdow
transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie budowy
wystgpi rowniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach
maszyn i pojazdow budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza,
zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatéw budowlanych oraz
ruchem pojazdéw po terenie budowy. Jednakze ww. oddziatywania bedg
krotkotrwate, ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych
oraz odwracalne. Prace budowlane prowadzone bedg wytgcznie w porze dziennej, {j.
w godz. 6% - 2200,
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Przedmiotowa inwestycja obejmuje indywidualng zabudowe mieszkaniows, ktore
stanowig niewielkie zrodto emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, a ich
zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatki. Nie przewiduje sie, aby
inwestycja na etapie eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich
i powodowata przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizszych
terenach chronionych akustycznie. Nie przewiduje sie rowniez przekroczenia
standardow jakosci powietrza atmosferycznego.

W fazie eksploatacji inwestycji powstawa¢ bedg przede wszystkim odpady
komunalne, zarowno w czesci biodegradowalnej, jak i zmieszanej oraz odpady
segregowane (papier, szkto, tworzywa sztuczne, metale).

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych przyjeto, ze wody
opadowe i roztopowe pochodzgce z dachéw budynkéw oraz ze szczelnych terenow
utwardzonych w obrebie dziatek przeznaczonych pod planowane budynki, beda
odprowadzane powierzchniowo na teren dziatek inwestycyjnych.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13
z pbézn. zm.). Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana poza wyznaczonymi
korytarzami ekologicznymi oraz usytuowana w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe;,
w zwigzku z czym teren planowanego przedsiewziecia nie stanowi miejsca
szczegolnie atrakcyjnego dla zwierzat do ich bytowania i rozrodu.

Zaréwno realizacja, jak i eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia nie
niesie za sobg ryzyka znaczgcego negatywnego oddziatywania na bior6znorodnosc,
rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow,
w szczegolnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk,
w tym utrate, fragmentacje lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie
petnionych, a takze ekosystemy - ich kondycje, stabilnos¢, odpornos¢ na
zaburzenia, fragmentacje i petnione funkcje w srodowisku.

Z uwagi na mozliwos¢ bytowania na ww. terenie gatunkéw ptakow
charakterystycznych dla krajobrazu rolniczego, w przypadku rozpoczecia robot
ziemnych w okresie legowym ptakow, czynnosci te prowadzone bedg wytgcznie po
wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego
zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. W przypadku
wykrycia legéw awifauny, prace zostang przerwane do czasu stwierdzenia przez
ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd. Teren robot bedzie zabezpieczany
i kontrolowany, pod kgtem ewentualnego uwiezienia migrujgcych zwierzat.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uznac, iz planowana inwestycja nie wptynie
negatywnie na bioréznorodnosci analizowanego obszaru, jak rowniez nie utrudni
migracji zwierzat.

Z uwagi na fakt, iz do ogrzewania planowanych budynkéw przewidziane sg
niskoemisyjne zrodta ciepta w postaci pomp ciepta, nalezy przyjaé, iz przedmiotowa
inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na klimat.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie wyrdzniaé sie
w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddziatywac na krajobraz.

Skala oraz lokalizacja przedsiewziecia w znacznej odlegtosci od granicy panstwa
nie wskazuje na mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania transgranicznego.
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