Swieszyno, dnia 28 maja 2026 r.
0S.6220.10.19.2025

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82 ust. 1 oraz art. 85 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 08.10.2025 r. Pani Aleksandry Kowalskiej, petnomocnika Pani Reginy
Urbanowicz, 0 wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, biorgc pod uwage uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie oraz opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Koszalinie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Koszalinie,

okreslam srodowiskowe uwarunkowania
dla planowanego przedsiewziecia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki nr 426 w obrebie ewidencyjnym

Niedalino, w gminie Swieszyno”,

l. Rodzaj i miejsce realizacji inwestycji.

Planowana inwestycja polega na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w liczbie do 7 sztuk wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na
wydzielonym fragmencie dziatki nr 426 w obrebie ewidencyjnym Niedalino, w gminie
Swieszyno, zajmujgcym powierzchnie 10 513 m2.

Il. Istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw
oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenoéw sasiednich:

1) Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach
od 6:00 do 22:00.

2) Teren zaplecza budowy uszczelni¢ z wykorzystaniem geomembrany, w celu
zapobiezenia bezposredniej migracji m.in. substancji ropopochodnych do
srodowiska gruntowo-wodnego, w przypadku wystgpienia awarii.

3) Niezanieczyszczone masy ziemne z wykopow rozdysponowaé w granicach
przedmiotowych  nieruchomos$ci  gruntowych  wytgcznie w  ilosciach
niepowodujgcych zmiany istniejgcej rzezby terenu.



4) W przypadku rozpoczecia robot ziemnych w okresie legowym ptakow, czynnosci
te mozna prowadzi¢ wytgcznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym
przegladu terenu pod kgtem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku
stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie
wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legéw
awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez
ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

lll. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o ktorej mowa w art. 72 ust. 1

ustawy 00s.

1) Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (do 7 szt.) wykonaé jako
niepodpiwniczone.

2) Projektowang zabudowe zaopatrywaé w wode z sieci wodociggowej, natomiast
Scieki bytowe powstajgce w zwigzku z eksploatacjg projektowanej zabudowy, do
momentu powstania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzaé¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktaddw stwarzajgcych
zagrozenie wystepowania powaznych awarii przemystowych w mysl art. 3 pkt 23
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 647 z pozn. zm.).

V. Wymogi w zakresie ograniczania transgraniczneqo oddzialywania na
srodowisko.

Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia bedzie ograniczone terytorialnie,
wyklucza sie mozliwos$¢ wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

VI. Stwierdzam brak koniecznosci wykonania kompensaciji przyrodniczej.

VIl. Nie nakiadam obowiazku zapobiegania, ograniczenia oraz monitorowania
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

VIIl. Stwierdzam brak koniecznosci utworzenia obszaru ogqgraniczonego
uzytkowania.

IX. Nie nakiadam obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18 ustawy 00S.

X. Nie nakladam obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

XIl. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.




UZASADNIENIE

Pani Aleksandra Kowalska petnomocnik reprezentujgca Panig Regine
Urbanowicz, , wnioskiem z dnia 08.10.2025 r.
wystgpita do Woéjta Gminy Swieszyno o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatki nr 426 w obrebie ewidencyjnym
Niedalino, w gminie Swieszyno”. Do wniosku dotgczono nastepujgce dokumenty:

— poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej w postaci
elektronicznej obejmujgcg przewidywany teren na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic tego
terenu,

— mape w postaci papierowej i elektronicznej w skali zapewniajgcej czytelnosc
przedstawionych danych obejmujgcej przewidywany teren na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od
granic tego terenu,

— karte informacyjng przedsiewziecia — 4 sztuki wraz z ich zapisem w formie
elektronicznej na informatycznych nos$nikach danych,

— petnomocnictwo dla Pani Aleksandry Kowalskiej oraz dowdd dokonania optaty
skarbowej z tytutu petnomocnictwa,

— dowod uiszczenia opfaty skarbowej za wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz z tytutu petnomocnictwa.

Tutejszy organ ustalit, Zze liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10 i zgodnie z art. 74 ust. 1a
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
nie wymaga sie dotgczenia do wniosku wypisu z rejestru gruntéw lub innego
dokumentu, w postaci papierowej lub elektronicznej, wydanego przez organ
prowadzacy ewidencje gruntow i budynkow, pozwalajgcego na ustalenie stron
postepowania, o ktébrym mowa w art. 74 ust. 1 pkt 6 ustawy.

Po zweryfikowaniu kompletnosci dokumentaciji, Wojt Gminy Swieszyno w dniu
09.10.2025 r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowania dla ww.
przedsiewziecia.

Whioskodawca zakwalifikowat planowang inwestycje do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Na podstawie art. 61 ust. 2 w zwigzku z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko ocene
oddziatywania na srodowisko, stanowigcg czes¢ postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, przeprowadza organ wiasciwy do
wydania tej decyzji. Organem wiasciwym do wydania decyzji dla planowanego
przedsiewziecia jest wojt.

Tutejszy organ na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych  uwarunkowaniach dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego  przeprowadzit wymagang przepisami prawa  procedure
administracyjng dotyczgcg potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, w tym koniecznosci sporzadzenia, jak i zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.



Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 i 4 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko w dniu 09.10.2025 r. Wéjt Gminy Swieszyno wystgpit
z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat
Spraw Terenowych w Koszalinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Koszalinie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie o wydanie opinii dotyczgcej
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.

Na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Woéjt Gminy Swieszyno
obwieszczeniem z dnia 09.10.2025 r. znak: 0S.6220.10.5.2025 poinformowat strony
postepowania 0 wszczeciu postepowania administracyjnego oraz podjetych
czynnosciach w toku postepowania. Obwieszczenie podano do publicznej
wiadomosci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Swieszyno
w dniu 13.10.2025 r. oraz na tablicy ogtoszeh w siedzibie Urzedu Gminy
w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszen sotectwa Niedalino w dniach od 10.10.2025 r.
do 27.10.2025 .

Dnia 21.10.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie postanowieniem znak: WST-
K.4220.307.2025.KK uzgodnit konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia ze wzgledu na lokalizacje
przedsiewziecia w obszarze chronionego krajobrazu pn. ,Dolina Radwi” oraz okreslit
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko z uwzglednieniem
oddziatywania na obszar chronionego krajobrazu pn. ,Dolina Radwi”.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie dnia 27.10.2025 r.
opinig znak: ZNS.9022.4.258.2025 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dnia 28.10.2025 r. wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia wniosku
o informacje, czy inwestor bedzie bezposrednio realizowaé zamierzone
przedsiewziecie czy tez planuje tylko podzieli¢ dziatke na mniejsze dziatki i sprzedac
je pod zabudowe oraz informacji o planowanych dziataniach w przypadku
stwierdzenia na etapie realizacji inwestycji, niezewidencjonowanych podziemnych
urzagdzeh melioracyjnych. Wskazano, iz w informacji nalezy przedstawi¢ sposoéb ich
zabezpieczenia przed uszkodzeniem lub ewentualny plan ich przebudowy oraz
informacje o dziataniach, jakie podejmie inwestor, w przypadku ich uszkodzenia.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Swieszyno dnia 30.10.2025 r. pismem
znak: 08S.6220.10.6.2025 wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia Kkarty
informacyjnej przedsiewziecia we wskazanym zakresie. Uzupetnienia otrzymano
13.11.2025 r., wobec tego Wéjt Gminy Swieszyno pismem z dnia 27.11.2025 r.
przedtozyt uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie a takze Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu
w Koszalinie oraz Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie dnia 05.12.2025 r.
pismem znak: ZNS.9022.4.295.2025 podtrzymat stanowisko w przedmiocie
oddziatywania przedsiewziecia na zdrowie i zycie ludzi, wyrazone w opinii sanitarnej
znak: ZNS.9022.4.258.2025 z dnia 27.10.2025 r.



Pismem znak WST-K.4220.307.2025.KK.2 z dnia 08.12.2025 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie
podtrzymat stanowisko przedstawione w postanowieniu z dnia 20.10.2025 r. znak:
WST-K.4220.307.2025.KK, zgodnie z  ktérym  stwierdzono  koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, ze wzgledu
na jego lokalizacje w obszarze chronionego krajobrazu pn. ,Dolina Radwi”.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dnia 15.12.2025 r. (data wptywu 16.12.2025 r.) wydat opinie znak:
SZ.775.4901.191.2.2025.IW, w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan zasobow wodnych
i zagrozenie osiggniecia celow Srodowiskowych, jednoczesnie wskazujgc
koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji srodowiskowej okreslonych warunkow
i wymagan.

Po analizie przediozonych uzgodnien i opinii, Wéjt Gminy Swieszyno
postanowieniem znak: 0S.6220.10.10.2025 z dnia 18.12.2025 r. stwierdzit
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia
pn. ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatki
nr 426 w obrebie ewidencyjnym Niedalino, w gminie Swieszyno” oraz okreslit dla
planowanego przedsiewziecia zakres raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
zgodny z art. 66 ust. 1 ustawy o00$. Jednoczes$nie postanowieniem z dnia
18.12.2025 r. znak: 0S.6220.10.11.2025 Wojt Gminy Swieszyno zawiesit
postepowanie do czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu
na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3. ustawy o00S, strony
postepowania zostaly zawiadomione o zawieszeniu postepowania do czasu
przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko obwieszczeniem z dnia 18.12.2025 r. znak: 0S.6220.10.12.2025.
Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Urzgd Gminy Swieszyno, na tablicy ogtoszeh w siedzibie Urzedu Gminy
w Swieszynie oraz w miejscowosci Niedalino w dniach od 18.12.2025 r. do
01.01.2026 r.

Dnia 02.03.2026 r. Wnioskodawca przedtozyt do tut. organu raport
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.
W zwigzku z powyzszym, Woéjt Gminy Swieszyno postanowieniem z dnia
05.03.2026 r. znak: 0S.6220.10.13.2025 podjat zawieszone postepowanie
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgca
na terenie dziatki nr 426 w obrebie ewidencyjnym Niedalino, w gminie Swieszyno”.

Wobec powyzszego dnia 05.03.2026 r. Wéjt Gminy Swieszyno wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie o uzgodnienie warunkow realizacji planowanego
przedsiewziecia, przedkfadajgc raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
0 uzgodnienie nie wystgpiono do Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie a takze nie wystgpiono o opinie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, poniewaz
organy te wyrazity wczes$niej opinie, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.



Obwieszczeniem z dnia 05.03.2025 r. znak: 0S.6220.10.15.2025, zgodnie z art.
49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3. ustawy 00$, strony postepowania zostaty
zawiadomione o podjeciu zawieszonego postepowania w zwigzku z przedtozeniem
przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Urzad Gminy Swieszyno w dniach od 09.03.2026 r. do 24.03.2026 r., na
tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy w Swieszynie oraz w miejscowosci
Niedalino w dniach od 05.03.2026 r. do 19.03.2026 r.

Postanowieniem znak: WST-K.4221.21.2026.KK z dnia 27.03.2026 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie uzgodnit realizacje przedsiewziecia pn.
,<Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr
426 w obrebie ewidencyjnym Niedalino, w gminie Swieszyno” oraz okresélit warunki
realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Na podstawie art. 33 ust. 1, w zwigzku z art. 79 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wéjt Gminy Swieszyno,
obwieszczeniem z dnia 30.03.2026 r. znak: 0S.6220.10.16.2025 podat do publicznej
wiadomosci informacje 0 rozpoczeciu procedury udzialu spoteczenstwa
w przedmiotowym postepowaniu. Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Swieszyno oraz na
tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Swieszynie i w miejscowosci
Niedalino w dniach od 30.03.2026 r. do 28.04.2024 r. W przewidzianym terminie nie
wptynety do organu zadne uwagi i wnioski stron postepowania ani zainteresowanego
spoteczenstwa, w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w liczbie do 7 sztuk wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, w tym drogi
dojazdowej na wydzielonym fragmencie dziatki nr 426 w obrebie ewidencyjnym
Niedalino, w gminie Swieszyno, zajmujgcym powierzchnie 10513 m2. Powierzchnia
catkowita dziatki wynosi 12506 m?. Cato$¢ terenu inwestycyjnego zostanie poddana
podziatowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki, przeznaczone pod budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz droge dojazdowg. Projekt zaktada wydzielenie 8
dziatek o powierzchni od 999 m? do 2283 m? =z czego 7 parceli zostanie
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, a 1 z dziatek pod droge wewnetrzna.
Dojazd do terenu inwestycyjnego zaplanowano z drogi wojewodzkiej - dz. nr 27,
a dalej poprzez zaprojektowany uktad drogi wewnetrznej.

Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez
podpiwniczenia, o wysokosci w kalenicy do 9 m. Maksymalna powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 180 m?2. Teren inwestycji nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Teren dziatki inwestycyjnej stanowi klasouzytek RV, RVI i obecnie
wykorzystywany jest rolniczo.

Przedmiotowa dziatka graniczy i sgsiaduje z nastepujgcymi dziatkami:

e od potnocy - z dziatkg nr 20/7 w obrebie Niedalino — tereny mieszkaniowe,
z dziatkg nr 20/8 w obrebie Niedalino — tereny w trakcie zainwestowania
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa,

e od wschodu - z dziatkg nr 18 w obrebie Niedalino — droga gminna, dalej z dziatkg
nr 198/22 w obrebie Niedalino — tereny lesne stanowigce wiasno$¢ Skarbu
Panstwa, w trwalym Zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe Nadlesnictwa Manowo,



e od zachodu - z dziatkg nr 27 w obrebie Niedalino — droga wojewddzka, dalej

z dziatkami nr 31/2, 31/3 w obrebie Niedalino — tereny rolne,

e od potudnia - z dziatkami nr 22/4, 22/5, 22/6 w obrebie Niedalino — tereny

w trakcie zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg, dalej

z dziatkami nr 22/7, 22/8 w obrebie Niedalino — tereny rolne zabudowane oraz

tereny mieszkaniowe.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w wydanym uzgodnieniu
wskazat, ze fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewaé sie emisji
hatasu, wynikajgcej przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu
pojazdéw transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie
budowy wystgpi rowniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w
spalinach maszyn i pojazdow budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie
powietrza, zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatow
budowlanych oraz ruchem pojazdow po terenie budowy. Jednakze ww.
oddziatywania bedg krotkotrwate, ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia
prac budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo oddziatywania na sSrodowisko
zwigzane z realizacjg inwestycji bedg roztozone w czasie, biorgc pod uwage
etapowos¢ realizacji zabudowy na poszczegodlnych wydzieleniach, co ograniczy
zjawisko kumulacji emisji hatasu, czy zanieczyszczeh do powietrza, jakie miatoby
miejsce w przypadku roéwnoczesnej realizacji poszczegolnych budynkéw
mieszkalnych i towarzyszgcej im infrastruktury. Dodatkowo, w celu ograniczenia
hatasu, prace prowadzone bedg wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 —
22.00, co wskazano jako warunek realizacji przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gtdwnym zrodtem emisji zanieczyszczenh
do powietrza bedzie wytgcznie ruch pojazdéw w obrebie planowanej zabudowy.
Przedmiotowa inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe mieszkaniowa,
ktora stanowi niewielkie zrodto emisji zanieczyszczeh do powietrza oraz hatasu,
ktérych zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatki objetej
wnioskiem. Biorgc powyzsze pod uwage nie przewiduje sig, aby inwestycja na etapie
eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla terendw sgsiednich i powodowata
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizszych terenach
podlegajgcych ochronie akustyczne;.

W obrebie terenu inwestycyjnego planuje sie wyznaczy¢ zaplecze budowy, ktore
wykorzystywane bedzie jako miejsce parkowania maszyn uzytkowanych w procesie
inwestycyjnym, miejsce magazynowania materiatbw wykorzystanych do realizaciji
przedmiotowego przedsiewziecia, czy miejsce lokalizacji zaplecza socjalnego
pracownikow realizujgcych prace budowalne. W zwigzku z powyzszym zaplecze
budowy powinno zosta¢ uszczelnione geomembrang, w celu zapobiezenia
bezposredniej migracji m.in. substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-
wodnego, w przypadku wystgpienia awarii, co wskazano jako warunek realizaciji
inwestycji. Podczas fazy budowy bedg produkowane takze niewielkie ilosci sciekow
bytowych, w zwigzku z tym planuje sie zastosowanie przenosnych toalet typu TOI-
TOIl. Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia odpady bedg magazynowane
selektywnie, w przeznaczonych do tego kontenerach, w wyznaczonym miejscu,
a nastepnie przekazane podmiotom posiadajgcym stosowne uprawnienia.

Wskazano, aby projektowana zabudowa zaopatrywana byta w wode z sieci
wodociggowej, a powstajgce Scieki socjalno-bytowe odprowadzane byty do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych przyjeto, ze wody
opadowe i roztopowe pochodzgce z dachéw budynkdédw oraz ze szczelnych terenéw
utwardzonych w obrebie wydzielonych dziatek przeznaczonych pod planowane



budynki, beda odprowadzane do przydomowych zbiornikow retencyjnych Iub
powierzchniowo w granicach tych dziatek. Wytwarzane na etapie eksploatacii
przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie w kontenerach,
a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,Dolina Radwi (Mostowo-Zegrze)”. Zgodnie z zapisem zawartym w § 2
ust. 2 oraz zatgcznikiem 1 uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r., poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje
m.in. zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw ,ustawy o00$8”. Zastosowanie odstepstwa
mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, ktora wykaze brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone
przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, dalej raport oo0S,
wynika, iz planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowita bedzie
kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Niedalino. Tym
samym zabudowa dziatki inwestycyjnej stanowita bedzie uzupetnienie istniejgcej oraz
planowanej zabudowy w tym rejonie, tworzgc urbanistycznie oraz wizualnie spdjng
catos¢ (wraz z terenami sgsiednimi stanowita bedzie zwartg jednostke osadniczg).

Powyzsze potwierdza réwniez fakt, iz teren inwestycji zostanie uzbrojony
w elektroenergetyczng sie¢ kablowag, a do dziatki inwestycyjnej doprowadzona
zostanie gminna sie¢ wodociggowa. Wprawdzie nowa zabudowa zaplanowana
zostata na gruntach ornych klasy RV i RVI, uprzednio uprawianych, jednakze nalezy
wskazaC, ze zgodnie z gleboznawczg klasyfikacjg gruntéw, gleby klas V i VI
okreslane sg jako gleby orne $rednigj jakosci, dla ktérych w przypadku zabudowy nie
jest wymagana zgoda na przeksztatcenie na cele nierolnicze. Krajobraz
miejscowosci Niedalino (rowninny podmiejskie i osadnicze, lesno-osadnicze
o charakterze willowym) nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy w projekcie
Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego. Zatem zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie zaburzata krajobrazu tej miejscowosci.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw lub naprawy urzgdzen wodnych. Z uwagi na brak Kkoniecznosci
przeprowadzania wycinki drzew i krzewdw, realizacja inwestycji nie spowoduje
ztamania wskazanego powyzej zakazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych, a takze dokonywania zmian
stosunkdbw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna Ilub rybacka. Nalezy nadmieni¢, Zze prace ziemne (poza obrysem
projektowanych budynkéw), ograniczg sie do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu pod
realizacje niezbednej infrastruktury (sie¢ wodociggowg oraz zbiorniki bezodptywowe).
Niezanieczyszczone masy ziemne z wykopow zostang rozdysponowane w granicach
przedmiotowej dziatki, przy czym bedg mogty by¢é wykorzystane w stanie naturalnym
na terenie, na ktérym zostaty wydobyte, wytgcznie w ilosciach niepowodujgcych



zmiany rzezby terenu. Powyzsze okreslono jako warunek realizacji inwestycji. Majgc
na uwadze zakres prac inwestycyjnych, a takze fakt, iz teren inwestycji jest rowninny,
rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do obecnej formy.

Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ rowniez negatywnego wptywu na
stan srodowiska gruntowo-wodnego na etapie jej eksploatacji. Projektowane budynki
nie bedg podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania
gtebokich wykopdéw. Budynki podtgczone zostang do gminnej sieci wodociggowej,
a wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane do przydomowych zbiornikow
retencyjnych lub, jak dotychczas, powierzchniowo na terenie inwestycji. Ponadto
projektowane budynki zostang posadowione ponad zwierciadtem wody gruntowej,
a tym samym nie powstanie efekt bariery w przeptywie tych wodd, jak réwniez nie
zajdzie potrzeba statego odwadniania terenu wokoét inwestyciji. W ramach inwestycji
nie przewiduje sie takze realizacji podpiwniczen ani kondygnacji podziemnych.
W zwigzku z tym, nie dojdzie do ingerencji w zwierciadto wod podziemnych na etapie
budowy przedsiewziecia, a tym samym zmiany stosunkéw wodnych. Biorgc pod
uwage powyzsze uznano, ze projektowane obiekty nie wptyng na przeptyw waod,
a istniejgce stosunki gruntowo-wodne na terenach sagsiednich nie ulegng zmianie
w wyniku realizacji przedmiotowej inwestyciji.

Dziatka objeta wnioskiem zlokalizowana jest w odlegtosci ponad 100 m od linii
brzegowej Battyku, poza granicami pasa technicznego brzegu morskiego.
W odlegtosci ponad 100 m od granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg brzegi
klifowe. Najblizsza rzeka (Doptyw w Niedalinie), zlokalizowana jest w odlegtosci ok.
150 m na wschod od terenu inwestycyjnego, zas najblizsze jezioro (Hajka) znajduje
sie w odlegtosci ok. 2000 m na wschod. Wobec tego dotrzymane zostang odlegtosci
wskazane w obszarze chronionego krajobrazu wzgledem tych elementow
Ssrodowiska.

Planowane przedsiewziecie nie wpisuje sie rowniez w pozostate zakazy
obowigzujgce w ,Dolina Radwi (Mostowo-Zegrze)’, dotyczgce zabijania dziko
wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, wydobywania do celéw gospodarczych skat w tym
torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze
mineratdw i bursztynu, likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy
i obszaréw wodno-btotnych. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz realizacja
przedmiotowej inwestycji nie wptynie negatywnie na ochrone przyrody
analizowanego terenu.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg inne formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takie jak: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe.

W oparciu o wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby
opracowania raportu oos, ustalono, ze skfad florystyczny terenu jest ubogi, co
zwigzane jest gtébwnie z rolniczym uzytkowaniem nieruchomosci gruntowych.
Zgodnie z informacjami zawartymi w przedtozonej dokumentacji na przedmiotowym
terenie nie stwierdzono wystepowania chronionych i zagrozonych gatunkow roslin,
siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk gatunkow
z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Niemniej jednak z uwagi na fakt, iz inwestycja
usytuowana zostanie na gruntach ornych w sgsiedztwie terenéw zalesionych, na
ktorych istnieje mozliwos¢ wyprowadzania legéw przez awifaune, w przypadku
rozpoczecia robot ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynnosci te nalezy
prowadzi¢ wytgcznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przeglgdu terenu



pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych.
Kontrole zajecia siedlisk wykonane zostang nie wczesniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legow awifauny, prace zostang
wstrzymane do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia miodych
Z gniazd.

Oddziatywanie przedmiotowe] inwestycji zamknie sie w granicach dziatki
inwestycyjnej, wobec czego nie bedzie powodowata kumulacji oddziatywan
W powigzaniu z innymi inwestycjami o podobnym charakterze.

Projektowany sposob ogrzewania budynkéw jednorodzinnych (pompy ciepfa,
ogrzewanie elektryczne lub gazowe) nie spowoduje istotnego oddziatywania na
jakosc¢ powietrza, rowniez w zakresie emisji gazow cieplarnianych. Uwzgledniajgc
powyzsze, przedmiotowa inwestycja nie wptynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sie
takich zmian.

W toku postepowania, ze wzgledu na jednoznaczny opis planowanej do
zastosowania technologii oraz stosowanych srodkow majgcych na celu zmniejszenie
negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ,ustawy 0o0$”. Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od
granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddziatywania przedsiewziecia nie
wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze:

e jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GWG60009, ktora
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym.
Stan ogdlny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego jest zagrozona ilosciowo. Celami $srodowiskowymi dla JCWPd
sg: dobry stan chemiczny oraz dobry stan ilosciowy;

e W obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Doptyw w Niedalinie
o kodzie RW60000944856. Jest to naturalna czes¢ wodd dla ktorej celami
srodowiskowymi dla JCWP sg: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D
oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego
jest zagrozona.

Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi ujec
wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw woéd srédlgdowych i GZWP (Gtéwnym
Zbiornikiem Wéd Podziemnych).

W wydanej opinii Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Koszalinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uznat, Ze przedmiotowa inwestycja, zarowno
w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko
wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wdd podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie
nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz
stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiggniecia celéw srodowiskowych,
nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak réwniez nie wystgpig
trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne
wod tego obszaru. Jednoczes$nie sposob zagospodarowania i uzytkowania zlewni
bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana
sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewzigcie
nie bedzie oddziatywacC negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny waod



na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdzic,
ze cel przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w wyniku analizy
dokumentacji stwierdzit, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi przy spetnieniu zatozeh zawartych
w przedstawionej dokumentacji.

W dniu 29.04.2026 r. pismem znak 0S.6220.10.17.2025 na podstawie art. 10
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomiono strony postepowania
0 przystugujgcym prawie zapoznania sie i wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodow i materiatdw w toku postepowania, przed wydaniem przedmiotowej decyzji.
Zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o00S, o zakonczeniu
postepowania strony zostaty zawiadomione poprzez obwieszczenie z dnia
29.04.2026 r. znak: 0S.6220.10.18.2025. Zawiadomiono o przystugujgcym prawie
wypowiedzenia sie o zebranych dowodach w toku postepowania, przed wydaniem
decyzji, w terminie 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia. Obwieszczenie podano
do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Swieszyno oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy w Swieszynie oraz na
tablicy ogtoszen sotectwa Niedalino w dniach od 29.04.2026 r. do 13.05.2026 r. Nie
wptynety zadne uwagi ani wnioski co do planowanego przedsiewziecia.

Organ w celu zminimalizowania wptywu planowanego przedsiewziecia na
Srodowisko, po przeprowadzonej ocenie oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko uwzglednit ustalenia zawarte w raporcie, opinie i uzgodnienia organdw,
okreslajgc Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia, niezbedne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art.
72 ust. 1 ustawy 00S. Wskazane w decyzji warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji 1 eksploatacji przedsiewziecia zabezpieczg sSrodowisko przed
oddziatywaniem inwestyciji.

Bioragc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenciji.

Informacja o wydaniu przedmiotowej decyzji zostanie podana do publicznej
wiadomosci w BIP Urzedu Gminy Swieszyno.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie, za pos$rednictwem Wéjta Gminy Swieszyno, w terminie
14 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec Wéjta Gminy Swieszyno, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia Wajtowi Gminy Swieszyno o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko decyzje niniejszg nalezy
dotgczy¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktdorym decyzja
stanie sie ostateczna. W przypadkach okreslonych w art. 72 ust. 4 ustawy ztozenie
wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,



na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym
mowa w art. 72 ust. 3, od Wéjta Gminy Swieszyno stanowisko, ze aktualne sg
warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy
informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych
z decyzji o srodowiskowych. Wniosek, sktada sie do organu nie wczesniej niz po
uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna.

Otrzymuija:
1. Strony postepowania,

2. Regina Urbanowicz — petnomocnik Aleksandra Kowalska,
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie, ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin,
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwyciestwa 111, 75-601 Koszalin,
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 136, 75-613
Koszalin.




Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0S.6220.10.19.2025 z dnia 28 maja 2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki
nr 426 w obrebie ewidencyjnym Niedalino, w gminie Swieszyno

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w liczbie do 7 sztuk wraz z infrastrukturg towarzyszgaca, w tym drogi
dojazdowej na wydzielonym fragmencie dziatki nr 426 w obrebie ewidencyjnym
Niedalino, w gminie Swieszyno, zajmujgcym powierzchnie 10513 m2. Projektowane
budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia,
0 wysokosci w kalenicy do 9 m. Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie przekroczy 180 m=2.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, stanowi klasouzytek RV, RVI i obecnie wykorzystywany jest
rolniczo.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewac sie emisji hatasu,
wynikajgcej z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdow transportowych. Na
etapie budowy wystgpi niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych
w spalinach maszyn i pojazdow budowlanych oraz zwigkszone czasowe zapylenie
powietrza, zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatow
budowlanych oraz ruchem pojazdow po terenie budowy. Ww. oddziatywania bedag
krotkotrwate, ograniczone do terenu prowadzenia prac oraz odwracalne. Prace
prowadzone bedg wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje indywidualng zabudowe mieszkaniowa, ktora
stanowi niewielkie zrodto emisji zanieczyszczehn do powietrza oraz hatasu, ktérych
zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatki objetej wnioskiem. Nie
przewiduje sie, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla
terenow sgsiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
na najblizszych terenach podlegajgcych ochronie akustycznej.

W obrebie terenu inwestycyjnego wyznaczone zostanie zaplecze budowy, ktére
wykorzystywane bedzie jako miejsce parkowania maszyn, miejsce magazynowania
materiatdw, czy miejsce lokalizacji zaplecza socjalnego pracownikow ktore zostanie
uszczelnione geomembrang, w celu zapobiezenia bezposredniej migracji m.in.
substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego. Podczas fazy
budowy bedg produkowane takze niewielkie ilosci sciekow bytowych, w zwigzku
z tym planuje sie zastosowanie przenosnych toalet typu TOI-TOIl. Wytwarzane na
etapie realizacji przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie,
w kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazane podmiotom
posiadajgcym stosowne uprawnienia.

Zatozono, ze projektowana zabudowa zaopatrywana bedzie w wode z sieci
wodociggowej, a powstajgce $Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.
Ponadto przyjeto, ze wody opadowe i roztopowe pochodzgce z dachéw budynkow
oraz ze szczelnych terenow utwardzonych w obrebie wydzielonych dziatek
przeznaczonych pod planowane budynki, bedg odprowadzane do przydomowych
zbiornikdw retencyjnych lub powierzchniowo w granicach tych dziatek. Wytwarzane
na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie
w kontenerach, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.



Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,Dolina Radwi (Mostowo-Zegrze)”, w zwigzku z czym przeprowadzono
ocene oddziatywania przedsiewziecia na  $rodowisko. Przeprowadzone
postepowanie pozwolito ustali¢, ze realizacja przedmiotowej inwestycji nie wptynie
negatywnie na ochrone przyrody analizowanego terenu.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg inne formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takie jak: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe.

Z raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, wynika, iz planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowita bedzie kontynuacje istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Niedalino. Tym samym zabudowa dziafki
inwestycyjnej stanowita bedzie uzupetnienie istniejgcej oraz planowanej zabudowy
w tym rejonie, tworzgc urbanistycznie oraz wizualnie spojng catos¢. Zatem zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie zaburzata krajobrazu tej miejscowosci.

W zwigzku z realizacjg inwestycji nie planuje sie przeprowadzania wycinki drzew
i krzewow, a prace ziemne ograniczg sie do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu pod
realizacje niezbednej infrastruktury (sie¢ wodociggowg oraz zbiorniki bezodptywowe).
Niezanieczyszczone masy ziemne z wykopow zostang rozdysponowane w granicach
przedmiotowej dziatki, przy czym bedg mogty by¢ wykorzystane w stanie naturalnym
na terenie, na ktorym zostaty wydobyte, wytgcznie w ilosciach niepowodujgcych
zmiany rzezby terenu.

Oddziatywanie przedmiotowe] inwestycji zamknie sie w granicach dziatki
inwestycyjnej, wobec czego nie bedzie powodowata kumulacji oddziatywan
W powigzaniu z innymi inwestycjami o podobnym charakterze.

Przedmiotowa inwestycja nie wptynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sie zmian.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie wyréznia¢ sie
w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddziatywac na krajobraz.

Skala oraz lokalizacja przedsiewziecia w znacznej odlegtosci od granicy panstwa
nie wskazuje na mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania transgranicznego.



