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WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Konieczno$¢ sporzadzenia planu ogolnego gminy wynika ze zmian w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. Zgodnie z ta zmiang 30
czerwca 2026 r. z mocy ustawy utraci moc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogélny to akt prawa miejscowego, ktory ma kluczowe znaczenie dla
ksztaltowania przestrzeni na poziomie gminnym. Ustalenia planu ogdlnego sa wigzace dla planéw
miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.
Jak stanowi art. 13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed sporzadzeniem projektu planu ogoélnego rada gminy zobowigzana jest do
podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego. Przedmiotem niniejszego
opracowania jest plan ogdlny gminy Swieszyno zainicjowany przez Rade Gminy Swieszyno w dniu
19 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Swieszyno. Nalezy
podkresli¢, iz plan ogélny gminy uchwala si¢ dla obszaru gminy z wylaczeniem terenéw zamknietych
(innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu) oraz obszaréw morskich wod
wewnetrznych. Na podstawie pisma Osrodka Zamiejscowego w Szczecinie Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji (znak sprawy: CWCROZ.SZ.WWiZSL.0731.148.2025 z dnia 9 lipca 2025 r.
Wynika, iz w granicach administracyjnych gminy Swieszyno zlokalizowany jest teren zamknigty
resortu obrony narodowej (Teren zamknigty wyszczegdlniony pod poz. nr 925 w zalaczniku do decyzji
Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz.Urz.Min. Obr. Nar. Z 2024 r. Poz. 115, 230, Dz. Urz.
Min. Obr. Nar. Z 2025 r. Poz. 54), dla ktérego nie ustanowiono strefy ochronnej. Jednoczes$nie nalezy

zauwazyc, iz pozycja LP925 zawiera robwniez tereny, ktore nie naleza do terytorium gminy.
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Plan ogolny zawiera ustalenia wylgcznie w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych, bez
tradycyjnego tekstu i rysunku. Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy wynikajace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa,
obszard0w chronionych znajdujacych si¢ na obszarze opracowania, obszardw szczegdlnego
zagospodarowania, rozmieszczenia istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Dodatkowo wyznaczajac strefy planistyczne planu ogdlnego wzigto pod
uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetien
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz obszary obj¢te obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej jak
rowniez wydane decyzje o warunkach zabudowy.

W planie ogélnym gminy Swieszyno okreslone s3 odpowiednie strefy planistyczne zgodne z art. 13c

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz.



1130 ze zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci
maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym

nie mniejszy niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Niniejszy dokument zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Rady Gminy w
Swieszynie nr VIII/49/24 z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogodlnego gminy Swieszyno oraz obowigzujacych regulacji w zakresie planu ogélnego
gminy:

eUstawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.);

eUstawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688);

eRozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758 ze zm.);

eRozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w

zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2020 r. poz. 1916 ze zm.);

eRozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

zmieniajace rozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz

metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2023 1. poz. 2409);

eRozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie

sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.

U. 2024 r. poz. 729);

eUstawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. 2025

poz. 242) .

3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

Opracowanie planu ogolnego oparto na kompleksowej analizie dostgpnych dokumentow
strategicznych i operacyjnych, jak rdwniez na wykorzystaniu specjalistycznych zrodet literaturowych
oraz danych przestrzennych. Przeprowadzono analize dokumentéw regulujacych rozwdj przestrzenny
na szczeblu lokalnym, regionalnym oraz ponadlokalnym, co pozwolito na uwzgl¢dnienie kluczowych
uwarunkowan i celow polityki przestrzennej. Wykorzystano roéwniez dane statystyczne, geograficzne i
srodowiskowe oraz wnioski interesariuszy, co zapewnito wieloaspektowe podejscie do projektowania
przestrzeni.

Plan ogdlny wykonano na podstawie analizy aktualnych dostepnych dokumentéw m.in.:



1.Strategia Rozwoju Ponadlokalnego dla Koszalinsko-Kolobrzesko-

Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2021-2030 (luty 2023) —

dokument okres$lajagcy wspolne cele rozwojowe 1 kierunki wspotpracy gmin KKBOF

w zakresie zrownowazonego rozwoju przestrzennego, spotecznego i gospodarczego.

2 .Strategia rozwoju Gminy Swieszyno na lata 2021-2030 — dokument

zatwierdzony Uchwatg Nr XL1/227/21 Rady Gminy w Swieszynie z dnia 27 maja

2021 roku, wskazujacy lokalne priorytety rozwojowe.
W procesie opracowania projektu planu ogélnego Gminy Swieszyno zastosowano podejécie zgodne z
aktualnym stanem prawnym wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz jej nowelizacja z dnia 7
lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688). W szczegdlnosci uwzgledniono przepisy przejsciowe
okreslone w art. 51 ustawy nowelizujacej, ktory wskazuje: ,, Ustalenia pierwszego planu ogolnego
gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy
lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostalo wszczete od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy,,
W odniesieniu do Gminy Swieszyno, strategia rozwoju zostata przyjeta Uchwata Rady Gminy Nr
XLI/227/21 z dnia 27 maja 2021r., jako dokument planistyczny pn. ,Strategia Rozwoju Gminy
Swieszyno na lata 2021-2030”. Dokument ten zawiera szczegdtowe kierunki rozwoju lokalnego, w
tym m.in. cele spoteczne, gospodarcze i przestrzenne. Jednakze ze wzglgdu na to, Ze strategia ta
zostata opracowana przed wejsciem w zycie nowelizacji ustawy, a tym samym nie spetnia przestanki z
art. 51 ustawy nowelizujacej, jej uwzglednienie w ustaleniach planu ogdlnego nie jest obligatoryjne.
W zwiagzku z powyzszym, dokument zostat potraktowany jako material pomocniczy o charakterze
kierunkowym. Przeanalizowano tresci Strategii 2021-2030 pod katem ich zgodnosci z
uwarunkowaniami przestrzennymi oraz potrzebami rozwoju gminy. Wnioski z tej analizy zostaty
zastosowane w takim zakresie, w jakim byty spdjne z aktualnymi dokumentami wyzszego rzedu oraz
diagnozg sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy, a takze zgodne z celami i1 standardami wynikajagcymi
z systemu planowania przestrzennego po nowelizacji.

3.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego —

przyjety Uchwatg nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z

dnia 24 czerwca 2020r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego w

dniu 27 lipca 2020r. Poz. 3564) , zawierajacy wytyczne dla rozwoju przestrzennego na

szczeblu regionalnym.

4.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Swieszyno - (zmienione Uchwala nr LXIX/446/23 z dnia 14 grudnia 2023r. z

p6zn.zm), podstawowy dokument planistyczny okreslajacy lokalne warunki i

potrzeby.



5.AKktualnie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego :
-Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu istniejacego
Gléwnego Punktu Zasilania w Dunowie oraz 20 dziatek rozproszonych w
Niektonicach, Konikowie, Swieszynie, Strzekgcinie i Niedalinie (Uchwata nr
XXI11/118/96 Rady Gminy Swieszyno z dnia 10 pazdziernika 1996r.),

-Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 32 dzialek
gruntéw rolnych rozproszonych w miejscowosciach: Konikowo, Niektonice,
Swieszyno, Dunowo, Niedalino (Uchwata nr XXX/169/97 Rady Gminy Swieszyno z
dnia 23 lipca 1997r.),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje zespotu
elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrgbie
ewidencyjnym Mierzym (Uchwatla nr XXV/208/12 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28
grudnia 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno pod lokalizacje zespotu elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Mierzym),
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr 1/67 i 418/3 w
obrebie ewidencyjnym Niedalino (Uchwata nr XXX1/260/13 Rady Gminy Swieszyno
z dnia 23 maja 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno pod budownictwo mieszkaniowe niskiej
intensywnosci na dziatkach Nr 1/67 1 418/3 w obrebie ewidencyjnym Niedalino),
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje cmentarza
komunalnego w obrebie ewidencyjnym Swieszyno (Uchwata nr XXXI/261/13 Rady
Gminy Swieszyno z dnia 23 maja 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod lokalizacje cmentarza
komunalnego wraz ze zwiazang z nim strefa ochronng oraz infrastruktura techniczng i
komunikacyjna w obrebie ewidencyjnym Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 106/3 i 106/8 w
obrebie ewidencyjnym Konikowo (Uchwata nr XXXVII/341/14 Rady Gminy
Swieszyno z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla dziatek nr 106/3 i 106/8 w
obrebie ewidencyjnym Konikowo),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni wiatrowych
w obregbach ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo, Strzekecino i Swieszyno (Uchwata
nr XVIII/95/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo,

Strzekecino i Swieszyno),



-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni wiatrowych
w obrebie ewidencyjnym Giezkowo (Uchwata nr XVIII/94/15 Rady Gminy
Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych
w obrebie ewidencyjnym Giezkowo),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Swieszyno (Uchwata nr XXXII/168/2020 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29
pazdziernika 2020r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla czesci obrebu ewidencyjnego Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu wsi
Biata Kepa, obreb Swieszyno (Uchwata nr XXXIX/216/21 Rady Gminy Swieszyno z
dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi Biala Kepa, obreb
Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kepa
Swieszyfiska, obreb Swieszyno (Uchwata nr XLI/229/21 Rady Gminy Swieszyno z
dnia 27 maja 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentu wsi Kepa Swieszynska, obreb
Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Olszak, obreb
Swieszyno (Uchwata nr XXXIX/217/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 kwietnia
2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla fragmentu wsi Olszak, obreb Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu wsi
Wtoki, obreb Swieszyno (Uchwata nr XL1/228/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 27
maja 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi Wtoki, obreb
Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniego fragmentu wsi
Wtoki, obreb Swieszyno (Uchwata nr XXXIX/218/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia
29 kwietnia 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla zachodniego fragmentu wsi Wioki, obreb
Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Giezkowo
(Uchwata nr XLVI/272/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 25 listopada 2021r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo),



-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniego fragmentu wsi
Swieszyno, obreb Swieszyno (Uchwata nr LII/318/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia
28 kwietnia 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla zachodniego fragmentu wsi Swieszyno, obreb
Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodnich fragmentow wsi
Chatupy i Swieszyno, obreb Swieszyno (Uchwata nr LII/319/22 Rady Gminy
Swieszyno z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodnich fragmentow wsi
Chatupy i Swieszyno, obreb Swieszyno),

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Konikowo
— dawne sady (Uchwata nr LIV/333/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 czerwca
2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla fragmentu obrebu Konikowo — dawne sady),

-Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni
wiatrowych w obrebach ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo, Strzekecino i Swieszyno
(Uchwata nr LXV/415/23 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 czerwca 2023r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych
Giezkowo, Dunowo, Strzekecino i Swieszyno),

-Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni
wiatrowych w obrgbie ewidencyjnym Giezkowo (Uchwala nr LXVII/430/23 Rady
Gminy Swieszyno z dnia 26 pazdziernika 2023r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla farmy elektrowni
wiatrowych w obrebie ewidencyjnym Giezkowo),

6.Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — dokument krajowy
wskazujacy  kierunki  zréwnowazonego rozwoju  przestrzennego w  skali
ogolnopolskie;j.

7.Prognoza Oddzialywania na Srodowisko dla projektu Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 — dokument wspierajacy oceng
wplywu strategicznych kierunkow rozwoju gminy na srodowisko naturalne.
8.Program Ochrony Srodowiska Gminy Swieszyno na lata 2022-2025 z
perspektywa do roku 2030 — projekt.

9.0pracowanie ekofizjograficzne dla gminy Swieszyno — lipiec 2025r. — dokument
zawierajacy kompleksowa diagnozg $rodowiska przyrodniczego gminy, sporzadzony
zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska. Stanowi podstawe do

identyfikacji barier i ograniczen S$rodowiskowych w planowaniu przestrzennym,



wspierajac ustalenia planu ogodlnego w zakresie zgodnos$ci z zasadg zrownowazonego
rozwoju oraz zapewniajac mozliwo§¢ oceny wplywu przyszlych dziatan
planistycznych na stan srodowiska naturalnego.
Ponadto przy sporzadzeniu planu ogdlnego wykorzystano m.in. nastepujaca literatur¢ i materiaty
zrodtowe:
*Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Centralny rejestr form ochrony przyrody.
Internet (www.gdos.gov.pl);
*Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000.
Internet (natura2000.gdos.gov.pl);
*Gléwny Urzad Statystyczny - Portal Informacyjny, Bank Danych Lokalnych, Internet
(www.stat.gov.pl/gus);
*][KAR Geoportal Panstwowego Instytutu Geologicznego, Internet (ikar.pgi.gov.pl);
*Kondracki J., 2002 r., Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa;
*System Informacji Prawnej LEX;
Ministerstwo Srodowiska www.mos.gov.pl;
*Regiony klimatyczne Polski (wg W. Okotowicza). Warszawa 1982r.
*Panstwowe Przedsigbiorstwo Wydawnictw Kartograficznych Warszawa Atlas
Geograficzny;
*http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/pl/ (strona internetowa Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska, w ktorej znajduje si¢ geoserwis mapowy, w ktorym sa
wyszczegoOlnione warstwy dot: ortofotomapy, obszarow chronionych w tym:
rezerwaty, parki krajobrazowe, parki narodowe, obszary chronionego krajobrazu,
zespoly przyrodniczo — krajobrazowe, Natura 2000 — obszary ptasie oraz Natura 2000
obszary siedliskowe.);
* geoserwis mapowy, w ktorym s3 wyszczegoOlnione warstwy dot: ortofotomapy,
modutu  ogélnego, modutu planowanie przestrzenne, ochrona $rodowiska,
infrastruktura itp.);
swww.pttk.pl (strona poswigcona polskiemu Towarzystwu Turystyczno -
Krajobrazowemu);

*Portal Centralnej Bazy Danych Geologicznych, http://geoportal.pgi.gov.pl/cbdg/.

W celu zapewnienia rzetelnosci opracowania wykorzystano dane z inwentaryzacji gminy oraz
informacje uzyskane od organéw administracyjnych i interesariuszy, w tym starostwa powiatowego.
Dodatkowym wsparciem byty konsultacje z ekspertami oraz analiza wnioskéw wplywajacych od

mieszkancow i przedsigbiorcow.



Ustalenia planu ogolnego okreslono  analizujac 1 uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegdlnosci:
*Polityke przestrzenng gminy okreSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego,
*Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
*Znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a)formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szeroko$ci 50 m od stopy walu,
c)obszary gruntéw zmeliorowanych,
d)tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy — nie dotyczy,
e)strefy ochronne uje¢ wody,
f)obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych,
g)tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h)udokumentowane zloza kopalin,
i)kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla 1 podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji — w czesci nie dotyczy,
j)obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — nie dotyczy,
k)zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspodtczesnej,
1)obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne — nie dotyczy,
m)tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
n)obszary ograniczonego uzytkowania,
o)obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
p)obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
q)obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja — nie dotyczy,
r)grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas II1I-VI oraz grunty lesne,
s)zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;
— nie dotyczy,
t)obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego — nie dotyczy.
*Rozmieszczenie istniejacych i1 planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu,



*Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe,

*Opracowanie Ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust.

1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska,

*Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Metodyka oparta na szczegdétowej analizie dostepnych dokumentow, literatury fachowej i danych
przestrzennych pozwolita na kompleksowe uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy Swieszyno. Taki sposob pracy zapewnil zgodnos¢ opracowania z wytycznymi prawnymi oraz

potrzebami lokalnej spotecznosci.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY SWIESZYNO

Gmina Swieszyno to gmina wiejska potozona w wojewoddztwie zachodniopomorskim, w
powiecie koszalinskim. Gmina zajmuje powierzchnie 132, 56 km? i jest potozona na potudnie od
miasta Koszalin, w bezposrednim sgsiedztwie miasta, z ktorym tworzy funkcjonalne powigzania. Z
perspektywy urbanistycznej, gmina ta stanowi przyklad obszaru o dynamicznych, cho¢ czgsto
nieskoordynowanych, przemianach przestrzennych, wynikajacych z presji urbanizacyjne;j,
postepujacych proceséw przeksztalcen funkcjonalnych oraz zmian strukturalnych w rolnictwie. Proces
urbanizacji gminy Swieszyno opiera si¢ na dhugofalowej polityce przestrzennej, ktére potwierdzity
dazenie do rozwijania strefy podmiejskiej, w szczegolnosci w obrebie sotectw Konikowo, Swieszyno
oraz Niektonice. Ich lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie granic administracyjnych Siedzibg wtadz
Gminy jest wie$ Swieszyno. W granicach administracyjnych gminy znajduje si¢ 30 miejscowosci,
zgrupowanych w 10 sotectwach. Gmina Swieszyno posiada charakter rolniczo-osadniczy, z wyraznie
uksztaltowanym ukladem osadniczym opartym o sie¢ mniejszych miejscowosci oraz gldwna o$
komunikacyjng prowadzaca do Koszalina. Do obszaru administracyjnego gminy nalezy 10 obrebow
ewidencyjnych: 1. Dunowo, 2. Giezkowo, 3. Konikowo, 4. Kurozwecz, 5. Mierzyn, 6. Niedalino, 7.
Niektonice, 8. Strzekecino, 9. Swieszyno i 10. Zegrze Pomorskie. Liczba miejscowosci gminnych: 30:
wsie: Dunowo, Giezkowo, Golica, Konikowo, Kurozwecz, Mierzym, Niedalino, Niektonice,
Strzekecino, Swieszyno (siedziba gminy), Zegrze Pomorskie oraz osady i inne miejscowosci: Bagno,
Bardzlino, Biala Kg¢pa, Brzezniki, Chalupy, Chtopska Kepa, Czacz, Czaple, Czersk Koszalinski,
Jarzyce, Kepa Swieszyﬁska, Ktokecin, Krokowo, Olszak, Sieranie, Wegorki, Wiazogoéra, Wtoki,
Zegrzyn.



Solectwo Miejscowosci (wioski + osady)

Swieszyno Swieszyno, Bagno, Biata Kepa, Brzezniki,
Chtopska Kepa, Chatupy, Krokowo, Kepa
Swieszyﬁska, Olszak, Wioki

Niedalino Niedalino, Golica, Bardzlino, Czacz,
Wegorki, Wigzogdra

Zegrze Pomorskie Zegrze Pomorskie, Czaple, Zegrzyn, Czersk
Koszalinski

Dunowo Dunowo, Jarzyce

Giezkowo Giezkowo, Ktokecin

Konikowo Konikowo

Nieklonice Niektonice

Strzekecino Strzekecino

Mierzym Mierzym

Kurozwecz Kurozwecz
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Rysunek 1.: Mapa gminy Swieszyno , frédlo: opracowanie wlasne

Zgodnie z danymi GUS na dzien 31.12.2024 gmina liczyta 8658 mieszkancow.

Gmina Swieszyno, mimo ekspansji funkcji nierolniczych, nadal posiada znaczace zasoby rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Istotnym czynnikiem ksztattujacym obecny uktad przestrzenny bylo
przejecie i zagospodarowanie gruntow po bylych panstwowych gospodarstwach rolnych (PGR),
ktorych majatek zostat sprywatyzowany, a nastgpnie rozdysponowany m.in. przez Agencje Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa.

Glowne podmioty gospodarujace na tych terenach to:




*Zaktad Rolny w Zegrzu Pomorskim, bedacy czgscig Przedsigbiorstwa Panstwowego
Centrala Zaopatrzenia Hutnictwa w Katowicach — 1137 ha,
*Pomorsko-Mazowiecka Hodowla Ziemniaka Sp. z o0.0. z siedzibg w Strzekecinie —
2000 ha,
*Instytut Hodowli Ro$lin i Aklimatyzacji z siedziba w Mierzynie, ktéry nadal
gospodaruje zgodnie z zasada zachowania optymalnych rozmiaréw gospodarstw.
Z punktu widzenia struktury przestrzennej gminy, wazne jest, ze mimo intensywnej presji
urbanizacyjnej, wiele terendw o wysokiej jakosci rolniczej pozostaje wylaczonych z zabudowy, co
swiadczy o zachowaniu strategicznej rezerwy przestrzennej dla dziatalnosci rolniczej i naukowo-
do$wiadczalne;j.
Gmina Swieszyno formutuje ambitng i kompleksowa wizje rozwoju przestrzenno-gospodarczego,
oparta o zasady zrdwnowazonego rozwoju, wzmacniania lokalnych potencjatow oraz integracji z
regionem Pomorza Srodkowego. Wsrod kluczowych aspiracji nalezy wskazaé:
sUtworzenie silnego osrodka ustugowego w Swieszynie, petniacego funkcje lokalnego
centrum administracyjnego, kulturalnego, sportowego i rekreacyjnego. Zaklada si¢
koncentracj¢ funkcji uslugowych — handlu, gastronomii, rzemiosta — poprzez
wyznaczenie zwartego kompleksowego obszaru inwestycyjnego, z dogodnym
dostepem komunikacyjnym.
*Rozwo6j wysoko kwalifikowanej turystyki i agroturystyki, w oparciu o bogactwo
przyrodnicze i krajobrazowe gminy. Przewiduje si¢ rezerwacje¢ terenow pod:
obudownictwo letniskowe i tzw. ,,drugi dom”,
opola namiotowe, campingi i tereny karawaningowe,
oinfrastrukture  turystyczng —  motele, hotele 1  pensjonaty,
przy réwnoczesnym zachowaniu tadu ekologicznego i walorow
srodowiskowych.
*Tworzenie warunkow rozwoju dla rzemiosta, handlu i gastronomii, w szczegdlnosci z
udziatem lokalnych rolnikéw 1 wlascicieli gruntéw, co stanowi istotne wsparcie dla
dywersyfikacji wiejskich zrédet dochodu oraz rozwoju mikroprzedsi¢gbiorczosci.
*Odtworzenie lotniska turystyczno-pasazerskiego w Zegrzu Pomorskim, z
mozliwosciag obstugi lotéw miedzynarodowych — do Skandynawii, krajéw Unii
Europejskiej i panstw baltyckich. Projekt ten ma strategiczne znaczenie dla
aktywizacji gospodarczej regionu, wzrostu atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz rozwoju
turystyki lotnicze;j.
*Modernizacje¢ i rozwj linii kolejowej Koszalin—Biatogard, poprzez:
obudowe drugiego toru,

outworzenie nowych przystankéw osobowych w Dunowie i Nieklonicach,



opotencjalne zbocznicowanie (infrastruktura techniczna dla transportu

towardéw),

co wplynie korzystnie na wymian¢ towarowg, mobilno$¢ mieszkancow i

integracje gminy z rynkiem pracy oraz systemami logistycznymi regionu.
Gmina Swieszyno potozona jest w granicach Pobrzeza Koszalinskiego, w obrgbie mezoregionu
Réwniny Bialogardzkiej, a jej potudniowa, mniejsza cze$¢ lezy na obszarze Pojezierza Drawskiego.
Gmina znajduje si¢ w strefie zasiegu ladolodu zlodowacenia potnocnopolskiego, ktorego dziatalnosé
uksztattowata zréznicowany krajobraz tego obszaru. W jego wyniku powstaly rozlegle tereny
rowninne oraz faliste wysoczyzny morenowe, a takze liczne formy rzezby polodowcowej, takie jak
jeziora, pradoliny, sandry, moreny czotowe i denne, a takze charakterystyczne wzniesienia, m.in. ozy,
kemy i drumliny.
Uksztattowanie terenu gminy jest w wigkszo$ci plaskie z niewielkimi wzniesieniami. Walory rzezby
mtodoglacjalnej podkreslaja zaglebienia wytopiskowe oraz mate jeziorka, tzw. ,,oczka” — z ktorych
najwickszym jest Jezioro Czarne, stanowigce istotny zasob wodny oraz atrakcyjny punkt
wypoczynkowy. Ze wzgledu na mate spadki terenu i liczne zagl¢bienia bezodptywowe wyksztalcito
si¢ tu wiele bagien, tak i torfowisk.
Teren gminy poprzecinany jest przez doliny rzek — Czarna i Radew — oraz ich doptywy. Powierzchnig
Rowniny Biatogardzkiej stanowi lekko falista wysoczyzna rozcztonkowana przez prawe doplywy
Parsety, w tym Radew z jej doptywami. Jeziora s3 w tym rejonie mate i nieliczne, a powierzchnie
Wwysoczyzny urozmaicajg nieliczne obnizenia, niekiedy o charakterze zaglebien wytopiskowych.
Krajobraz gminy cechuje si¢ duza atrakcyjnoscig — obecnos$¢ form pagorkowatych o tagodnych
zboczach stwarza dogodne warunki do rozwoju rolnictwa, rekreacji i osadnictwa. Gmina
charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi — wystepuja tu lasy, uzytki ekologiczne oraz
obszary o wysokiej bior6znorodnosci. Zidentyfikowano rowniez liczne siedliska cenne przyrodniczo,
a takze obszary objete ochrong w ramach sieci Natura 2000.
Pod wzgledem budowy geologicznej teren gminy potozony jest w obrebie Réwniny Biatogardzkie;j.
Mezoregion ten charakteryzuje si¢ obecnoscig skal osadowych reprezentujacych wszystkie okresy
geologiczne — od prekambru do czwartorzedu.
Gmina Swieszyno posiada dogodne warunki glebowe sprzyjajace rozwojowi rolnictwa, szczegdlnie w
takich miejscowosciach jak Nieklonice, Swieszyno, Konikowo, Strzekecino, Mierzym, Giezkowo i
Dunowo. Przewazajacym typem gleb sa gleby brunatne i plowe, ktére zostaly w wigkszosci
zagospodarowane rolniczo. Zaliczane sg one do kategorii gleb zytnich dobrych i bardzo dobrych, co
czyni je odpowiednimi do intensywnych upraw polowych.
W potudniowo-wschodniej czgsci gminy, zwlaszcza wzdluz doliny Radwi, spotyka si¢ gleby
bielicowe, powigzane z obecnoscig sandrow. Dzigki swojemu sktadowi sg one korzystne dla upraw
prowadzonych na terenach nadrzecznych. Z kolei gleby bielicoziemne, o niskiej przydatnosci

rolniczej, porastajg zwarte kompleksy lesne, gtownie bory sosnowe i mieszane.



Na dnach dolin Radwi, Chotli i Czarnej wystepuja mady rzeczne oraz gleby torfowe i bagienne,
czgsciowo wykorzystywane jako uzytki zielone. W rejonach podmoktych oraz w okolicach jezior,
m.in. Czarnego, obecne sg rowniez gleby torfowiskowe i murszowe, ktore odgrywajg wazng rolg¢ w
ksztattowaniu lokalnego krajobrazu przyrodniczego.

Na terenie gminy Swieszyno, w obrebie miejscowosci Kurozwecz, znajduje sie udokumentowane
ztoze piaskow i zwiru ,,Czaple” w kategorii C1. Dla tego obszaru ustanowiono teren i obszar gorniczy,
wpisany do rejestru obszarow gorniczych. Eksploatacja zloza ma istotne znaczenie dla lokalnej
gospodarki — generuje miejsca pracy, przynosi dochody z tytulu optat eksploatacyjnych i podatkéw
oraz wspiera rozwdj sektora budowlanego i infrastrukturalnego w regionie. Wspodlczesna Gmina
Swieszyno rozwija si¢ dynamicznie, korzystajac ze swojego polozenia w poblizu Koszalina, co
sprzyja procesom suburbanizacji, inwestycjom mieszkaniowym i infrastrukturalnym. Obszar gminy
jest atrakcyjny dla mieszkancow szukajacych spokojnych, dobrze skomunikowanych miejsc do zycia,
a takze dla inwestoréw zainteresowanych turystyka wiejska, ustugami i przemystem lekkim.

Gmina Swieszyno to malowniczy i zroznicowany krajobrazowo region, ktory wyrdznia si¢ bogactwem
przyrodniczym, historycznym i kulturowym. W jej sercu znajduje si¢ Swieszyno — dawna wie$
rycerska, dzi$ siedziba wladz gminnych, polozona zaledwie 6 km na potudnie od Koszalina, przy
trasie w kierunku Biatogardu. Pierwsze wzmianki o miejscowos$ci — pod nazwa Suessyn — pojawity si¢
juz w 1300 roku. W XIX wieku wie§ obejmowata ponad 3 tysigce hektardéw, z zabudowaniami
chtopskimi i folwarcznymi, wiatrakami, uprawami ziemniakéw oraz ogrodami uzytkowymi. Obecnie
Swieszyno to dynamicznie rozwijajaca si¢ miejscowo$é, w ktorej miesci si¢ gminny urzad,
przedszkole, gimnazjum, nowoczesne Multimedialne Centrum Kultury ,,e-Eureka”, a takze osrodek
zdrowia, urzad pocztowy i filia banku.

W centrum wsi znajduje si¢ neogotycki kosciét pw. Narodzenia Najswictszej Maryi Panny,
wybudowany w XIX wieku i konsekrowany w 1945 roku. Swigtyni¢ wyrdznia cenne wyposazenie, w
tym zabytkowy, XVII-wieczny mosi¢zny zyrandol. Przy kosciele stoi pomnik ku czci mieszkancow
poleglych w I wojnie $wiatowej — obecnie stanowiacy podstawe figury Maryi. Poczatkowo byt to
kosciol filialny parafii w Giezkowie, lecz z czasem zyskal status kos$ciota macierzystego. Z
dokumentow z XIX wieku wynika, ze 6wczesny duszpasterz pehit nie tylko postuge kaptanska, ale
rowniez uczyt mlodziez z miejscowej spotecznosci.

Na terenie gminy znajdziemy wiele wyjatkowych atrakcji przyrodniczych i historycznych. Jej
prawdziwa ozdobg jest zespdt patacowo-parkowy w Strzekecinie, na czele z Bursztynowym Patacem
— stylizowang na zamek obronny rezydencja z przelomu XIX i XX wieku, bedacg dzi$ ekskluzywnym
hotelem. Otoczony rozleglym parkiem z egzotyczng roslinnos$cia i urokliwym jeziorkiem, dostepny
jest rowniez dla turystow niebedacych gosémi hotelu. W sklad kompleksu wchodzi réwniez
neoklasycystyczny ,,Biaty Palac” z 1935 roku oraz zabudowania gospodarcze, ktore dopelniaja

malowniczego charakteru tego miejsca.



Teren gminy przecina rzeka Radew, ktora nie tylko tworzy idealne warunki do uprawiania wedkarstwa
i sportow wodnych, ale takze stanowi centralny element sieci szlakow kajakowych, pieszych i
rowerowych. To wilasnie wzdtuz niej wytyczono Szlak Elektrowni Wodnych — nowoczesny produkt
turystyczny taczacy atrakcje przyrodnicze z przemystowym dziedzictwem regionu. Jednym z
najciekawszych punktow na trasie jest Elektrownia Wodna Hajka, zbudowana w latach 1911-1912,
ukryta posrod lasow w okolicach Niedalina. U jej podnozy znajduje si¢ kompleks wypoczynkowy
EKO-LAS, oferujacy domki letniskowe i dostep do sztucznego jeziora Hajka — zbiornika zaporowego
o dlugosci 4,5 km, otoczonego trzcinowiskami i le$nymi ostgpami.

Mitosnicy przyrody znajda tu réwniez inne niezwykle miejsca. Na uwage zastuguje Jezioro Czarne,
polozone w kompleksie lesnym miedzy Strzekgcinem a Chiopska Kepa. Jego wody, zabarwione
borowing na charakterystyczny brazowy kolor, otaczajg bagienne tereny o wyjatkowym znaczeniu
ornitologicznym i botanicznym. Z kolei niewielkie, bo zaledwie 14-hektarowe Jezioro Niedalino, wraz
z otaczajacym je XIX-wiecznym parkiem dworskim, stanowi harmonijng kompozycje krajobrazowg —
miejsce zaje¢ edukacyjnych i wedkarskich, z wyznaczonymi trasami rowerowymi.

Wielbiciele architektury zabytkowej réwniez nie beda zawiedzeni. W wielu miejscowosciach gminy
zachowaly si¢ cenne obiekty sakralne i rezydencjonalne. W Konikowie podziwiaé mozna gotycki
kosciot z XIV wieku, z charakterystyczng wieza dobudowang sto lat pdzniej. W Dunowie zachowat si¢
elegancki patac rodu von Kamecke, otoczony picknym, 3,5-hektarowym parkiem. Ciekawy klimat
tworzy réwniez zabytkowy zespot patacowo-folwarczny w Zegrzu Pomorskim, z XVIII i XIX wieku,
ktory obejmuje m.in. dawng gorzelni¢ i spichlerz. Na uwage zastuguje takze kosciot w Jarzycach, z
przetomu XV i XVI wieku, z zachowanymi oryginalnymi witrazami z konca XIX wieku.

Turystyka konna odgrywa coraz wicksza role w ofercie gminy. W miejscowosci Wtoki, w sgsiedztwie
Jeziora Czarnego, dziata Stajnia Zagroda, oferujgca nauke jazdy konnej, zawody i imprezy plenerowe.
W Brzeznikach miesci si¢ stadnina KOKO, polozona w spokojnym, lesnym zakatku, idealna dla
miodych adeptow jezdziectwa. Natomiast w Niektonicach funkcjonuje Stajnia KARMEN, ktora
oprocz jazdy konnej i hipoterapii oferuje rowniez plac zabaw i kryta ujezdzalnig.

Wszystkie te atrakcje sktadajg sie na obraz gminy Swieszyno jako miejsca o wyjatkowym charakterze
— taczacego naturalne pigkno krajobrazu z dziedzictwem kulturowym i nowoczesng ofertg rekreacyjna.
To idealny kierunek dla tych, ktérzy pragng wypoczynku z dala od zgietku, w otoczeniu przyrody i
historii.

5. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy z 7.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, "Dotychczasowe strategie rozwoju

gminy oraz strategie rozwoju ponadlokalnego, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art.



6, zachowujg moc na danym obszarze do dnia wejscia w zZycie nowych strategii rozwoju gminy oraz
strategii rozwoju ponadlokalnego na tym obszarze i mogq by¢ zmieniane.

Warto zauwazy¢, ze przepis art. 13b pkt 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktorym "Ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego", wchodzi w zycie dopiero
z dniem 30.06.2026 r. Uzupetnieniem tego faktu jest rOwniez przepis art. 51 ww. nowelizacji, zgodnie
z ktorym "Ustalenia pierwszego planu ogolnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc
polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostatlo wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.".
Polityka przestrzenna Gminy Swieszyno, opisana w dokumencie ,Strategia Rozwoju Gminy
Swieszyno na lata 2021-2030”, kfadzie nacisk na zréwnowazony rozwoj, poprawe jakosci zycia
mieszkancéw oraz wykorzystanie lokalnego potencjatu $Srodowiskowego, spotecznego i
gospodarczego. W dokumencie okreslono priorytety, ktore odpowiadajg na kluczowe problemy w
sferze spolecznej, gospodarczej i przestrzennej, wskazujac jednoczes$nie cele i kierunki strategicznego
rozwoju. Strategia Gminy Swieszyno jest zgodna z kierunkami rozwoju okreslonymi w dokumentach
wyzszego szczebla, takich jak Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Strategia identyfikuje istotne wyzwania dla gminy, takie jak niedostateczny rozwoj infrastruktury
technicznej — zwlaszcza kanalizacyjnej 1 drogowej — ograniczony dostgp do wysokiej jakosci ustug
publicznych na terenach wiejskich, a takze niski poziom aktywnosci gospodarczej i stabe
zagospodarowanie przestrzeni publicznych. W zakresie planowania przestrzennego szczego6lng uwagge
zwrdcono na potrzebe uporzadkowania tadu przestrzennego, rewitalizacje centrow miejscowosci oraz
zwigkszenie dostgpnosci i atrakcyjnosci terenow inwestycyjnych.

Mocnymi stronami Gminy Swieszyno sa jej walory krajobrazowe i przyrodnicze, korzystne potozenie
w sgsiedztwie miasta Koszalina, lokalna aktywno$¢ spoteczna oraz dobre warunki do rozwoju
turystyki i rolnictwa. Stabymi stronami sg ograniczone dochody wlasne gminy, niewystarczajace
uzbrojenie terendw inwestycyjnych oraz procesy depopulacyjne.

Szanse dla rozwoju przestrzennego gminy wiaza si¢ z mozliwoscia wykorzystania S$rodkow
zewnetrznych, zwiekszajacym si¢ ruchem turystycznym oraz rosngcym zainteresowaniem
zamieszkaniem na terenach wiejskich. Zagrozeniami pozostaja odptyw ludnosci mtodej, starzenie sig¢
spoteczenstwa oraz zagrozenie chaotyczng suburbanizacja, co wymaga $wiadomego i
zrbwnowazonego planowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna Gminy Swieszyno powinna zapewni¢ réwnowage pomiedzy potrzebami
spolecznymi, gospodarczymi 1 $rodowiskowymi. Kluczowe dziatania obejmuja rozbudowe
infrastruktury technicznej, transportowej i spotecznej, przy jednoczesnym zachowaniu i promocji

unikalnych zasobow przyrodniczych i1 krajobrazowych gminy. Uwzglednienie tych priorytetow w



planie ogdélnym pozwoli na realizacj¢ celow zrownowazonego rozwoju, poprawe jakosci zycia
mieszkancow i zwigkszenie atrakcyjnosci gminy zaro6wno dla inwestorow, jak i turystow
Polityka przestrzenna Gminy Swieszyno, opracowywana w ramach strategii lokalnych i
ponadlokalnych, odzwierciedla kluczowe zalozenia ,,Planu Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej dla
Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2021-2030” (KKBOF).
Dokument ten definiuje wizj¢ i cele strategiczne, ktére majg zapewni¢ zroOwnowazony rozwoj obszaru
Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego, obejmujacego m.in. Gming
Swieszyno, przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb mieszkafncow, potencjatu spoteczno-
gospodarczego oraz koniecznosci ochrony $rodowiska naturalnego.
Wizja zrownowazonego KKBOF zaktada utworzenie obszaru o wysokiej dostgpnosci transportowe;j i
integracji przestrzennej, ktéry sprzyja poprawie jakosci zycia mieszkancow, wspiera mobilno$¢
niskoemisyjna i integruje funkcje miejskie oraz wiejskie. Kluczowa role odgrywa tu wspoétpraca
pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego KKBOF, umozliwiajaca realizacj¢ wspolnych
inicjatyw w obszarze transportu, planowania przestrzennego i ochrony $rodowiska.
W dokumencie wyznaczono pigé strategicznych celow dziatania, majacych bezposrednie przetozenie
na planowanie przestrzenne w Gminie Swieszyno:
1.Zréwnowazona mobilnos$¢ i transport publiczny — kluczowe znaczenie ma poprawa
dostepnosci  komunikacyjnej Swieszyna z miastem Koszalin oraz pomiedzy
solectwami. W planowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ rozwdj S$ciezek
rowerowych, zintegrowanych wezldw przesiadkowych oraz sieci transportu
zbiorowego.
2.Integracja przestrzenna KKBOF — rozw6j Gminy Swieszyno powinien wpisywaé sie
w zintegrowane dzialania przestrzenne obszaru funkcjonalnego. Dotyczy to m.in.
uzupetniania struktury osadniczej, lokalizacji uslug publicznych oraz réwnowazenia
funkcji mieszkaniowych i gospodarczych.
3.Mobilno$¢ niskoemisyjna i ochrona srodowiska — w planowaniu przestrzennym
nalezy wspiera¢ lokalizacje¢ inwestycji sprzyjajacych ograniczaniu emisji, np.
infrastrukturg elektromobilnosci, zielone korytarze czy ekologiczne srodki transportu.
4.Dostepnos¢ ushug i1 infrastruktury spolecznej — priorytetem powinno by¢
zrownowazone rozmieszczenie ustug i infrastruktury spotecznej, w tym edukacyjnej,
zdrowotnej i rekreacyjnej, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancow sotectw.
5.Zarzadzanie rozwojem 1 partycypacja spoleczna — polityka przestrzenna powinna
opiera¢ si¢ na aktywnym udziale mieszkancéw oraz wspotpracy miedzygminnej w
ramach KKBOF, wspierajacej realizacjge wspolnych celéw rozwojowych.
Uwzglednienie wyzej wskazanych celow i dziatah w planie ogélnym Gminy Swieszyno pozwoli na
wzmocnienie roli gminy jako aktywnego uczestnika ponadlokalnych procesow rozwojowych i

przestrzennych.



Na podstawie celow strategicznych Planu Zréwnowazonej Mobilno$ci Miejskiej dla Koszalinsko-
Kotobrzesko-Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego na lata 2021-2030, polityka przestrzenna
Gminy Swieszyno powinna koncentrowa¢ sie na:
1.Tworzeniu zintegrowanej i dostgpnej przestrzeni mobilno$ci — poprzez rozwoj
infrastruktury rowerowej, poprawe jakosci transportu publicznego oraz budowe
weztow  przesiadkowych ulatwiajacych potaczenia z Koszalinem i sgsiednimi
gminami.
2.Zwigkszeniu dostgpnosci ustug publicznych — przez lokalizacj¢ nowych uslug w
miejscowosciach peryferyjnych i poprawe polaczen komunikacyjnych do o$rodkéw
centralnych.
3.Wspieraniu mobilnosci niskoemisyjnej 1 ochronie $rodowiska — realizacji
infrastruktury elektromobilnosci, integracji zielonych korytarzy transportowych oraz
ograniczeniu negatywnego wptywu transportu na srodowisko.
4. Poprawie spdjnosci przestrzennej obszaru funkcjonalnego — poprzez planowanie
zgodne z uktadem powigzan funkcjonalnych KKBOF i wspotprace z Koszalinem jako
osrodkiem rdzeniowym.
5.Rozwoju zrownowazonej sieci transportu lokalnego i regionalnego — z naciskiem na
bezpieczenstwo ruchu, dostepnos¢ dla oséb z ograniczeniami mobilnosci oraz
efektywno$¢ potaczen.
Polityka przestrzenna Gminy Swieszyno, oparta na zatozeniach Planu Zréwnowazonej Mobilnosci
Migjskiej dla KKBOF 2030, jest istotnym narzedziem w dazeniu do poprawy jakosci zycia
mieszkancow 1 zwigkszenia atrakcyjnosci gminy. Realizacja powyzszych dziatan przyczyni si¢ do
tworzenia harmonijnej, dostgpnej 1 zroOwnowazonej przestrzeni wspolnej w skali lokalnej i

ponadlokalne;.

6.USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego,
przyjetym Uchwata nr XVI11/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca
2020 r. ujeto nw ustalenia:

Zwigkszenie obszarow zieleni na terenach zurbanizowanych.

Zwigkszenie retencji wod na obszarach zurbanizowanych poprzez: ustanowienie zwigkszenia retencji,
jako priorytetu projektowania systemoéw kanalizacji deszczowej, wykorzystywanie zaglgbien 1 oczek
wodnych do retencji, zwigkszanie powierzchni biologicznie czynnej, przeciwdziatanie zasklepianiu
gruntu, w tym poprzez zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych,
wprowadzenie wtornego wykorzystywania wod w celach gospodarczych, zwlaszcza na terenach

przeznaczonych pod funkcje ustugowe i1 produkcyjne.



Ochrona walow wskazanych obszarow kulturowo — krajobrazowych (OKK29 ,Zabytki techniki”
(kolejka do elektrowni), w tym zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i
krajobrazowych w drodze facznego stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkow, krajobrazu
i $rodowiska przyrodniczego poprzez: ochron¢ historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni
publicznych, linii zabudowy, gabarytow i formy obiektow budowlanych, odpowiednie utrzymanie,
zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie obiektow historycznych, ochrona otoczenia
zabytkow w celu wlasciwego wyeksponowania obiektu, uszanowanie lokalnych tradycji
budowlanych, w zakresie uzywanych materiatow, technik i tradycji budowlanych, podczas remontow,
renowacji, adaptacji, rozbudowy itp., ksztalttowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej
tradycji budowlanej, poprzedzanie lokalizacji obiektow wielkokubaturowych 1 dominant
wysoko$ciowych analizami wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego
oddzialywania, ujednolicenie i dostosowanie elementéw matej architektury, ptotow, ogrodzen,
nawierzchni ciggéw pieszych do lokalnej tradycji budowlanej, porzadkowanie, utrzymanie i
uzupelnianie zespotéw zieleni: ochrona obsadzeni alejowych wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych oraz
uzupehianie ich brakujacych fragmentdéw, zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdhuz ciggow
komunikacyjnych — zwlaszcza glownych wjazdow do miejscowosci, w przypadku lokalizacji
obiektow zwigzanych z funkcjg produkcyjng, magazynowa itp., ochrong sylwet miejscowosci,
odpowiednie ogrodzenie, uporzadkowanie 1 oznakowanie cmentarzy, w obrebie obszarow
wystepowanie reliktow osadnictwa, pradziejowego zachowanie uktadu topograficznego, ograniczenie
niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ dzikiej zieleni, odpowiednie oznakowanie, okresowe
monitorowanie stanu, ochronne i utrzymanie historycznych elementow technicznej infrastruktury
wodne;j.

Ponadto w OKK29: Ochrona ekspozycji liniowych elementow dziedzictwa kulturowego — z
wylaczeniem punktowych obiektow zwigzanych z obstuga ruchu, zapewnienie ekspozycji elementom
dziedzictwa kulturowego.

Budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego — zgodnie z Koncepcja sieci tras rowerowych
Pomorza Zachodniego, budowa spdjnej sieci drog rowerowych jako alternatywy dls transportu
kolowego, w tym: budowa drég roweréw na terenie Gminy Swieszyno. Modernizacja linii kolejowej
202 Stargard — Gdansk Glowny (budowa drugiego toru) z mozliwa zmiang geometrii linii i
mozliwoscig pozyskania czesci dzialek gruntowych dla potrzeb inwestycji. Potaczenie transgraniczne
ze Szwecja 1 z Niemcami oraz wyprowadzenie mocy z OZE na poziomie napiecia 400kV: budowa
dwutorowej linii Dunowo — Zydowo Kierzkowo, rozbudowa rozdzielni 400 i 110 kV w SE Dunowo.
Inwestycje rzadowe o znaczeniu ponadlokalnym: zadanie rzadzowe: Budowa linii 400kV Dunowo —
Zydowo Kierzkowo.

Inwestycje celu publicznego wynikajace z dokumentéw Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych

(ZIT):



Budowa drég rowerowych na terenie gminy Swieszyno. Mapa Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego wskazuje, ze na obszarze wystgpuja: lasy
ochronne w rozumieniu przepisow odrebnych: chronigce zasoby wod powierzchniowych i
podziemnych, regulujace stosunki hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow,
stanowigce drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajacych ochronie
gatunkowej, Lesny Kompleks Promocyjny ,,.Lasy Srodkowopomorskie” powotany Zarzadzeniem Nr
66 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 2 grudnia 2011r., perspektywiczne zloza
piasku, proponowany rezerwat Torfowiska i Bory Bagienne na Jeziorem Czarnym, lotnisko w Zegrze
Pomorskim, przez tereny przebiegaja: droga krajowa S11, droga wojewodzka nr 167 klasy technicznej
G - glowna, linia kolejowa nr 202, gazocigg Koszalin — Bonin, trasa rowerowa : Stary Kolejowy
Szlak.
Projekt Audytu krajobrazowego dla wojewoddztwa zachodniopomorskiego, zostat przyjety uchwata nr
1589/24 Zarzadu Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 2 pazdziernika 2024r. i skierowany do
opiniowania. W granicach Planu og6lnego nie znajduja si¢ proponowane krajobrazy priorytetowe. Na
terenie objetym projektem Planu Ogodlnego znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Radwi (Mostowo — Zegrze). W odniesieniu do tej jednostki krajobrazowej, wskazuje si¢ na
konieczno$¢ zachowania ciggltosci i integralnosci krajobrazowej doliny rzecznej Radwi i ochrony
widokéw osiowych i panoramicznych na doling i otoczenie. Zaleca si¢ uwzglednienie potencjatu
krajobrazowego doliny Radwi w rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych i edukacyjnych
(Sciezki przyrodnicze, punkty widokowe itp.) 1 ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych
prowadzi¢ do fragmentacji krajobrazu i zaklocenia relacji widokowych, m.in. w obszarze m .
Niedalino.
Ponadto w $wietle ustalen ,Program rozwoju sektora energetycznego w wojewodztwie
zachodniopomorskim do 2015 r. z czeécia prognostyczng do 2030 r.”, na obszarze gminy Swieszyno
wskazano zadania o charakterze ponadlokalnym z zakresu elektroenergetyki, energetyki odnawialnej
oraz infrastruktury przesylowej energii. Gmina Swieszyno znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
strategicznych punktow zasilania:

*Glownego Punktu Zasilania (GPZ) Dunowo 400/220/110/15 kV — pelniacego funkcje

regionalnego wezla przesylowego,

*GPZ Koszalin oraz GPZ Cewlino 110/15 kV — istotnych dla zapewnienia stabilnych

dostaw energii elektrycznej dla gminy oraz dla dalszej dystrybucji w kierunku

odbiorcow lokalnych i przemystowych.
Poprzez obecno$é powyzszych weztow przesytlowych, gmina Swieszyno zostata whaczona w struktury
wysokopreznych uktadow elektroenergetycznych o zasiegu wojewddzkim i krajowym.
Zgodnie z diagnoza stanu energetycznego wojewoddztwa, gmina Swieszyno — ze wzgledu na warunki
przestrzenne i klimatologiczne — znajduje si¢ w zasiggu obszarow o korzystnym potencjale dla

lokalizacji:



*matlych zespolow elektrowni wiatrowych o mocy do 180 MW, charakteryzujacych si¢

ograniczonym oddzialywaniem na $rodowisko przy wysokiej efektywnosci

inwestycyjnej;

*potencjalnie — farem wiatrowych duzej mocy (10002000 MW) w ramach projektow

o zasiggu ponadlokalnym, przy zachowaniu warunkéw srodowiskowych.
W odniesieniu do gminy Swieszyno, zadania tego typu kwalifikowane sa jako inwestycje
infrastrukturalne o nieznaczacym lub umiarkowanym oddziatywaniu $rodowiskowym (nz), pod
warunkiem spetnienia kryteriow lokalizacyjnych i srodowiskowych (m.in. analiza wplywu na faung,
krajobraz, emisj¢ hatasu oraz strefy ochronne GPZ i linii przesytowych).
W zakresie sieci elektroenergetycznej sredniego i wysokiego napiecia, na terenie gminy Swieszyno
przewiduje sie: rozwdj i modernizacje linii elektroenergetycznych 110 kV (zasilajacych GPZ Dunowo
i Cewlino) oraz mozliwg lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej (m.in. stacji transformatorowych,
rozdzielni, urzadzen telemetrii). Zadania wskazane w Programie pozostaja spdjne z zalozeniami
krajowej Polityki energetycznej Polski do 2030 r. oraz dyrektywami UE w zakresie transformacji
energetycznej.
Ponadto brak jest programéw z zadaniami rzadowymi, ktore stuza do realizacji inwestycji celu

publicznego o znaczeniu krajowym.

7. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

7.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ustawa o ochronie przyrody wyr6znia nastgpujgce formy ochrony przyrody:

1.parki narodowe,

2.rezerwaty przyrody,

3.parki krajobrazowe,

4.obszary chronionego krajobrazu,

5.obszary Natura 2000,

6.pomniki przyrody,

7.stanowiska dokumentacyjne,

8.uzytki ekologiczne,

9.zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,

10.ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
Tworzenie i funkcjonowanie form ochrony przyrody jest waznym elementem realizacji celow ochrony
przyrody w Polsce. Formy ochrony przyrody funkcjonuja w oparciu o podstawy naukowe i wieloletnig

praktyke krajowej ochrony przyrody. Kazda z form spelnia inng role w polskim systemie ochrony



przyrody i stuzy innym celom, dlatego charakteryzuje si¢ odmiennym rezimem ochronnym oraz
zakresem ograniczen w uzytkowaniu.

Ponadto zgodnie z ww. ustawg otulina to strefa ochronna graniczacg z formg ochrony przyrody i
wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.

Gmina Swieszyno wyrdznia si¢ bogactwem zasobow przyrodniczych, obejmujacych réznorodne
siedliska, gatunki ro$lin, zwierzat i grzyboéw. Obszary lesne zajmuja 4 705 ha, co stanowi 35,49%
powierzchni gminy. Niemal calo$¢ lasow znajduje si¢ na gruntach publicznych, gospodarowanych
przez Nadlesnictwo Manowo oraz czesciowo Nadle$nictwa Tychowo obreb Poniki, podlegajace
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinku. Istotng role w ochronie przyrody petnig

liczne formy ochrony przyrody, ustanowione zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.
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Rysunek 2.: Formy Ochrony na tle gminy Swieszyno, zrédlo: opracowanie wlasne

Na terenie Gminy Swieszyno zlokalizowane s nastepujace formy ochrony przyrody:

*Obszar NATURA 2000 Dolina Radwi, Chocieli i Chotli (PLH320022)

[“fientacyine miejsca rozrodu i regulamego przebywania zwierzat gatunkow chronionych w Gminie Swieszyno [6]

7 Pstrag, troé, losoé, wilga, zigba, zimorodek, stowik rdzawy, rudzik, sowa uszata, kukulka, kos, dzieciol duzy, puszczyk, wydra [1]



Jest to jeden z najcenniejszych przyrodniczo obszaré6w Pomorza, obejmujacy doliny rzek Radwi,
Chotli i Chocieli oraz ich liczne doptywy i przylegle jeziora. Na terenie tym zidentyfikowano az 24
typy siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z ktorych
wiele posiada status priorytetowy. Obszar jest ostojg dla 16 gatunkow objetych Zalacznikiem II tej
samej Dyrektywy. Wystepuja tu m.in. wyjatkowo dobrze zachowane buczyny, grady, torfowiska
przejsciowe, mechowiska oraz jeziora lobeliowe. Jest to takze wazny region dla rozrodu ptakoéw
wodno-blotnych oraz ssakow takich jak wydra i bobr. Dolina Radwi pelni istotng funkcje korytarza
ekologicznego oraz zachowuje szczegdlne wartosci geomorfologiczne i krajobrazowe. Obszar ten ma
kluczowe znaczenie dla zachowania biordznorodnosci regionu i ochrony cennych ekosysteméw
wodno-lesnych na Pomorzu.

*Obszar NATURA 2000 Wiazogéra (PLH320066)

Obszar zlokalizowany jest na terenie gmin Swieszyno i Manowo w powiecie koszalinskim, obejmujac
kompleks torfowisk, bagiennych boréw oraz jezior dystroficznych. Stanowi istotny element krajowe;
sieci ekologicznej ECONET-Polska jako cze$¢ korytarza ekologicznego Puszcza Goleniowska —
Puszcza Koszalinska. W obszarze tym stwierdzono wystepowanie dziesieciu typow siedlisk
przyrodniczych z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej, z ktorych pig¢ stanowi aktualnie przedmiot
ochrony, w tym torfowiska wysokie zdegradowane, torfowiska przej$ciowe i trzesawiska, dystroficzne
zbiorniki wodne typu humotroficznego oraz bory i lasy bagienne. Kluczowym elementem
przyrodniczym jest Jezioro Czarne (Borowinowe), reprezentujace siedlisko 3160 — naturalne,
dystroficzne zbiorniki wodne, o wysokich walorach przyrodniczych. Obszar peini znaczaca rolg w
ochronie zdegradowanych torfowisk oraz zachowaniu bior6znorodnosci siedlisk bagiennych i lesnych
Pomorza Srodkowego.

*Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Radwi (Mostowo-Zegrze)

Obszar obejmuje fragment doliny rzeki Radew wraz z jeziorami Rosnowo i Hajka, tworzac unikalny
kompleks przyrodniczo-krajobrazowy. W otoczeniu borow sosnowych wystepuja torfowiska mszarne,
podmokte taki, zrédliska oraz roslinno§¢ mokradet i szuwary trzcinowe z rzadkimi gatunkami, jak
patka waskolistna. Na szczeg6lng uwage zastuguja zbiorniki o charakterze lobeliowym, w tym jezioro
bedace ujeciem wody pitnej dla Koszalina. Obszar pelni funkcje rekreacyjng 1 ma istotne znaczenie
dla zachowania lokalnej réznorodnos$ci biologicznej. Chociaz dokument nie przewiduje formalnych
otulin, naturalny uktad przestrzenny obszaru sprzyja zachowaniu jego integralnosci ekologiczne;.
*Korytarz ekologiczny pn. ,,Pobrzeze Zachodniopomorskie”, ,,Puszcza Goleniowska — Puszcza
Koszalinska”

Jest to nadrzgdny korytarz przyrodniczy o charakterze liniowym, przebiegajacy wzdtuz wybrzeza
Morza Baltyckiego, obejmujacy kompleksy lesne, taki, tereny podmokte oraz systemy rzeczne. Na
terenie gminy Swieszyno korytarz ten petni funkcje lacznika miedzy siedliskami naturalnymi,

umozliwiajac migracj¢ i wymiang genetyczng fauny i flory oraz zapewniajac ciggltos¢ ekosystemow.



Korytarz ten odgrywa istotng role w ochronie biordznorodnosci oraz adaptacji przyrody do zmian
klimatycznych, pelnigc funkcje ,,zielonych drog” dla organizmow.

*Korytarz ekologiczny pn. ,,Puszcza Goleniowska — Puszcza Koszalinska”

Korytarz taczy dwa rozlegle kompleksy lesne — Puszcze Goleniowska i Puszcze Koszalinska,
tworzac istotny obszar o wysokiej wartosci przyrodniczej. Na terenie gminy Swieszyno korytarz ten
przebiega przez zwarte kompleksy lesne zajmujace okoto 33% powierzchni gminy, co sprzyja
zachowaniu stabilnych populacji licznych gatunkéw zwierzat, w tym gatunkow chronionych. Korytarz
pemi funkcje waznego korytarza migracyjnego dla duzych ssakdéw oraz drobnej fauny lesnej, a takze
jest kluczowy dla utrzymania proceséw ekologicznych takich jak rozprzestrzenianie si¢ gatunkow

ro$lin i naturalna sukcesja lesna.

*Korytarz ekologiczny o znaczeniu gminnym: Ciagi ekologicznie wszelkich ciekéw wodnych i
doptywow rzeki Czarnej i Radew, w tym rzeki Chotla o szerokosci 25 - 50 m od brzegu.

Korytarz wodny stanowi naturalny szlak migracji wodnych i ladowych organizméw, umozliwiajgc
przemieszczanie si¢ gatunkow ryb, bezkregowcoéw, plazoéw, ptakow oraz ssakow, a takze
rozprzestrzenianie si¢ roslinnosci nadrzeczne;j.

Ponadto w granicach gminy wystgpuja ustanowione pomniki przyrody oraz strefy ochronne dla bielika
i orlika krzykliwego.

*Pomniki przyrody

Na terenie gminy Swieszyno znajduja sie pojedyncze i grupowe pomniki przyrody. Sa to przede
wszystkim okazy gatunkow rodzimych, wyrdzniajace si¢ wiekiem, rozmiarem oraz walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Wérod zidentyfikowanych obiektow znajduja si¢ deby szyputkowe,
lipy szerokolistne, klony pospolite, jesiony wynioste oraz jodly pospolite. Ponizej zostata
przedstawiona tabela Pomnikow przyrody wraz z ich kodem INSPIRE.

Tabela 1.: Pomniki przyrody, opracowanie wiasne

L.p [ kod INSPIRE podtyp | obiekt | gatunek

Dab szyputkowy - Quercus
1 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.2940 drzewo | robur

Dab szyputkowy - Quercus
2 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1213 drzewo | robur

Lipa szerokolistna - Tilia
3 | PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1216 drzewo | platyphyllos

Lipa szerokolistna - Tilia
4 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1217 drzewo | platyphyllos

grupa Klon pospolity (Klon

5 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | zwyczajny) - Acer platanoides

grupa Jesion wyniosty - Fraxinus
6 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |[drzewo | excelsior




grupa Jesion wyniosty - Fraxinus
7 | PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | excelsior
grupa Jesion wyniosty - Fraxinus
8 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | excelsior
grupa Jesion wyniosty - Fraxinus
9 | PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | excelsior
grupa Jesion wyniosty - Fraxinus
10 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | excelsior
grupa Klon pospolity (Klon
11 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | zwyczajny) - Acer platanoides
grupa Jesion wyniosty - Fraxinus
12 | PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | excelsior
grupa Klon pospolity (Klon
13 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | zwyczajny) - Acer platanoides
grupa Jesion wyniosty - Fraxinus
14 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | excelsior
grupa Jesion wyniosty - Fraxinus
15 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.1218 drzew |drzewo | excelsior
Jodta pospolita (Jodta biata) -
16 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.3581 drzewo | Abies alba
Jodta pospolita (Jodta biata) -
17 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.3633 drzewo | Abies alba
Dab szyputkowy - Quercus
18 [PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.3429 drzewo | robur
Jesion wyniosty - Fraxinus
19 [PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.3430 drzewo | excelsior
Klon pospolity (Klon
20 |PL.ZIPOP.1393.PP.3209082.3431 drzewo | zwyczajny) - Acer platanoides

Roznorodnos¢ siedlisk lesnych, lasy zlokalizowane sg gtéwnie w centralnej czeSci gminy i maja

charakter wielogatunkowy oraz wiclowarstwowy, co przektada

le$nych. Na terenie gminy wystepuja:

si¢ na duzg réznorodnos$¢ siedlisk

*Siedliska borow mieszanych i $wiezych, z przewagg sosny zwyczajnej oraz domiesz-

ka brzozy, debu i $wierka;

*Grady i lasy lisciaste — gldownie w wilgotniejszych obnizeniach terenowych;

*Zroznicowane siedliska runa le§nego, bogate w gatunki ro$lin zielnych, krzewow

oraz mszakow;

«Srédlesne zbiorniki wodne (np. jezioro Czarne) oraz stawy i rowy melioracyjne

wspieraja rozwdj siedlisk o charakterze podmoktym i torfowiskowym;




*Ponadlokalne rzeczne korytarze ekologiczne, obszar gminy znajduje si¢ w korytarzu
ekologicznym: rzeki Radew oraz rzeki Czarne;.
Otulina ww. form ochrony przyrody jest elementem przestrzennym o kluczowym znaczeniu dla
skutecznej ochrony obszaréw chronionych, petnigc funkcje bufora, ktory zabezpiecza przed
negatywnym oddziatywaniem czynnikow antropogenicznych i naturalnych z otoczenia. W $wietle
obowigzujacych przepisow prawa. Otulina stanowi stref¢ ograniczonej presji inwestycyjnej i
aktywnosci antropogenicznej, gwarantujgcg ciaglos¢ ekologiczng oraz minimalizujgcg fragmentacje
siedlisk.
Ponadto w zestawieniu form ochrony przyrody w zasiggu terytorialnym Nadle$nictwa Manowo
figuruje wpis ,,BIELIK 29.08.2023” oraz ,,ORLIK KRZYKLIWY 11.08.2022” jako strefy ochrony
ostoi / miejsc rozrodu ptakoéw. Zatem strefa ochronna dla bielika i orlika krzykliwego obejmuje grunty
Nadle$nictwa Manowo.
Formy ochrony przyrody
[T Obszar Chronionego Krajobrazu
[ Obszar NATURAZ000
1 Pomnik Przyrody
[ Otulina Rezerwatu
B Ostoje Réznorodnoéei Biologicznej

B strefa Ochrony Ostoi
I Uzytek Ekologiczny
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Rysunek 3.: Formy ochrony przyrody, Zzrodlo: Nadlesnictwo Manowo.

Strefa ochronna dla bielika na terenie gminy Swieszyno zostata ustanowiona na gruntach Nadlesnic-
twa Manowo — przede wszystkim w obrgbie lesnictw potozonych w potudniowej czgsci gminy (m.in.
czes$¢ lesnictwa Rosnowo oraz przylegte obszary dolin i jezior).

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz ,,Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego” wy-
kazata w granicach obszaréw Natura 2000 propozycje do objecia ochrong w formie rezerwatu przyro -
dy oraz uzytkéw ekologicznych oraz ochrong siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk chronionych ga-

tunkow roslin 1 zwierzat.



7.2. Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, waty

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na mapie ponizej przedstawione zostaly obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig z
podziatem na: teren, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzig jest srednie i wynosi 1%,
teren, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzig jest srednie i wynosi 10%. Na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ze
wzgledu na wystapienia powodzi, nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig.

Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w
art. 77 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo wodne oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o
ktérym mowa w art. 390 ww. ustawy Prawo wodne. Ze wzgledu na ryzyko wystapienia powodzi nie

nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.
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Gminie Swieszyno, zrodio: opracowanie wlasne

7.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy Swieszyno, potozonej w potudniowej czesci powiatu koszalinskiego w
wojewodztwie zachodniopomorskim, wystepuja znaczne powierzchnie gruntéw o uregulowanych
stosunkach wodnych, stanowigcych istotny element lokalnego systemu hydrologicznego i gospodarki
rolnej. Melioracje wodne w tym rejonie maja dluga histori¢ — ich zasadniczy rozwo6j przypadt na lata
60.—80. XX wieku, w ramach kompleksowych prac melioracyjnych prowadzonych przez 6wczesne
Rejony Melioracyjne w Koszalinie i Swieszynie.

Zgodnie z danymi ewidencyjnymi oraz ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, na terenie gminy wystepuje tacznie okoto 2 658 ha gruntéw o uregulowanych
stosunkach wodnych, w tym 1 861 ha gruntéw zmeliorowanych oraz ok. 221 ha odwodnionych
systemem rowow otwartych. Obszary te stanowig blisko 20% powierzchni gminy i koncentruja si¢
glownie w dolinach rzek: Radew, Unies¢ i Dzierzecinka, a takze w rejonach obnizen terenowych
wokot miejscowosci Swieszyno, Niedalino, Niektonice i Zegrze Pomorskie.

System melioracyjny gminy Swieszyno ma charakter grawitacyjno-drenarski, oparty na sieci rowow
otwartych i drenarskich polaczonych z ciekami naturalnymi.
Gloéwne elementy systemu to: sie¢ rowow szczegdlowych (utrzymywanych przez spotki wodne i
wlascicieli gruntéw rolnych), rowy zbiorcze prowadzace wody do rzeki Radwi i Dzierzecinki, lokalne
urzadzenia drenarskie w glebach mineralnych (gléwnie brunatnych i bielicowych), fragmenty

systemow odwodnienia obiektowego w rejonie dawnego lotniska Zegrze Pomorskie. Melioracje te



maja na celu poprawe warunkdéw powietrzno-wodnych w glebie, ograniczenie stagnacji wod
powierzchniowych oraz umozliwienie racjonalnego uzytkowania rolniczego terenéw podmoktych i
gleb ciezkich. Z perspektywy ekologicznej melioracje sa czynnikiem istotnie modyfikujacym bilans
wodny krajobrazu. Na terenie gminy Swieszyno wptywaja one w szczegélnosci na: zmniejszenie
retencji gruntowej i ograniczenie naturalnych procesow torfotworczych, przyspieszenie odptywu wod
powierzchniowych do rzek, co lokalnie moze nasila¢ zjawiska erozyjne, obniZenie poziomu wod
gruntowych w dolinach i zagtebieniach terenowych, redukcje bior6znorodnosci siedlisk wilgotnych
(szuwary, taki trzeslicowe, torfowiska niskie).

Jednocze$nie w wielu rejonach obserwuje si¢ wtorne zabagnienie czesci dawnych kompleksow
drenarskich, wynikajace z degradacji infrastruktury (zamulanie drenoéw, erozja rowow, brak
konserwacji). Proces ten ma dwojaki wymiar — z jednej strony ogranicza przydatnos¢ rolnicza
gruntow, z drugiej jednak sprzyja renaturyzacji ekosystemow mokradtowych i zwigkszeniu retencji
krajobrazowej. Zgodnie z art. 205-208 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, utrzymanie
urzadzen melioracji wodnych nalezy do wtascicieli gruntow, przy wspotudziale spotek wodnych oraz
nadzorze wlasciwego organu — Wod Polskich. Dziatania w zakresie melioracji powinny by¢ zgodne z:
Ramowg Dyrektywa Wodng 2000/60/WE, Dyrektywa Siedliskowg 92/43/EWG, Polityka retencji
naturalnej okreslong w ,,Planie przeciwdzialania skutkom suszy” (PPSS, Wody Polskie 2022). W
konteks$cie planowania przestrzennego, wszystkie zamierzenia inwestycyjne na obszarach
zmeliorowanych powinny uwzglednia¢: konieczno$¢ zachowania droznosci urzadzen melioracyjnych,
zakaz ich zasypywania lub zabudowy bez uzgodnienia z wlasciwym organem Waod Polskich,
obowigzek analizy wplywu na stosunki wodne sgsiednich terenéw. W projektach planéw miejscowych
i prognoz srodowiskowych wskazuje si¢ takze potrzebe stopniowego odtwarzania naturalnych funkcji
retencyjnych czesci obszaréw meliorowanych, w szczego6lnosci w dolinie Radwi 1 Dzierzgcinki, w
ramach dziatan proekologicznych i adaptacyjnych do zmian klimatu. Z uwagi na stan techniczny sieci
melioracyjnej oraz zmieniajace si¢ uwarunkowania hydrologiczne i klimatyczne, rekomenduje sie:
inwentaryzacje i klasyfikacj¢ techniczng wszystkich urzadzen melioracyjnych z uwzglgdnieniem ich
aktualnego stanu sprawnosci i funkcji, rewizje celowosci utrzymania systemoéw odwodnieniowych w
obszarach o potencjale renaturyzacyjnym (szczegdlnie w dolinach rzek i terenach organicznych),
zwigkszanie retencji krajobrazowej poprzez tworzenie stref buforowych, matych zbiornikow
retencyjnych i zadrzewien $rédpolnych, zachowanie rownowagi migdzy funkcja rolnicza a
przyrodnicza — w szczegdlnosci na gruntach o charakterze takowo-pastwiskowym, wiaczenie
zagadnien melioracji do lokalnych strategii adaptacji do zmian klimatu i dokumentow planowania

przestrzennego gminy.

7.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych

wystepuja te ruchy

Na terenie gminy Swieszyno nie stwierdzono wystgpowania obszaréw zagrozonych ruchami



masowymi ziemi oraz obszaréw, na ktoérych wystepuja te ruchy.

7.5 Strefy ochronne uje¢ wéd

Gmina Swieszyno posiada dostep do jedenastu uje¢ wody, w tym do dziewieciu czynnych w
miejscowosciach: Czersk Koszalinski, Golice, Bardzlino, Strzekecino, Niedalino, Sieranie, Zegrze
Pomorskie, Czaple oraz Kurozwecz. Ujecia w miejscowosci Dunowo 1 Giezkowo sa
nieeksploatowane.

Na terenie gminy Swieszyno zidentyfikowano zbiornik wod podziemnych wymagajacy szczegdlnej
ochrony, oznaczony numerem 119, wyznaczony w 1990 roku przez Instytut Hydrologii i Geologii
Inzynieryjnej AGH w Krakowie. Cho¢ zbiornik ten nie zostal dotychczas formalnie utworzony, jego
zasoby maja kluczowe znaczenie regionalne.

Zbiornik GZWP 119 posiada szacunkowa zasobno$¢ na poziomie 100 tys. m?/d i wystgpuje na
glebokosci od 10 do 50 metrow. Wody w nim poruszajg si¢ z bardzo duza predkoscia — ponad 300
m/rok, co kwalifikuje go jako obszar o bardzo szybkim przeptywie wod. Zlokalizowany jest w
osadach porowych o genezie pradolinnym i migdzymorenowym, typowych dla zbiornikow
czwartorzedowych (OPM). Ze wzgledu na strategiczne polozenie i potencjat eksploatacyjny, zbiornik
ten nalezy traktowaé jako Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO). Mimo ze jego wody wymagaja
uzdatnienia, zbiornik stanowi strategiczng rezerwe dla przyszlego zaopatrzenia w wode aglomeracji
Koszalin—Biatogard—Kotobrzeg.

W zwigzku z powyzszym, wyznaczenie i utrzymanie stref ochronnych uje¢ wod podziemnych w tym
rejonie jest istotne dla zachowania zasobow w odpowiedniej jako$ci i zapewnienia ich dostepnosci dla
obecnych i przysztych potrzeb mieszkancow oraz gospodarki regionu.

Oprocz zbiornika GZWP 119, na terenie gminy wystepuja takze lokalne ujgcia wod podziemnych:

- Ujecie nr 65, zlokalizowane w poblizu miejscowosci Niektonice, ma charakter zwierciadta
swobodnego i zostalo wywiercone na glgboko$¢ 55 m. Zasilane jest przez warstwy wodono$ne
czwartorzedu, obejmujace gorny pliocen—gelas, plejstocen i holocen.

- Ujecie nr 871, polozone w rejonie miejscowosci Swieszyno, posiada zwierciadlo napicte i zostato
wywiercone do glebokosci 105 m. Rowniez to ujecie czerpie wode z utworow czwartorzedowych.

Oba ujgcia majg znaczenie dla lokalnego zaopatrzenia w wode i powinny by¢ objete odpowiednimi

strefami ochronnymi, zapewniajacymi ich dtugoterminowg ochrong przed zanieczyszczeniami.
7.6 Obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych

Informacje o lokalizacji obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodladowych znajduja sie¢ w
posiadaniu wlasciwego miejscowo wojewody oraz dyrektora zarzadu zlewni Wod Polskich. Organy te

sa wlasciwe do wydania decyzji w sprawie ustanowienia stref ochronnych (zgodnie z art. 135 ust. 1 w



zw. z art. 14 ust. 6 pkt 2 ustawy z 20.07.2017 r. Prawo wodne - dalej p.w.). Wojewoda jest dodatkowo
wlasciwy do ustanowienia obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych (art. 141 ust. 1 p.w.).
Na terenie gminy Swieszyno zlokalizowane s3 istotne cieki i zbiorniki wéd powierzchniowych:
Rzeki:
*Radew — gltowny ciek przeptywajacy przez gming, wraz ze zbiornikiem
sztucznym Hajka, cechujacym sie II klasg czystos$ci wod; doptywem jest rzeka
Chotla.
*Czarna — rzeka z doptywami, ktérej wody sklasyfikowano w III klasie
czystosci, co wynika gléwnie z presji rolniczej (zanieczyszczenia zwigzane z
nawozeniem).
Jeziora:
-Jezioro Czarne ($rodlesne) — wody o II klasie czystosci.
-Jezioro Niedalino — zlokalizowane w miejscowosci Niedalino, cechuje si¢ I1I klasa czystosci
z uwagi na zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.
-Jeziorko-parkowe w Strzekecinie — zbiornik o II klasie czystos$ci, potozony w zabytkowym
parku dworskim.
Wymienione wody powierzchniowe stanowig istotne elementy s$rodowiska przyrodniczego i
hydrograficznego gminy. Powinny by¢ objete szczeg6lna ochrong planistyczng poprzez: wiaczenie ich
w struktury wojewddzkiego systemu korytarzy ekologicznych, w przypadku pradoliny rzeki Radew —

wlaczenie do krajowego systemu korytarzy ekologicznych ESOCH.



7.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Gmina Swieszyno, z uwagi na swoje uwarunkowania geologiczne oraz wystgpowanie
lokalnych z16z surowcoéw naturalnych, posiada znaczenie gospodarcze w zakresie eksploatacji
kruszyw naturalnych. Obszar ten obejmuje udokumentowane zloze piaskow i zwirdw, ktorego
zagospodarowanie wspiera rozwdj lokalnego budownictwa 1 infrastruktury. Uwzglednienie
istniejacych terenéw i obszaréw gorniczych w planowaniu przestrzennym ma istotne znaczenie dla
zrOwnowazonego rozwoju gminy, jak rowniez dla racjonalnego gospodarowania zasobami
geologicznymi i przestrzenia podziemna.

Charakterystyka geologiczna obszaru

Gmina Swieszyno polozona jest w obrgbie Rowniny Biatogardzkiej, stanowiacej czg$é Pobrzeza
Koszalinskiego. Niewielka potudniowa czg$¢ gminy wchodzi w zasigg Pojezierza Drawskiego. Pod
wzgledem fizycznogeograficznym lezy w obrebie Nizu Srodkowoeuropejskiego, na terenie
uksztattowanym przez ladolod zlodowacenia poéinocnopolskiego.

Rzezba terenu jest zroznicowana — przewazaja rowniny i faliste wysoczyzny morenowe, poprzecinane
dolinami rzek Radew i Czarna oraz ich doptywow. Wystepuja tu liczne formy polodowcowe, takie jak
moreny czolowe i denne, sandry, ozy, kemy, drumliny, a takze zaglgbienia wytopiskowe z oczkami
wodnymi (m.in. Jezioro Czarne). Wysokosci bezwzgledne wahajg si¢ od kilku metréw n.p.m. na
pélnocy do ponad 70 m n.p.m. na potudniu i w rejonie izolowanych wzniesien morenowych.
Urozmaicenie rzezby sprzyja formowaniu si¢ bagien, torfowisk i fak podmoktych.

Geologicznie obszar gminy buduja gtéwnie utwory czwartorzedowe (gliny zwatowe, piaski, zwiry,
mutki), ktére w potudniowej czesci zalegaja na formacjach trzeciorzgdowych — wapieniach, marglach,
dolomitach i piaskowcach. W dolinach rzecznych dominujg holocenskie piaski i muty rzeczne oraz
piaski eoliczne (wydmowe).

W gminie przewazaja gleby brunatne i ptowe, korzystne dla rolnictwa, zwlaszcza w rejonach
Konikowa, Swieszyna, Nieklonic i Dunowa. W dolinach Radwi i Czarnej oraz wokoét jezior i
zaglebien bezodptywowych wystepuja gleby torfowe, murszowe, mady oraz bielicowe. W
miejscowosci Kurozwecz zlokalizowano udokumentowane ztoze piaskow i zwirow ,,Czaple”, objete

obszarem gorniczym, istotne dla lokalnej gospodarki i sektora budowlanego.
Udokumentowane zloza kopalin

Na terenie gminy Swieszyno znajduja sie nastepujace ztoza surowcéw mineralnych:
1. Zloza kruszywa naturalnego ,,Czaple” (kod MIDAS KD 19515)

*Lokalizacja: Miejscowo$¢ Czaple, dziatka nr 66/26 w obrebie Kurozwecz.



*Decyzja: Zatwierdzenie dokumentacji geologicznej (kat. C1) przez Marszatka
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (decyzja z dnia 30 maja 2019 roku o sygn.
WZU.7427.0.2019.WP).
*Surowiec: Piaski i zwiry, charakteryzujace si¢ dobra przepuszczalnoscig i
wytrzymatoscia, wykorzystywane gtéwnie w budownictwie drogowym.

2. 7Z}oza ropy naftowej i gazu ziemnego ,, Tychowo” (koncesja nr 48/2009/%.)
*Lokalizacja: Teren gmin wiejskich: Bedzino, Biediekierz, Swieszyno i Biatograd oraz
na terenie gminy miejsko-wiejskiej Tychowo.
*Decyzja: Koncesja na rzecz Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S. A. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego (decyzja z dnia 18
lutego 2013r., znak: DGKw-4770-314/6672/12/BG oraz decyzja z dnia 20 sierpnia
2015r., znak: DGK-IV-4770-47/32551/15/L0O).

*Surowiec: Ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego.

Na terenie gminy Swieszyno nie ma utworzonych obszaréw i terenéw gorniczych w zwiazku z
wydobyciem ropy naftowej i gazu ziemnego przez ORLEN S.A. Oddziat PGNiG w Zielonej Gorze.
Na terenie gminy znajduje si¢ zlikwidowany w 1984r.odwiert Dunowo — 1, ktory nie zostat
zamierzony. Stanowi on ograniczenia w zabudowie tj. wokot zlikwidowanego odwiertu Dunowo — 1
obowiazuje strefa ochronna o promieniu 5,0m, wyznaczona zgodnie z projektem likwidacji odwiertu,
na podstawie par. 98 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014r. w sprawie
szczegblowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw gorniczych wydobywajacych
kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014r. poz. 812). W strefie tej oraz na zlikwidowanym

odwiercie zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow.
Tereny goérnicze
Tereny gornicze obejmujg obszary, na ktorych prowadzona jest lub byta dziatalno$¢ zwigzana z
eksploatacja kopalin. W Gminie Swieszyno wystepuja nastepujace rejony zwigzane z dziatalnoécia
gornicza:

*Tereny gornicze: Czaple

*Obszary gornicze: Czaple
Wymienione tereny objete sg takze ochrong w formie filarow ochronnych, ktére majg na celu
zabezpieczenie powierzchni przed wptywem eksploatacji podziemnej. Ich obecnos¢ pozwala chronié¢
obiekty budowlane, sieci infrastrukturalne oraz ekosystemy przed szkodami goérniczymi.
Obszary gornicze i filary ochronne
W gminie Swieszyno wystepuje jeden obszar gorniczy, zlokalizowany w potudniowej czesci, w

rejonie miejscowosci Czaple. Wyznaczanie obszaréow gorniczych odbywa si¢ zgodnie z przepisami



Prawa geologicznego i gormiczego oraz na podstawie dokumentacji zatwierdzanej przez organy
administracji geologiczne;j.
Dla zabezpieczenia trwatosci zt6z oraz ochrony infrastruktury powierzchniowej ustanowiono filary
ochronne, ktore obejmuja m.in.:

*Infrastrukture komunikacyjng: Drogi, linie kolejowe i mosty.

*Zabudowe mieszkalng i przemystowa.

*Obszary cenne przyrodniczo i hydrologicznie.
Potencjal gminy w zakresie skladowania i magazynowania podziemnego

Na terenie gminy Swieszyno nie stwierdzono dotychczas obszaréw o potencjale do podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla (CCS) ani bezzbiornikowego magazynowania substancji, takich jak gaz

ziemny czy ropa naftowa.
7.8 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Swieszyno nie stwierdzono wystgpowania obszaréw uzdrowisk oraz

obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

7.9 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewoddzkiej

lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej

Zgodnie z art. 7 ww. ustawy Formami ochrony zabytkow sa:
1) wpis do rejestru zabytkow;
1a) wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa;
2) uznanie za pomnik historii;
3) utworzenie parku kulturowego;
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.
Na terenie gminy Swieszyno nie wystepujg pomniki historii i parki kulturowe, nie wpisano obiektow
na Liste Skarbéw Dziedzictwa, natomiast wystepuja pozostale formy ochrony zabytkow tj. obiekty i
obszary wpisane do rejestru zabytkow.
Wykaz zabytkow Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie zawiera ogétem 78
obiektow, z czego 13 obiektow jest wpisanych rowniez do rejestru zabytkow. Na podstawie informacji

zawartych w dokumentach oraz danych z rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, na terenie



gminy Swieszyno znajduje sie 13 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Ponizej przedstawiono
szczegotowy opis i charakterystyke tych obiektow oraz stref ochronnych, ktére maja na celu

zachowanie dziedzictwa kulturowego.

Zabytki wpisane do rejestru

Wsréd obiektow wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy Swieszyno wyrdznia sic
réznorodne kategorie zabytkow, takie jak:

Zespoty patacowo-parkowe i patace:

*Patac w Dunowie (nr decyzji: KI.IV-5340/7/77)

*Patac w Strzekecinie (nr decyzji: KI.IV.5340/23/79)

*Park patacowy z przylegajacym jeziorem w Niedalinie (nr decyzji: KI.IV-5340/9/77)

*Zatozenie patacowo-parkowe, folwark w Strzekecinie (nr decyzji: PSOZ-5340/9/94)
Parki i zatozenia parkowe:

*Park dworski w Bardzlinie (nr decyzji: KI.IV-5340/6/77)

*Park patacowy w Dunowie (nr decyzji: KI.IV-5340/7/77)

*Park dworski w Giezkowie (nr decyzji: KI.IV-5340/8/77)

*Park dworski w Mierzynie (nr decyzji: KI.IV-5340/46/80)

*Park wiejski z alejami dojazdowymi w Sieraniu (nr decyzji: KI.IV-5340/4/80)

*Park dworski w Strzekecinie

*Park — zalozenie palacowo-parkowe w Strzekecinie (nr decyzji: PSOZ-5340/9/94)

*Park wiejski z alejami dojazdowymi w Zegrzu Pomorskim (nr decyzji: KI.IV-
5340/5/80)
Obiekty sakralne:

*Kosciot Najswietszego Serca Pana Jezusa w Konikowie (nr decyzji: KI.IV-Oa/24/64)
*Otoczenie kosciota — dawny cmentarz w Konikowie (nr decyzji: KI.IV-Oa/24/64)

*Kosciot Narodzenia Najéwictszej Maryi Panny (NMP) w Swieszynie wraz z
otoczeniem (nr decyzji: DZ-4140/10/KB/K/2009)
*Otoczenie ko$ciola — cmentarz przyko$cielny w Swieszynie (nr decyzji: DZ-
4140/10/KB/K/2009)

Obiekty gospodarcze i techniczne (w ramach zespotow):

W ramach zatozenia patacowo-parkowego w Strzekecinie (PSOZ-5340/9/94) znajduja sig:
*Hydrofornia
*Budynek administracyjny nr 11

*Spichlerz



*Stodota
*Lodownia nr 21
*Wieza cisnien nr 20
Infrastruktura kolejowa: Linia kolei waskotorowej Koszalin~Swielino (nr decyzji: DZ-
4200/23/0/2000).
Zgodnie z wnioskiem do planu ogdlnego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie z
dnia 24.06.2025r. numer ZN.K.5150.89.2025.AN przy uwzglednieniu ustalen planu ogolnego nalezy:
ezwraca¢ uwage na odpowiednie dla zabytkowych obszaréw objetych strefa ochrony
konserwatorska zabytkow w zakresie ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego
(z wylaczeniem zabytkéw archeologicznych) ustalenia w zakresie wskaznikéw i
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, obszarow uzupeiniania zabudowy,
obszarow zabudowy $rodmiejskiej i in. z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow
nieruchomych. W granicach stref ochrony konserwatorskiej i historycznych uktadéw
przestrzenno — architektonicznych powinno si¢ zachowaé proporcje wysokosciowe
ksztaltujaca sylwete zespotu (w nawigzaniu do historycznej zabudowy), charakteru
zabudowy (wolnostojacej, szeregowej, zwartej) wielkoSci parceli, proporcji zabudowy
parceli, linii zabudowy, kontynuacje w nowej zabudowie form decydujacych o
charakterze zespotlu oraz utrzymanie architektury istniejgcych budynkoéw
historycznych. Ochronie podlegaja: rozplanowanie i przekroje ulic i placow wraz z ich
nawierzchniami (m .in. zachowanymi nawierzchniami kamiennymi), linie zabudowy,
formy architektoniczne zabudowy, w tym gabaryty wysokos$ciowe, formy dachdow,
tradycyjnie stosowany material budowlany, zielen komponowana. Zasady ochrony:
zachowanie 1 rewaloryzacja zasadniczych ww. elementéw zagospodarowania, linii
zabudowy, historycznych podziatéw parcelacyjnych (czytelnych w szerokosciach
frontow dzialek), gabarytow zabudowy, lokalizacji zabudowy w obrebie parceli,
proporcji powierzchni zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej, usunigcie lub
przebudowa obiektow kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architektura,
nowe obiekty uzupetiajace uktad powinny nawiagzywac do historycznej kompozycji
przestrzennej i gabarytow zabudowy historyczne;j.
W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw obowiazuje trwate zachowanie
obiektu w zakresie uksztaltowania bryty, materialu budowlanego, pokrycia dachu, kompozycji
elewacji i detalu architektonicznego oraz ochrona bezposredniego otoczenia obiektu w
zakresie zagospodarowania i zabudowy sasiednich parceli. Ochronie podlega: forma
architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach: wysokos¢, forma dachu, kompozycja
elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany, konstrukcja

obiektu wraz z zastosowanym historycznym materiatem budowlanym. Zasady ochrony: trwale



zachowanie ww. elementow obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw, utrzymanie otoczenia
obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem (np. cmentarz w otoczeniu
kosciota). Wszelkie dzialania w obrgbie prawnie chronionego zabytku wymagaja,

postepowania zgodnie z przepisami.

Tabela 2.: Zabytki wpisane do rejestru, zrodto: BIP Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Szczecinie

Obiekty w rejestrze zabytkow na terenie gminy Ervwieszyno
Miejscowosé | Obiekt Nr Nowy | Data Nr decyzji
nr
linia kolei waskotorowej Koszalin-Swielino A-B0 | 2000-07-27 | DZ-4200/23/0F2000

Bardzlino park dworski 533 197702-02 | KLIV-534006/77
Dunowo park palacowy 334 197702-02 | KLIV-534007/77
Dunowo palac 534 197702-02 | KLIV-53400777
Giezkowo park dworski 035 197702-02 | KLIV-534008/77
Konikowo kosciot NSPJ 390 1964-04-14 | KILIV-Oal24/64
Konikowo ofoczenie kosciola - dawny cmentarz 390 1964-04-14 | KLIV-Oal24/64
Mierzym park dworski 1133 1980-10-11 | KLIV-5340/46/80
Niedalino park patacowy z przylegajgcym jeziorem 336 197702-02 | KLIV-53400977
Sieranie park wigjski z alejami dojazdowymi 1091 1980-06-06 | KLIV-5340/4/80
Strzekecino | palac 1086 197902-20 | KLIV.5340/23179
Strzekecing | park dworsk P42 1960-02-16
Strzekecino | zaloZenie patacowo-parkowe, folwark 1244 1994-12-20 | PSOZ-5340/9/94
Strzekecino | park - zaloZenie patacowo parkowe 1244 1994-12-20 | PSOZ-5340/9/94
Strzekecino | hydrofornia - zaloZzenie palacowo parkowe 1244 1994-12-20 | PSOZ-5340/9/94
Strzekecino | budynek adm. nr 11- zaloZenie palacowo parkowe(1244 1994-12-20 | PSOZ-5340/994
Strzekecino | spichlerz - zaloZenie palacowo parkowe 1244 1994-12-20 | PSOZ-5340/9/94
Strzekecino | stodola - zaloZenie palacowo parkowe 1244 1994-12-20 | PSOZ-5340/994
Strzekecino | lodownia nr 21 - zaloZenie patacowo parkowe 1244 1994-12-20 | PSOZ-5340/994
Strzekecino | wieZa asnieo nr 20 - zaloZzenie palacowo parkowe 1244 1994-12-20 | PSOZ-5340/9/94
Swieszyno | otoczenie kodciola - cmentarz przykoscielny A48T | 2009-10-09 | DZ-

4140/10/KB/KI2009
Swieszyno | koscidt Narodzenia NMP fotoczenie/ A-ABY | 2009-10-09 | DZ-

4140/10/KB/KI2009
Zegrze park wiejski z alejami dojazdowymi 1092 1980-06-06 | KIINV-5340/5/80
Pomorskie

Budowle ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw. Ochronie podlega: zasadnicza forma architektoniczna
obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystroj elewacji,
forma stolarki i okiennej, i drzwiowej). Zasady ochrony: utrzymanie historycznej kompozycji
architektonicznej obiektu, w tym: uksztaltowanie bryty, formy dachu oraz tradycyjnego pokrycia,
kompozycji elewacji (rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcja otworéw), wystroju architektonicznego,

formy stolarki, faktury tynkéw elewacyjnych, kolorystyki elewacji, zakaz ocieplania elewacji



budynkow o klinkierowych elewacjach, budynkéw ryglowych, budynkéw z bogatym wystrojem
elewacji, stosowanie kolorystyki elewacji opartej na historycznej (na podstawie badan kolorystyki
pierwotnej), jednolitej na catej ptaszczyznie elewacji budynku, zakaz montazu instalacji i urzadzen
technicznych na eksponowanych elewacjach budynkow (tacznie z dachem).

........... r. zostala podjeta Uchwala nr ......... Rady Gminy w Swieszynie, W sprawie
przyjecia "Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla . Gminy . na lata 2023 -2026".
Przedmiotem Programu, jest okreslenie zasadniczych kierunkéw dziatan i zadan na rzecz ochrony i
opieki nad zabytkami, zachowania krajobrazu kulturowego oraz poprawy zachowania i utrzymania
obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ na terenie Gminy .......... W roku 2023 zakonczono
procedure opracowania Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktora Gmina ............. prowadzi w formie
zbioru kart adresowych zabytkow nieruchomych z terenu Gminy, wpisanych do rejestru zabytkow,
znajdujacych sie w wojewodzkiej ewidencji oraz pozostatych zabytkéw wyznaczonych przez Wojta w
porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. W dniu 20 stycznia 2023 r. Wojt Gminy
.wydat Zarzadzenie nr ........... w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw . Gminy

Tabela 3.: Gminna Ewidencja Zabytkow, Zrédlo: projekt - BIP Urzqd gminy Swieszyno

L.p. Miejscowos¢ | Adres Obiekt
GEZ
1 Bardzlino Bardzlino 2 | Szkota (ob.dom)
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
2 Bardzlino Bardzlino Zespot folwarczny
16, 16¢, 16d | Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
3 Bardzlino Bardzlino, Cmentarz Ewangelicki
dz.nr 420 (Srédpolny)
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
4 Bardzlino Bardzlino, Les$na czes¢ Parku
dz.nr. 1/41 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
5 Bardzlino Bardzlino, Park Dworski

dz.nr 1/63 Rejestr zabytkow Nr 933,
wpisany 2. 2. 1977 nr

decyzji KI1.IV-5340/6/77

6 Czaple Czaple 5 Zespot folwarczny
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow

7 Dunowo Dunowo 1 Patac (ob.dom)

Rejestr zabytkow Nr 934,
wpisany 2. 2. 1977 nr

decyzji K1.IV-5340/7/77
8 Dunowo Dunowo Karczma (ob.dom, $wietlica
16a, 16b, | wiejska)
16¢ Wojewodzka Ewidencja

Zabytkow




9 Dunowo Dunowo 38, | Zagrody Pracownikow kolei
39 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkoéw
10 Dunowo Dunowo, Cmentarz ewangelicki
dz.nr. 64 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
11 Dunowo Dunowo, Park Patacowy
dz.nr. 78/58, | Rejestr zabytkow Nr 934,
78/63,85/14 | wpisany 2. 2. 1977 nr
decyzji KI1.IV-5340/7/77
12 Dunowo Dunowo, Przystanek kolejowy
dz.nr. 95/3 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
13 Dunowo Dunowo, Zespot folwarczny
dz.r..  7/2, | Wojewddzka Ewidencja
44/3, 54/1, | Zabytkdw Rejestr zabytkow
61/1, 61/2, | (patac, park) Nr 934,
63, 67/1, | wpisany 2. 2. 1977 nr
68/1, 69/5, | decyzji K1.IV-5340/7/77
69/6, 78//6,
78/7, 78/8,
78/17,
78/31,
78/32,
78/55,
78/56,
78/58,
78/62, 85/1,
85/2, 85/5,
85/8, 85/11,
85/13,
85/14,
85/15,
85/19,
85/21,
85/22,
85/24,
85/27,
85/28,
85/29,
85/30,
85/31, 96/2
14 Giezkowo Giezkowo Dwor (ob.dom)
16a Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
15 Giezkowo Giezkowo Szkota (ob.dom)
17 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
16 Giezkowo Giezkowo Park Dworski
dz. Nr. 2/11, | Rejestr zabytkow Nr 935,
6/1, 6/6, 6/8, | wpisany 2. 2. 1977 nr
6/9, decyzji KL1.IV-5340/8/77
17 Giezkowo Giezkowo Zespot Folwarczny
dz.nr.  5/6, | Wojewddzka Ewidencja




6/3, 6/6, 6/8, | Zabytkow
6/9, 8/1, 8/2,
8/4, 8/9,
8/13, 8/14
18 Golica Golica dz.nr. | Zajaz (ob.dom)
9/21 Wojewoddzka Ewidencja
Zabytkow
19 Golica Golica dz.nr. | Cmentarz Ewangelicki
95 Wojewoddzka Ewidencja
Zabytkow
20 Jarzyce Jarzyce 4 Kosciot Wojewodzka
Ewidencja Zabytkéw
21 Jarzyce Jarzyce Zespot folwarczny
dzar. 89/1, | Wojewddzka Ewidencja
89/8, 89/2, | Zabytkow
89/10,
89/11,
89/12,
89/13, 92/1,
92/3
22 Konikowo Konikowo Mleczarnia (ob.dom)
35 Wojewddzka Ewidencja
Zabytkow
23 Konikowo Konikowo Dom
64 Wojewddzka Ewidencja
Zabytkoéw
24 Konikowo Konikowo Kosciot
65 Rejestr  zabytkow Nr A-
1964, wpisany 14. 4. 1964
nr decyzji Kl1.IV-Oa/24/64
26. 8. 2020 nr decyzji
DZ.Zaw.5130.96.2020.1W
25 Konikowo Konikowo Plebania (ob.dom)
66, 66a Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
26 Konikowo Konikowo Zagroda (dom, stodota)
67 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
27 Konikowo Konikowo Cmentarz przykoscielny
dz.nr. 130/2 | Rejestr zabytkow Nr A-
1964, wpisany 14. 4. 1964
nr decyzji Kl.IV-Oa/24/64
26. 8. 2020 nr decyzji
DZ.Zaw.5130.96.2020.IW
28 Konikowo Konikowo Uktad  ruralistyczny w
granicach wyznaczonych
Wojewddzka Ewidencja
Zabytkoéw
29 Kurozwecz Kurozwecz, | Cmentarz ewangelicki
dz.ar. 217/5 | Wojewoddzka Ewidencja
Zabytkoéw
30 Kurozwecz Kurozwecz | Linia kolei waskotorowe;j
dz.nr. 88, | Rejestr zabytkow Nr A-50,
275 wpisany 27. 07. 2000 nr




decyzji DZ-4200/23/0/2000

31 Kurozwecz Kurozwegcz | Sygnalizacja, metalowa
dz.nr. 52/34 | wieza lotnicza
Wojewddzka Ewidencja
Zabytkow
32 Mierzym Mierzym Park
dz.nr 143/3 | Rejestr zabytkdw Nr 1133,
(czesé wpisany 11. 10. 1980 nr
dziatki), decyzji K1.IV-5340/46/80
143/6, 143/8
33 Mierzym Mierzym Zespot folwarczny
dz.nr. 142/1 | Wojewddzka Ewidencja
Zabytkow
34 Niedalino Niedalino Kaplica cmentarna
12a (ob.kosciot filialny)
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
35 Niedalino Niedalino 29 | Szkota (ob.dom)
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
36 Niedalino Niedalino 34 | Zesp6t Mtyna Wodnego
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
37 Niedalino Niedalino 54 | Dwor (ob.dom)
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
38 Niedalino Niedalino 57 | Zespdt elektrowni wodnej
»Hajka” Wojewodzka
Ewidencja Zabytkow
39 Niedalino Niedalino, Cmentarz ewangelicki
dz.nr. 43 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkoéw
40 Niedalino Niedalino Cmentarz ewangelicki
dz.nr. 56/6 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
41 Niedalino Niedalino Park Patacowy z
dz.nr. 44, | przylegajacym jeziorem
199/1 Rejestr zabytkow Nr 936,
wpisany 2. 2. 1977 nr
decyzji K1.IV-5340/9/77
42 Niedalino Niedalino Uktad  ruralistyczny w
granicach wyznaczonych
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
43 Niedalino Niedalino Zespot folwarczny
dz.nr.  16/1, | Wojewoddzka Ewidencja
16/5, 16/6, | Zabytkéw
16/7, 16/8,
16/9, 16/10,
16/12,
16/15,
16/20,

16/21,




16/22,

16/23,
16/25,
16/26,
16/27,
16/28,
16/29,
16/30,
16/31, 19/5,
19/12,
19/35, 45/2,
198/19,
198/20,
198/21
44 Niektonice Niektonice Dom droznika  (ob.dom
dz.nr 8/3 mieszkalny)  Wojewodzka
Ewidencja Zabytkow
45 Niektonice Niektonice Obszar wsi po obu stronach
dzar.  8/4, | drogi
137 Wojewoddzka Ewidencja
Zabytkow
46 Niektonice Nieklonice Przystanek kolejowy
dz.nr. 8/3 Wojewoddzka Ewidencja
Zabytkow
47 Niektonice Niektonice Uktad  ruralistyczny w
granicach wyznaczonych
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
48 Sieranie Sieranie 7 Patac
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
49 Sieranie Sieranie, Cmentarz ewangelicki
dz.nr. 136 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
50 Sieranie Sieranie Park
dz.nr. 144/6, | Rejestr zabytkow Nr 1091,
144/7, wpisany 6. 6. 1980 nr
144/10, decyzji K1.IV-5340/4/80
144/11,
144/14
51 Sieranie Sieranie Zespot folwarczny
dz.ar. 134/5, | Wojewoddzka Ewidencja
141/5, Zabytkow
141/13,
141/16,
141/17,
141/19,
141/20,
141/26,
141/27,
141/28,
144/1,
144/2,

144/3,




144/4,

144/8,
144/13,
145/3,
52 Strzekecino Strzekecino | Patac
1 Rejestr zabytkow Nr 1086,
wpisany 20. 2. 1979 nr
decyzji KI.1V.5340/23/79
53 Strzekecino Strzekecino | Dom (trojak)
3 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
54 Strzekecino Strzekecino | Dom
4 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
55 Strzekecino Strzekecino | Kuznia
5 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
56 Strzekecino Strzekecino | Dom dwojak
7 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
57 Strzekecino Strzekecino | Dom dwojak
8 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
58 Strzekecino Strzekecino | Budynek administracyjny
9 Rejestr zabytkow Nr 1244,
wpisany 20. 12. 1994 nr
decyzji PSOZ-5340/9/94
59 Strzekecino Strzekecino | Dom (stuzbowka)
15 Wojewddzka Ewidencja
Zabytkoéw
60 Strzekecino Strzekecino | Dom (Willa)
16 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkoéw
61 Strzekecino Strzekecino | Budynek mieszkalny
19 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
62 Strzekecino Strzekecino | Budynek gospodarczy
dz.nr. 10/8 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
63 Strzekecino Strzekecino | Hydrofornia
dz.nr 14/7 Rejestr zabytkow Nr 1244,
wpisany 20. 12. 1994 nr
decyzji PSOZ-5340/9/94
64 Strzekecino Strzekecino | Lodownia
dz.nr 71 Rejestr zabytkow Nr 1244,
wpisany 20. 12. 1994 nr
decyzji PSOZ-5340/9/94
65 Strzekecino Strzekecino | Park — zalozenie Patacowe-
dz.nr 14/7, | Parkowe
14/9, 15/2, | Patac - Rejestr zabytkow Nr
34/1,71 1086, wpisany 20. 2. 1979

nr decyzji KI.IV.5340/23/79
Park - Rejestr zabytkow Nr
242, wpisany 16. 2. 1960




66 Strzekecino Strzekecino | Park Dworski
dz.ar . 14/7, | Rejestr zabytkow Nr 242,
14/9, 15/2, | wpisany 16. 2. 1960
34/1,71
67 Strzekecino Strzekecino | Spichlerz
dz.nr 14/7 Rejestr zabytkow Nr 1244,
wpisany 20. 12. 1994 nr
decyzji PSOZ-5340/9/94
68 Strzekecino Strzekecino | Stodota
dz.nr 70/3 Rejestr zabytkow Nr 1244,
wpisany 20. 12. 1994 nr
decyzji PSOZ-5340/9/94
69 Strzekecino Strzekecino | Uktad  ruralistyczny —w
granicach wyznaczonych
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
70 Strzekecino Strzekecino | Wieza cisnien
dz.nr. 71 Rejestr zabytkow Nr 1244,
wpisany 20. 12. 1994 nr
decyzji PSOZ-5340/9/94
71 Strzekecino Strzekecino | Wozownia
dz.nr. 72/5 Wojewddzka Ewidencja
Zabytkow
72 Strzekecino Strzekecino | Zatozenie  Palacowo  —
Parkowe, folwark
Rejestr zabytkéw Nr 1244,
wpisany 20. 12. 1994 nr
decyzji ~ PSOZ-5340/9/94
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
73 Swieszyno Swieszyno Kosciot
23 Rejestr zabytkow Nr A-487,
wpisany 9. 10. 2009 nr
decyzji DZ-
4140/10/KB/K/2009
74 Swieszyno Swieszyno Szkota (ob.dom)
27 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
75 Swieszyno Swieszyno Mleczarnia (ob.dom)
64 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
76 Swieszyno Swieszyno Cmentarz ewangelicki
dz.nr 299 Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
77 Swieszyno Swieszyno Cmentarz komunalny
dz.nr 157 (poewangelicki)
Wojewddzka Ewidencja
Zabytkoéw
78 Swieszyno Swieszyno Cmentarz przyko$cielny
dz.nr 185 Rejestr zabytkow Nr A-487,
wpisany 9. 10. 2009 nr
decyzji DZ-
4140/10/KB/K/2009
79 Swieszyno Swieszyno Uktad  ruralistyczny  w




granicach wyznaczonych

Wojewodzka Ewidencja
Zabytkoéw
80 Zegrze Zegrze Patac
Pomorskie Pomorskie Wojewodzka Ewidencja
14 Zabytkow
81 Zegrze Zegrze Gorzelnia
Pomorskie Pomorskie Wojewodzka Ewidencja
15 Zabytkow
82 Zegrze Zegrze Cmentarz ewangelicki
Pomorskie Pomorskie Wojewodzka Ewidencja
dz.nr 13 Zabytkow
83 Zegrze Zegrze Cmentarz przyko$cielny
Pomorskie Pomorskie Wojewodzka Ewidencja
dz.nr 58 Zabytkow
84 Zegrze Zegrze Park wiejski z alejami
Pomorskie Pomorskie dojazdowymi
dz.nr 116/43 | Rejestr zabytkow Nr 1092,
wpisany 6. 6. 1980 nr
decyzji K1.IV-5340/5/80
85 Zegrze Zegrze Spichlerz  folwarczny w
Pomorskie Pomorskie zespole
dz.nr 116/43 | Wojewddzka Ewidencja
Zabytkow
86 Zegrze Zegrze Uktad  ruralistyczny w
Pomorskie Pomorskie granicach wyznaczonych
Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow
87 Zegrze Zegrze Zespot folwarczny
Pomorskie Pomorskie Wojewddzka Ewidencja
dzar 31/1, | Zabytkéw (budynki) Rejestr
31/12, 32, | zabytkéw (park) Nr 1092,
33/3, 33/8, | wpisany 6. 6. 1980 nr
59, 65/4, | decyzji K1.IV-5340/5/80
65/5, 116/4,
116/5, 116/6,
116/7, 116/8,
116/9,
116/12,
116/18,
116/23,
116/25,
116/26,
116/36,
116/43,
116/46,
116/47,
118/22,
120/1,
120/4,
120/6,
120/7,
120/8, 120/9
88 Zegrzyn Zegrzyn 1 Huta szkta (ob.dom)




Wojewodzka Ewidencja
Zabytkow

89 Zegrzyn Zegrzyn Uktad z historyczng
zabudowg w  granicach
wyznaczonych
Wojewoddzka Ewidencja
Zabytkow

Tabela 4.: Spis obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zZrodlo: BIP Wojewddzki Urzqd Ochrony

Zabytkow w Szczecinie,

Obiekty w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow na terenie gminy éwieszyno
Miejscowosc | Adres Obiekt Nazwa wiasna
Bardzlino | na pd od parku dworskiego | czesc lesna parku
Bardzlino | Bardzlino 16 zespdt folwarczny
Bardzlino Bardzlino 2 budynek mieszkalny (dawna szkola)
Bardzlino cmenfarz poewangelickl
Czaple Czaple 5 zespol folwarczny
Dunowo cmenfarz poewangelickl
Dunowo Dunowo 1 zespdt folwarczny
Dunowo Dunowo 38, 39 zagrody pracownikow kolei (dom, budynek
gospodarczy)
Dunowo Dunowo 16-16a dawna karczma
Dunowo przystanek kolejowy "Dunowo”
Dunowo gorzelnia folwarczna
Dunowo budynek wagi (folwark)
Dunowo spichlerz folwarczny
Giezkowo zespdt folwarczny
Giezkowo Crwecr
Giezkowo pn.-wsch. czesd zaloZenia patacowo-
folwarcznego
Giezkowo | Giezkowo 17 budynek mieszkalny (dawna szkola)




Golica Golica 10 dom Gasthaus
Golica cmentarz poewangelicki
Golica zespot folwarczny
Golica cmentarz poewangelicki
Jarzyce koscidt filialny pw. MB Krdlowej Polski
Jarzyce Jarzyce 4 zespod folwarczny
Konikowo ukiad ruralistyczny w granicach

wyznaczonych
Konikowo | ul. Konikowa 35 mieczarnia
Konikowo é'.uieszynn &7 zagroda nr 67 (dom, stodola)
Konikowo | Konikowo 64 budynek mizszkalny chatupa nr 64
Konikowo | Konikowo 66 dom (dawna plekania)
Kurozwecz 2espot folwarczny
Kurozwecz cmentarz poewangelickd
Kurozwecz sygnalizacyjna, metalowa wieZa lomnicza
Mierzym zespod folwarczny
Mierzym stodota o 11
Niedalino [cmentarz dz. 43 Kosciot filalny MB Czestochowskiej d. kapflica cmentama
Niedalino cmentarz dz nr 43 poewangelicki
Niedalino cmentarz poewangelicki
Niedalino (Swieszyno 54 Dwir
Niedalino zespot folwarczny
Niedalino Zespit elekirowni wodnej (urzadzenia Hajka"
Niedalino zespdt miyna wodnego ( miyn, dom
Niedalino [Miedalino 29 budynek mieszkalny (dawna szkoka)
Niekionice przystanek kolejowy "Niekionice
Niekionice ukiad ruralistyczny w granicach
Niekionice [Miekionice 45 budynek mieszkalny
Niekionice (0. Z Niekionic do Konikowa | obszar wsi po obu stronach drogi
Sieranie pafac
Sieranie  Sieranie 7 zespit folwarczny
Sieranie cmentarz poewangelicki
Strzekecino (Strzekecino 7 budynek mieszkalny dwojak nr 7
Strzekecino budynek misszkalny
Strzekecino WOZownia
Strzekecino budynek mieszkalny Siuzbowka
Strzekecino (Strzekecing 4 budynek mieszkalny r 4
Strzekecino (Strzekecino 3 budynek mieszkalny frojak o 3
Strzekecino [Strzekgcino 16 budynek mieszkainy illa nr 16
Strzekecino stodota
Strzekecino budynek gospodarczy




Strzekecino stodata
Strzekecino | Strzekecing 8 budynek mieszkalny cwaojak nr &
Strzekecino magazyn, kuznia
Strzekecino stodata
Strzekecino budynek misszkalny shzbowka
Swieszyno | Swieszyno 64 mieczamia
Swieszyno uktad ruralistyczny w granicach
wyzZnaczonych
E"mriesz;rnu cmentarz poewangelicki
Swieszyno cmentarz komunalny
$wieszyno | Swieszyno 27 budynek mieszkalny (dawna szkola)
fegrze gorzelnia
Pomorskie
fegrze spichlerz fobwarczmy
Pomorskie
fegrze cmentarz poewangelicki
Pomorskie
fegrze cmentarz przykoscielny
Pomorskie
Zeqrze zespot folwarczny
Pomorskie
Zegrze Palac
Pomorskie
Zegrzyn Zegrzyn 1 Dom d. huta szkfa
*W granicach strefy ochrony ekspozycji uktadu lub obiektu zabytkowego

zapewniajgcej niezaktocony widok na zabytek zaleca si¢ ograniczenie lokalizacji
nowych budynkéw i budowli mogacych zaktoci¢ odbioér chronionych wartosci
zabytkowych i krajobrazowych w celu zachowania wgladu, osi i otwaré widokowych.
Ochronie podlega: teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek. Zasady
ochrony: wylaczenie terenu spod zabudowy zaktocajacej wglad na zabytkowy obiekt/
obszar.

*Zatozenia zieleni: parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni. Ochronie
podlegaja: historyczne granice zespotu, kompozycja i sktad gatunkowy zieleni, mata
architektura, systemu wodne i inne elementy zagospodarowania. Zasady ochrony:
pielegnacja i rewaloryzacja zatozenia w oparciu o inwentaryzacj¢ zieleni i projekt
rewaloryzacji, utrzymanie rozplanowania i sktadu gatunkowego zieleni, uzupehienie
w miejscach ubytkow z zachowaniem sktadu gatunkowego i kompozycji (linii i
gestosci nasadzen)

*Historyczne cmentarze. Ochronie podlega: historyczne granice, plan cmentarza, uktad
kwater, zielen, aleje, ogrodzenia, nagrobki, relikty nagrobkéw i innych elementow

zagospodarowania terenu, funkcja terenu (w przypadku zmiany, zastosowanie



przepisow odrebnych). Zasady ochrony: utrzymanie historycznych granic, utrzymanie
w dobrym stanie zachowanych elementdw historycznego zagospodarowania
nekropoli, utrzymanie zespotu zieleni z zachowaniem kompozycji i1 skladu
gatunkowego (uzupeienie z zachowaniem gatunku), zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych.

«Zabytki archeologiczne. Przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem
prac ziemnych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obowigzuje okreslenie zakresu i1 rodzaju niezbednych badan
archeologicznych z wiasciwym organem zgodnie z przepisami odrebnymi. W
stosunku do nieruchomych zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw obowiazuje zachowanie uktadu topograficznego (uksztattowania terenu) w

granicach strefy.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

— Bardzlino - Grodzisko nizinne pier§cieniowe, okres wczesnosredniowieczny, stan. 1,
AZP 17-20/1, nr rej. 657 z dn. 03.12.1968 r.

— Konikowo - Grodzisko - obiekt wielokulturowy, cmentarzysko ciatopalne, osada
kultury pomorskiej, osada z pdznego okresu lateranskiego, stan. 1, AZP 16-21/2, nr
rej. 336 z dn. 20.08.1963 .

— Zegrze Pomorskie - Grodzisko nizinne stozkowate, okres péznosredniowieczny,

stan. 1, AZP 17-21/38, nr rej. 679 z dn. 06.12.1968 .

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Swieszyno:

p—
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. Nieklonice, stan. 19, AZP 15-20/105
. Niektonice, stan. 20, AZP 15-20/106
. Nieklonice, stan. 22, AZP 15-20/108
. Niektonice, stan. 23, AZP 15-20/109
. Nieklonice, stan. 24, AZP 15-20/110
. Niektonice, stan. 25, AZP 15-20/111
. Nieklonice, stan. 28, AZP 15-20/114
. Niektonice, stan. 30, AZP 15-20/116
. Niektonice, stan. 33, AZP 15-20/119

10. Nieklonice, stan. 34, AZP 15-20/120
11. Niektonice, stan. 35, AZP 15-20/121
12. Giezkowo, stan. 16, AZP 15-20/122
13. Giezkowo, stan. 18, AZP 15-20/124
14. Giezkowo, stan. 19, AZP 15-20/125
15. Giezkowo, stan. 20, AZP 15-20/126



16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.

51

Giezkowo, stan.
Giezkowo, stan.
Giezkowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.
Gieskowo, stan.

Gieskowo, stan.

22, AZP 15-20/128
23, AZP 15-20/129
24, AZP 15-20/130
2, AZP 16-20/22

3, AZP 16-20/23

4, AZP 16-20/24

5, AZP 16-20/25

6, AZP 16-20/26

7, AZP 16-20/27

8, AZP 16-20/28

9, AZP 16-20/29
11, AZP 16-20/31
12, AZP 16-20/32
13, AZP 16-20/33
14, AZP 16-20/34
15, AZP 16-20/35

Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.
Jarzyce (Gorzyce) stan.

Jarzyce (Gorzyce) stan.

2, AZP 16-20/36
4, AZP 16-20/38
5, AZP 16-20/39
6, AZP 16-20/40
7, AZP 16-20/41
8, AZP 16-20/42
9, AZP 16-20/43
10, AZP 16-20/44
1, AZP 16-20/45
11, AZP 16-20/46
12, AZP 16-20/47
13, AZP 16-20/48
14, AZP 16-20/49
15, AZP 16-20/50
16, AZP 16-20/51

Dunowo, stan. 2, AZP 16-20/52
Dunowo, stan. 3, AZP 16-20/53
Dunowo, stan. 4, AZP 16-20/54
Dunowo, stan. 5, AZP 16-20/55

. Dunowo, stan. 6, AZP 16-20/56
52.

Dunowo, stan. 7, AZP 16-20/57



53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
71.
78.
79.
&0.
81.
82.
83.
&4.
85.
86.
87.
88.
89.

Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.
Dunowo, stan.

Dunowo, stan.

8, AZP 16-20/58

9, AZP 16-20/59

10, AZP 16-20/60
11, AZP 16-20/61
12, AZP 16-20/62
13, AZP 16-20/63
14, AZP 16-20/64
16, AZP 16-20/66
17, AZP 16-20/67
18, AZP 16-20/68
19, AZP 16-20/69
20, AZP 16-20/70
22, AZP 16-20/72
23, AZP 16-20/73
24, AZP 16-20/74

Strzekecino, stan. 10, AZP 16-20/81
Strzekegcino, stan. 11, AZP 16-20/82
Strzekecino, stan. 14, AZP 16-20/85
Strzekecino, stan. 15, AZP 16-20/86

Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.
Konikowo, stan.

Konikowo, stan.

8, AZP 15-21/83
9, AZP 15-21/84
10, AZP 15-21/85
11, AZP 15-21/86
12, AZP 15-21/87
13, AZP 15-21/88
14, AZP 15-21/89
15, AZP 15-21/90
17, AZP 15-21/92
18, AZP 15-21/93
19, AZP 15-21/94
20, AZP 15-21/95
21, AZP 15-21/96
22, AZP 15-21/97
23, AZP 15-21/98
26, AZP 15-21/101

Sarzyno, stan. 18, AZP 15-21/106

Konikowo, stan.

27, AZP 15-21/107



90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.
100

101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.

114

115.

116

117.

118
119

120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.

Konikowo, stan. 28, AZP 15-21/108
Konikowo, stan. 29, AZP 15-21/109
Konikowo, stan. 30, AZP 15-21/110
Konikowo, stan. 31, AZP 15-21/111
Nieklonice, stan. 1, AZP 15-21/112
Niektonice, stan. 2, AZP 15-21/113
Nieklonice, stan. 3, AZP 15-21/114
Niektonice, stan. 4, AZP 15-21/115
Nieklonice, stan. 5, AZP 15-21/116
Nieklonice, stan. 6, AZP 15-21/117

. Nieklonice, stan. 7, AZP 15-21/118
Nieklonice, stan. 8, AZP 15-21/119
Niektonice, stan. 9, AZP 15-21/120
Nieklonice, stan. 11, AZP 15-21/122
Niektonice, stan. 12, AZP 15-21/123
Nieklonice, stan. 13, AZP 15-21/124
Nieklonice, stan. 14, AZP 15-21/125
Niektonice, stan. 15, AZP 15-21/126
Niektonice, stan. 16, AZP 15-21/127
Nieklonice, stan. 17, AZP 15-21/128
Nieklonice, stan. 18, AZP 15-21/129
Konikowo, stan. 1, AZP 16-21/2, Nr rej. 366 z dn.20.08.1963r.
Swieszyno, stan. 1, AZP 16-21/3
Kepa, stan. 1, AZP 16-21/4

. Kepa, stan. 3, AZP 16-21/6

Kepa, stan. 4, AZP 16-21/7

. Swieszyno, stan. 2, AZP 16-21/8
Swieszyno, stan. 3, AZP 16-21/9

. Chatupy, stan. 2, AZP 16-21/10

. Chatupy, stan. 3, AZP 16-21/11
Chatupy, stan. 4, AZP 16-21/12
Chatupy, stan. 5, AZP 16-21/13
Chatupy, stan. 6, AZP 16-21/14
Swieszyno, stan. 4, AZP 16-21/16
Swieszyno, stan. 5, AZP 16-21/17
Chatupy, stan. 8, AZP 16-21/18
Chatupy, stan. 9, AZP 16-21/19



127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.

Chatupy, stan.
Chatupy, stan.

10, AZP 16-21/20
11, AZP 16-21/21

Swieszyno, stan. 6, AZP 16-21/22
Swieszyno, stan. 7, AZP 16-21/23
Swieszyno, stan. 8, AZP 16-21/24
Swieszyno, stan. 9, AZP 16-21/25
Swieszyno, stan. 10, AZP 16-21/26
Swieszyno, stan. 11, AZP 16-21/27

Chatupy, stan.
Chatupy, stan.
Chatupy, stan.
Chatupy, stan.
Chatupy, stan.
Mierzym, stan

Mierzym, stan

Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.
Mierzym, stan.

Mierzym, stan.

13, AZP 16-21/29
14, AZP 16-21/30
15, AZP 16-21/32
17, AZP 16-21/34
18, AZP 16-21/35
.4, AZP 16-21/36
.5, AZP 16-21/37
6, AZP 16-21/38
7,AZP 16-21/39
8, AZP 16-21/40
9, AZP 16-21/41
10, AZP 16-21/42
1, AZP 16-21/43
12, AZP 16-21/46
13, AZP 16-21/47
3, AZP 16-21/48
14, AZP 16-21/49
15, AZP 16-21/50
16, AZP 16-21/68
17, AZP 16-21/69
18, AZP 16-21/70
19, AZP 16-21/71
20, AZP 16-21/76
22, AZP 16-21/78
23, AZP 16-21/79
24, AZP 16-21/30
25, AZP 16-21/81
26, AZP 16-21/32
27, AZP 16-21/83



164. Mierzym, stan. 28, AZP 16-21/84
165. Wloki, stan. 1, AZP 16-21/85

166. Kepa, stan. 5, AZP 16-21/86

167. Brzezniki, stan. 2, AZP 16-21/88
168. Brzezniki, stan. 3, AZP 16-21/89
169. Kepa, stan. 6, AZP 16-21/91

170. Kepa, stan. 7, AZP 16-21/92

171. Kepa, stan. 9, AZP 16-21/94

172. Kepa, stan. 10, AZP 16-21/95

173. Kepa, stan. 11, AZP 16-21/96

174. Strzekecino, stan. 6, AZP 16-21/98
175. Kepa, stan. 12, AZP 16-21/99

176. Ke¢pa, stan. 13, AZP 16-21/100

177. Kepa, stan. 14, AZP 16-21/101

178. Kgpa, stan. 15, AZP 16-21/102

179. Kepa, stan. 16, AZP 16-21/103

180. Kepa, stan. 17, AZP 16-21/104

181. Kgpa, stan. 18, AZP 16-21/105

182. Strzekgcino, stan. 7, AZP 16-21/113
183. Strzekecino, stan. 8, AZP 16-21/114
184. Strzekgcino, stan. 9, AZP 16-21/115
185. Kepa, stan. 19, AZP 16-21/117

186. Kepa, stan. 20, AZP 16-21/118

187. Kepa, stan. 21, AZP 16-21/119

188. Kepa, stan. 22, AZP 16-21/120

189. Kgpa, stan. 23, AZP 16-21/121

190. Kepa, stan. 24, AZP 16-21/122

191. Kepa, stan. 25, AZP 16-21/123

192. Kepa, stan. 26, AZP 16-21/124

193. Kepa, stan. 27, AZP 16-21/125

194. Kepa, stan. 28, AZP 16-21/126

195. Kepa, stan. 29, AZP 16-21/127

196. Swieszyno, stan. 12, AZP 16-21/128
197. Bardzlino, stan. 1, AZP 17-20/1, Nr rej. 657 z dn. 03.12.1968r.
198. Bardzlino, stan. 2, AZP 17-20/2
199. Bardzlino, stan. 3, AZP 17-20/3
200. Bardzlino, stan. 4, AZP 17-20/4



201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224.
225.
226.
227.
228.
229.
230.
231.
232.
233.
234.
235.
236.
237.

Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.
Bardzlino, stan.

Bardzlino, stan.

5, AZP 17-20/5
6, AZP 17-20/6
7, AZP 17-20/7
8, AZP 17-20/8
9, AZP 17-20/9
10, AZP 17-20/10
11, AZP 17-20/11
12, AZP 17-20/12
13, AZP 17-20/13
14, AZP 17-20/14
15, AZP 17-20/15
16, AZP 17-20/16
17, AZP 17-20/17

Golica, stan. 1, AZP 17-20/79
Golica, stan. 2, AZP 17-20/80

Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.
Golica, stan.

Golica, stan.

3, AZP 17-20/81
4, AZP 17-20/82
5, AZP 17-20/83
6, AZP 17-20/84
7, AZP 17-20/85
8, AZP 17-20/86
9, AZP 17-20/87
11, AZP 17-20/88
12, AZP 17-20/89
14, AZP 17-20/90
15, AZP 17-20/91
16, AZP 17-20/92
17, AZP 17-20/93
18, AZP 17-20/94
19, AZP 17-20/95
20, AZP 17-20/96
21, AZP 17-20/97

Strzekecino, stan. 2, AZP 17-21/1
Strzekecino, stan. 3, AZP 17-21/2
Strzekecino, stan. 4, AZP 17-21/3
Strzekecino, stan. 5, AZP 17-21/4

Niedalino, stan.

3, AZP 17-21/5



238.
239.
240.
241.
242.
243.
244.
245.
246.
247.
248.
249.
250.
251.
252.
253.
254.
255.
256.
257.
258.

5,AZP 17-21/7

6, AZP 17-21/8
2,AZP 17-21/9
7,AZP 17-21/10
9,AZP 17-21/12
10, AZP 17-21/13
13, AZP 17-21/16
14, AZP 17-21/17
15, AZP 17-21/18
16, AZP 17-21/19
17, AZP 17-21/20
18, AZP 17-21/21
20, AZP 17-21/23
21, AZP 17-21/24
22,AZP 17-21/25
23, AZP 17-21/26
1, AZP 17-21/28
25,AZP 17-21/29
Niedalino, stan. 27, AZP 17-21/31
Sieranie, stan. 2, AZP 17-21/32
Zegrze Pomorskie, stan. 13, AZP 17-21/33

Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.
Niedalino, stan.

Niedalino, stan.

259.
260.
261.
262.
263.
264.
265.
266.
267.
268.
269.
270.
271.
272.
273.
274.

Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.
Zegrze Pomorskie, stan.

Zegrze Pomorskie, stan.

12, AZP 17-21/34
11, AZP 17-21/35
10, AZP 17-21/36
9, AZP 17-21/37

1, AZP 17-21/38, Nr rej. 679 z dn.06.12.1968.

2,AZP 17-21/39
3, AZP 17-21/40
8, AZP 17-21/38
7,AZP 17-21/42
6, AZP 17-21/43
5,AZP 17-21/44
4, AZP 17-21/45

Kurozwecz, stan. 1, AZP 17-22/8
Kurozwecz, stan. 2, AZP 17-22/9
Kurozwecz, stan. 3, AZP 17-22/10
Kurozwecz, stan. 4, AZP 17-22/11



275.
276.
277.
278.
279.
280.
281.
282.
283.
284.
285.
286.
287.
288.
2809.
290.
291.
292.
293.
294.
295.
296.
297.
298.
299.
300.
301.
302.
303.

Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.
Kurozwecz, stan.

Kurozwecz, stan.

5,AZP 17-22/12

6, AZP 17-22/22

7, AZP 17-22/23

8, AZP 17-22/24

9, AZP 17-22/27

10, AZP 17-22/29
11, AZP 17-22/30
13, AZP 17-22/32
14, AZP 17-22/33
15, AZP 17-22/37
16, AZP 17-22/38
17, AZP 17-22/39
18, AZP 17-22/40
19, AZP 17-22/41
20, AZP 17-22/42
24, AZP 17-22/46
25, AZP 17-22/47
26, AZP 17-22/48
27, AZP 17-22/49
31, AZP 17-22/58
32, AZP 17-22/59
33, AZP 17-22/68
34, AZP 17-22/69
35, AZP 17-22/70

Rosnowo, stan. 41, AZP 17-22/76
Rosnowo, stan. 42, AZP 17-22/77
Rosnowo, stan. 43, AZP 17-22/78
Sieranie, stan. 5, AZP 18-21/5
Sieranie, stan. 6, AZP 18-21/6

304.
305.
306.
307.
308.
309.
310.
311.

Zegrze Pomorskie, stan. 8, AZP 18-21/7
Sieranie, stan. 7, AZP 18-21/8

Sieranie, stan. 8, AZP 18-21/10
Sieranie, stan. 10, AZP 18-21/12
Sieranie, stan. 11, AZP 18-21/13
Sieranie, stan. 12, AZP 18-21/14
Sieranie, stan. 14, AZP 18-21/16
Sieranie, stan. 16, AZP 18-21/18



312. Sieranie, stan. 17, AZP 18-21/19

313. Sieranie, stan. 18, AZP 18-21/20

314. Zegrze Pomorskie, stan. 9, AZP 18-21/21
315. Zegrze Pomorskie, stan. 10, AZP 18-21/22
316. Zegrze Pomorskie, stan. 11, AZP 18-21/23
317. Zegrze Pomorskie, stan. 12, AZP 18-21/24
318. Zegrze Pomorskie, stan. 13, AZP 18-21/25
319. Czaple, stan. 2, AZP 18-21/26

320. Czaple, stan. 3, AZP 18-21/27

321. Sieranie, stan. 20, AZP 18-21/29

322. Sieranie, stan. 21, AZP 18-21/30

323. Sieranie, stan. 22, AZP 18-21/31

324. Zegrze Pomorskie, stan. 14, AZP 18-21/32
325. Zegrze Pomorskie, stan. 16, AZP 18-21/34
326. Zegrze Pomorskie, stan. 17, AZP 18-21/35
327. Zegrze Pomorskie, stan. 3, AZP 18-21/36
328. Zegrze Pomorskie, stan. 18, AZP 18-21/37
329. Zegrze Pomorskie, stan. 19, AZP 18-21/38
330. Sieranie, stan. 23, AZP 18-21/41

331. Zegrze Pomorskie, stan. 22, AZP 18-21/42
332. Zegrze Pomorskie, stan. 23, AZP 18-21/43
333. Zegrze Pomorskie, stan. 24, AZP 18-21/44
334. Zegrze Pomorskie, stan. 25, AZP 18-21/45
335. Sieranie, stan. 25, AZP 18-21/47

336. Zegrze Pomorskie, stan. 26, AZP 18-21/52
337. Zegrze Pomorskie, stan. 4, AZP 18-22/23
338. Zegrze Pomorskie, stan. 5, AZP 18-22/24
339. Kurozwecz, stan. 38, AZP 17-22/... - cmentarzysko megalityczne
340. Strzekecino, stan 16, AZP 16-20/87

341. Strzekgcino, stan. 17, AZP 16-20/88

342. Niedalino, stan.30, AZP 17-20/141

343. Dunowo, stan. 25, AZP 16-20/89

344. Dunowo, stan. 26, AZP 16-20/90

Strefy ochrony konserwatorskiej

Na terenie gminy Swieszyno wyznaczono rozne strefy ochrony konserwatorskiej w celu zachowania

integralno$ci kulturowo-historycznej regionu:



*Strefa ,,WI” — ,,pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej”’: Na jej terenie
wyklucza si¢ wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng i inng. Strefy WI obejmuja stanowiska

wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji urzgdu ochrony zabytkow.

*Strefa ,,WII”” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: Na jej terenie
dopuszcza si¢ inwestowanie pod nastgpujagcymi  warunkami: obowigzuje
wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, oraz obowigzuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
*Strefa ,,WIII” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: Ochrona
polega na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefy WIII obejmujg stanowiska ujete w ewidencji
stuzby konserwatorskie;.
Na terenie gminy Swieszyno obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorych wprowadzono ustalenia ochronne :
-Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu istniejacego
Gtownego Punktu Zasilania w Dunowie oraz 20 dziatek rozproszonych w
Nieklonicach, Konikowie, Swieszynie, Strzekecinie i Niedalinie (Uchwala nr
XXI11/118/96 Rady Gminy Swieszyno z dnia 10 pazdziernika 1996r.),
Ustalenia dla symbolu A129 MN,UI,UR dz.nr. 413/3 w Konikowie -konieczno$¢ wykonywania prac
archeologicznych — dawne grodzisko
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje zespolu
elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrgbie
ewidencyjnym Mierzym (Uchwata nr XXV/208/12 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28
grudnia 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno pod lokalizacje zespohu elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Mierzym),
,Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - na terenie znajdujg si¢ strefy ochrony
archeologicznej WIIIL. Ich granice zostaly wyznaczone na rysunku planu. W strefach WIII
,ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” ochrona polega na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefy WIII
obejmuja stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W strefach tych wprowadza si¢
nastepujace nakazy:
- obowiazuje wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych

zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,



- obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow”.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 1/67 i 418/3 w
obrebie ewidencyjnym Niedalino (Uchwata nr XXX1/260/13 Rady Gminy Swieszyno
z dnia 23 maja 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno pod budownictwo mieszkaniowe niskiej
intensywnosci na dziatkach Nr 1/67 1 418/3 w obrgbie ewidencyjnym Niedalino),
Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - na terenie 6MN,U , 02KDD znajduje si¢ strefa
ochrony archeologicznej WIIIL. Jej granice zostaly wyznaczone na rysunku planu. W strefie WIII
,,ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” ochrona polega naprowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa WIII
stanowi stanowisko ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W strefie tej wprowadza si¢
nastepujace nakazy:
1) obowigzuje wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
2) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacj¢ cmentarza
komunalnego w obrebie ewidencyjnym Swieszyno (Uchwata nr XXXI/261/13 Rady
Gminy Swieszyno z dnia 23 maja 2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod lokalizacje cmentarza
komunalnego wraz ze zwigzang z nim strefag ochronng oraz infrastrukturg techniczng i
komunikacyjna w obrebie ewidencyjnym Swieszyno),
Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - na terenie 3MN,U znajduje si¢ strefa
ochrony archeologicznej WIIIL. Jej granice zostaly wyznaczone na rysunku planu. W strefie WIII
,ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” ochrona polega na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa WIII
stanowi stanowisko ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W strefie tej wprowadza si¢
nastepujace nakazy:
1) obowigzuje wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
2) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony zabytkow.



-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni wiatrowych
w obrgbach ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo, Strzekecino i Swieszyno (Uchwata
nr XVIII/95/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo,
Strzekecino i Swieszyno),

Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej:
1) na terenie planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej WII. Ich granice
zostaty
wyznaczone na rysunku planu. W strefach WII ,,czg¢$ciowej ochrony stanowisk
archeologicznych”, dopuszcza si¢ inwestowanie pod nastepujacymi warunkami:
a) obowiazuje wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w
granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
zamierzenia, na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,
2) na terenie planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej WIII. Ich granice
zostaty
wyznaczone na rysunku planu. W strefach WIII ,ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” ochrona polega na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefy WIII obejmujg stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W
strefach tych wprowadza si¢ nastgpujace nakazy:
a) obowiazuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni wiatrowych
w obrebie ewidencyjnym Giezkowo (Uchwata nr XVIII/94/15 Rady Gminy
Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych
w obrebie ewidencyjnym Giezkowo),

Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - na terenie planu znajdujg si¢ strefy ochrony

archeologicznej WIII. Ich granice zostaly wyznaczone na rysunku planu. W strefach WIII

,,ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” ochrona polega na prowadzeniu



interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefy WIII
obejmujg stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W strefach tych wprowadza sig
nastepujace nakazy:
1) obowigzuje wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
2) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu wsi
Biata Kepa, obreb Swieszyno (Uchwata nr XXXIX/216/21 Rady Gminy Swieszyno z
dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi Biata Kepa, obreb
Swieszyno),
Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) na fragmentach terenéw 2MN, 3MN, 4MN i drogi 03KDD znajduja si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIII. Ich granice wyznaczono
na rysunku planu miejscowego. Strefy WIII obejmuja stanowiska ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) w strefach WIII wprowadza si¢ nastepujace nakazy:
a) obowiazuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kepa
Swieszynska, obreb Swieszyno (Uchwata nr XLI/229/21 Rady Gminy Swieszyno z
dnia 27 maja 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentu wsi Kepa Swieszynska, obreb
Swieszyno),
Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) na fragmentach terenow 9MN/RM i 10MN/RM, na drodze 04KDW i na
fragmentach drog 0SKDW i 07KDW znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego WIIL. Ich granice wyznaczono na rysunku planu
miejscowego. Strefy WIII obejmuja stanowiska ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;
2) w strefach WIII wprowadza si¢ nastepujace nakazy:



a) obowiazuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Olszak, obreb
Swieszyno (Uchwata nr XXXIX/217/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 kwietnia
2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla fragmentu wsi Olszak, obreb Swieszyno),
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu wsi
Wioki, obreb Swieszyno (Uchwata nr XL1/228/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 27
maja 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi Wioki, obreb
Swieszyno),

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) na fragmentach terendow 7MN/RM i1 9MN/RM znajdujg si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIIIL. Ich granice wyznaczono na
rysunku planu miejscowego.
Strefy WIII obejmuja stanowiska ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
a) obowiazuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniego fragmentu wsi
Wtoki, obreb Swieszyno (Uchwata nr XXXIX/218/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia
29 kwietnia 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla zachodniego fragmentu wsi Wioki, obreb
Swieszyno),

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) na fragmencie terenu 1IMN/RM i drogi 01KDW znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na
rysunku planu miejscowego.
Strefa WIII obejmuje stanowisko ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;
2) w strefie WIII wprowadza si¢ nastepujace nakazy:
a) obowiazuje wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych

zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,



b) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Giezkowo
(Uchwata nr XLVI/272/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 25 listopada 2021r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla fragmentow wsi Giezkowo),
Na obszarze objetym planem miejscowym znajduje si¢ ,.budynek zabytkowy o warto$ciach
historyczno-kulturowych”, oznaczony na rysunku planu. Jest to budynek dawnej szkoly o adresie
administracyjnym nr 17, stanowigcy relikt XIX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Ustala sig:
a) ochron¢ zabytkowej bryty budynku i jej proporcji, zabytkowej formy wystroju i
kompozycji elewacji, rozplanowania zabytkowych otworéw okiennych i drzwiowych,
ochrone formy zabytkowych dachéw,
b) zakaz realizacji balkon6éw i lukarn,
¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,
d) stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych (cegla, tynk, kamien lub
drewno) i pokrycia dachow (dachéwka ceramiczna),
e) zakaz stosowania niehistorycznych okladzin elewacyjnych,
f) zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno -
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych budynku,
g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony
drog
publicznych,
h) dopuszcza si¢ wymian¢ poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania
historycznych ksztaltow dachéw. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych,
i) obowigzuje zakaz przebudowy, powickszania lub pomniejszania historycznych
otworoOw okiennych i drzwiowych. W przypadku wymiany wspolczesnej stolarki
okiennej i drzwiowej wymagane jest odtworzenie zabytkowych podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowe;j,
j) obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
k) w przypadku rozbiérki budynku o wartosciach historyczno - kulturowych ze
wzgledu na jego zty stan techniczny, obowigzuje jego bierna ochrona poprzez
wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Zty stan techniczny budynku winien by¢
potwierdzony opinia o jego bardzo ztym stanie technicznym. Obowigzuje przekazanie
inwentaryzacji budynkowej i opinii o jego bardzo ztym stanie technicznym w 1

egzemplarzu do wlasciwego konserwatora zabytkow;



2) czes$¢ planu miejscowego znajduje sie w strefie ochrony historycznego zalozenia
dworsko — folwarcznego we wsi Giezkowo (kolonii domoéw robotnikow folwarcznych
z przetlomu XIX i1 XX wieku), ktorego granice oznaczono na rysunku planu
miejscowego jako ,,obszar kolonii domoéw robotnikow folwarcznych”. W strefie tej
wystepuja ostance historycznej zabudowy o lokalnych wartosciach kulturowych.
Ochronie podlega:

a) rozplanowanie drég,

b) linie zabudowy 1 jej rozplanowanie (usytuowanie doméw robotnikéw
folwarcznych),

¢) formy architektoniczne historycznej zabudowy domoéw robotnikéw folwarcznych,
w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachoéw i1 tradycyjnie stosowany materiat
budowlany;

3) w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Giezkowo obowigzuje:

a) zachowanie, konserwacja i1 rewaloryzacja zabytkowych elementéw uktadu
przestrzennego oraz budynkow zabytkowych o wartosciach historyczno -
kulturowych,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i
tradycyjnej architektury poprzez uwzglednienie ustalen szczegoétowych;

4) budynki oznaczone na rysunku planu miejscowego jako ,,zabytkowe domy
robotnikow folwarcznych”, tj. budynki mieszkalne wielorodzinne o adresie
administracyjnym nr 8, 11 i 14, stanowig relikty kolonii domoéw robotnikow
folwarcznych z przetomu XIX 1 XX wieku. Dla budynkow tych ustala sie:

a) ochrong zabytkowej bryty budynku i jej proporcji, zabytkowej kompozycji elewacji
(W tym rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, tradycyjnych proporcji
otworow okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okiennej),

b) zakaz realizacji balkonoéw i lukarn,

c¢) nakaz przywrocenia historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznych, tj. stosowanie
ujednoliconej kolorystyki elewacji dla calego obiektu. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wiecej niz trzy
kolory w jednej tonacji,

d) stosowanie w tradycyjnych materialéw elewacyjnych (tynk, cegta, kamien, lub
drewno) i pokrycia dachow (dachowka),

e) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodoéw wentylacyjno -
spalinowych, kabli i rurna elewacjach frontowych budynkow,

g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony

drog



publicznych,

h) dopuszcza si¢ wymian¢ poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania
historycznego

ksztaltu gtéwnego dachu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania budynkow, w tym poddaszy na poddasza uzytkowe. Obowigzuje zakaz
nadbudowy budynkow,

j) Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wylacznie w glab dzialki. Czgsci
rozbudowywane nie moga wystawac poza boczne elewacje historycznych budynkéw,
k) w przypadku rozbidrki budynkéw o wartosciach o wartosciach historyczno -
kulturowych ze wzgledu na ich zly stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona
poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowej i przekazanie jej w 1 egzemplarzu do
wlasciwego konserwatora zabytkow. Zty stan techniczny budynkéw winien by¢
potwierdzony opinia o ich bardzo ztym stanie technicznym;

1) w przypadku rozbiérki budynkéw o wartoéciach historyczno - kulturowych ze
wzgledu na ich zty stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez wykonanie
inwentaryzacji budynkowe;j.

Zty stan techniczny budynkéw winien by¢ potwierdzony opinig o ich bardzo zlym
stanie

technicznym. Obowigzuje przekazanie inwentaryzacji budynkowej i opinii o ich
bardzo zlym stanie technicznym w 1 egzemplarzu do wlasciwego konserwatora
zabytkow;

5) na fragmentach terenow SMN,MW,U, 6MN,MW,U i 7MN,U, w drodze 09KDW
oraz na fragmentach drog 06KDD, 07KDW i 08KDW znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na
rysunku planu miejscowego.

Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

6) w strefach WIII wprowadza si¢ nast¢pujace nakazy:

a) obowiazuje wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniego fragmentu wsi
Swieszyno, obreb Swieszyno (Uchwata nr LII/318/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia

28 kwietnia 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego Gminy Swieszyno dla zachodniego fragmentu wsi Swieszyno, obreb
Swieszyno),

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony archeologiczne;j:
1) na obszarze obj¢tym planem zlokalizowany jest kosciol parafialny p.w. Narodzenia
NMP w granicach dziatki z kamiennym ogrodzeniem w miejscowosci Swieszyno,
wpisany do rejestru zabytkow woj. zachodniopomorskiego pod nr A-487 z dn. 9
pazdziernika 2009 r. Obiekt podlega Scistej ochronie konserwatorskiej w zakresie
ochrony formy, bryty, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego ukladu wnetrz
oraz materialdbw. Rowniez zagospodarowanie terenu dawnego cmentarza
przykoscielnego (otoczenie ko$ciota) podlega Scistej ochronie konserwatorskie;j.
Wszelkie dziatania w obiekcie, wpisanym do rejestru zabytkow, podlegaja przepisom
odrebnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
2) na obszarze objetym planem miejscowym znajduje si¢ ,,budynek zabytkowy o
warto$ciach historyczno-kulturowych”, oznaczony na rysunku planu. Jest to budynek
dawnej szkoly o adresie administracyjnym nr 27, stanowigcy relikt XIX-wiecznej
zabudowy ruralistycznej. Ustala si¢:
a) ochron¢ zabytkowej bryly budynku i jej proporcji, zabytkowej formy wystroju i
kompozycji elewacji, rozplanowania zabytkowych otworéw okiennych i drzwiowych,
ochrong formy zabytkowych dachow,
b) zakaz realizacji balkonoéw i lukarn,
¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,
d) stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (cegta, tynk, kamien lub
drewno) i pokrycia dachow (dachéwka ceramiczna),
e) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacyjnych
f) zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno -
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych budynku,
g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony
drogi
publicznej,
h) dopuszcza si¢ wymiang poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania
historycznych ksztalttow dachow. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych,
i) obowigzuje zakaz przebudowy, powigkszania lub pomniejszania historycznych
otworéw okiennych i drzwiowych. W przypadku wymiany wspotczesnej stolarki
okiennej i drzwiowej wymagane jest odtworzenie zabytkowych podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej,

j) obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,



k) w przypadku rozbiorki budynku o wartosciach historyczno - kulturowych ze
wzgledu na jego zly stan techniczny, obowigzuje jego bierna ochrona poprzez
wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Zty stan techniczny budynku winien by¢
potwierdzony opinia o jego bardzo ztym stanie technicznym. Obowigzuje przekazanie
inwentaryzacji budynkowej i opinii o jego bardzo zlym stanie technicznym w 1
egzemplarzu do wlasciwego konserwatora zabytkow;
3) cze$¢ planu miejscowego znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego zalozenia
ruralistycznego wsi Swieszyno, ktérego granice oznaczono na rysunku planu
miejscowego jako ,,obszar historycznego zatozenia ruralistycznego wsi Swieszyno”.
W strefie tej wystgpuja ostance historycznej zabudowy ruralistycznej o lokalnych
wartosciach kulturowych. Ochronie podlega:
a) rozplanowanie drég,
b) linie zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie historycznych siedlisk),
¢) formy architektoniczne historycznych siedlisk, w tym gabaryty wysokosciowe,
formy dachow i tradycyjnie stosowany materiat budowlany;
4) na terenach 11E i 53E, na fragmentach terenow 1MN,U/RM, 3MN,U, 4E, 8MN,U,
10MN,U, 12MN,U, 13MN,U, 14MN,U, 15MN,U, 17MN,U/RM, 18MN,U, 23MN,U,
24MN,U, 26MN,U, 27MN,U, 40MN,U/RM, 48MN,U/RM, 50MN,U, 55U,
57MN,U/RM, 58MN,U, 59MN,U, 60MN,U, 64MN,U i 67MN,U/RM oraz na
fragmentach drog 01KDW, 03KDW, 014KDW, 027KDW i 030KDW znajduja si¢
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIII. Ich granice
wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w
wojewaddzkiej ewidencji zabytkow;
5) w strefach WIII wprowadza si¢ nast¢pujace nakazy:
a) obowiazuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodnich fragmentow wsi
Chatupy i Swieszyno, obreb Swieszyno (Uchwata nr LII/319/22 Rady Gminy
Swieszyno z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodnich fragmentow wsi
Chatupy i Swieszyno, obreb Swieszyno),

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony archeologicznej:
1) tereny IMN,MW,U/RM, 2MN,MW,U/RM i 3MN,MW,U/RM oraz drogi 01KDW i

03KDD znajduja si¢ w strefie ochrony historycznego zalozenia ruralistycznego wsi



Swieszyno, ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,,obszar
historycznego zatozenia ruralistycznego wsi Swieszyno”. W strefie tej wystepuja
ostance historycznej zabudowy ruralistycznej o lokalnych wartosciach kulturowych.
Ochronie podlega:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zabytkowych elementéw uktadu
przestrzennego oraz budynkow zabytkowych o warto$ciach historyczno -
kulturowych,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i
tradycyjnej architektury poprzez uwzglednienie ustalen szczegdétowych;

¢) rozplanowanie drég,

d) linie zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie historycznych siedlisk),

e) formy architektoniczne historycznych siedlisk, w tym gabaryty wysokosciowe,
formy dachéw i tradycyjnie stosowany materiat budowlany (elewacje zewngtrzne w
tynku, cegle lub drewnie, pokrycie dachow dachowka lub papa),

f) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i
tradycyjnej architektury poprzez uwzglednienie ustalen szczegoétowych;

4) budynki oznaczone na rysunku planu miejscowego jako ,,zabytkowe domy
mieszkalne”, tj. budynki mieszkalne o adresie administracyjnym nr 76, 78, 80, 81 1 82,
stanowiag relikty historycznej zabudowy ruralistycznej o lokalnych warto$ciach
kulturowych z przetomu XIX i XX wieku. Dla budynkéw tych ustala sie:

a) ochrong zabytkowej bryty budynku i jej proporcji, zabytkowej kompozycji elewacji
(w tym rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych, tradycyjnych proporcji
otworow okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okiennej),

b) zakaz realizacji balkonoéw i lukarn,

c¢) nakaz przywrocenia historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznych, tj. stosowanie
ujednoliconej kolorystyki elewacji dla calego obiektu. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy
kolory w jednej tonacji,

d) stosowanie w tradycyjnych materialdéw elewacyjnych (tynk, cegta, kamien, lub
drewno) i pokrycia dachow (dachéwka),

e) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodéw wentylacyjno -
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych budynkow,

g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony
drog

publicznych,



h) dopuszcza si¢ wymiang poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania
historycznego ksztaltu gtéwnego dachu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe budynkéw. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania budynkow, w tym poddaszy na poddasza uzytkowe. Obowigzuje zakaz
nadbudowy budynkow,

j) Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wylacznie w glab dziatki. Czesci
rozbudowywane nie moga wystawa¢ poza boczne elewacje historycznych budynkéw,
k) w przypadku rozbiorki budynkéw o wartosciach historyczno - kulturowych ze
wzgledu na ich bardzo zty stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez
wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Stan techniczny budynkoéw winien by¢
potwierdzony opinig o ich bardzo zlym stanie technicznym. Obowigzuje przekazanie
inwentaryzacji budynkowej i opinii o ich bardzo ztym stanie technicznym w 1
egzemplarzu do wlasciwego konserwatora zabytkow;

2) na fragmentach terenéw 4MN,MW,U, SMN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9MN,U,
12MN,U/RM, 16MN,U, 17MN,U, 22MN,U, 25MN,U, 26MN,U, 27MN,U, 28E,
29MN,U/RM, 33MN,U, 34MN,U/RM, 67MN,U, 68MN,U/RM, 72MN,U, 74MN,U,
83MN,U i 96MN,U oraz na fragmentach drog 0SKDW, 013KDW i 022KDW znajduje
si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIIL. Jej granice
wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

3) w strefach WIII wprowadza si¢ nastgpujace nakazy:

a) obowiazuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych

zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,



b) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
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Rysunek 5.: Zabytki na terenie gminy Swieszyno, opracowanie wlasne

7.10 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze nie wystepuja obszary pomnikéw zagltady, w zwigzku z czym nie okresla si¢

zasad ochrony.
7.11 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z definicja zawartg w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2024r. poz. 1151 ze zm.), przez tereny zamkniete rozumie si¢ tereny o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wlasciwych ministrow 1 kierownikow urzgdéw centralnych. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ww. ustawy:
tereny zamknigte sg ustalone przez wilasciwych ministrow i kierownikow urzedéw centralnych w
drodze decyzji. W decyzji tej okreslane sg rowniez granice terenu zamknigtego. Dokumentacja
geodezyjna okreslajaca przebieg granic i powierzchni¢ terenu zamknigtego przekazywana jest przez
organy wydajace decyzje o zamknigciu terenu wlasciwym terytorialnie starostom w trybie art.22.
Nalezy podkresli¢, iz plan ogoélny gminy uchwala si¢ dla obszaru gminy z wylaczeniem terenéw
zamknietych (innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu) oraz obszaréw

morskich wod wewngetrznych. Na podstawie pisma Os$rodka Zamiejscowego w Szczecinie



Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (znak sprawy: CWCROZ.SZ.WWiZSL.0731.148.2025
z dnia 9 lipca 2025 r. wynika, iz w granicach administracyjnych gminy Swieszyno zlokalizowany jest
teren zamknigty resortu obrony narodowej (Teren zamknigty wyszczegodlniony pod poz. nr 925 w
zatgczniku do decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz.Urz.Min. Obr. Nar. Z 2024 r. Poz.

115, 230, Dz. Urz. Min. Obr. Nar. Z 2025 r. Poz. 54), dla ktérego nie ustanowiono strefy ochronne;.
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Zgodnie z planami Wojskowego Centrum Rekrutacji w bliskiej perspektywie czasowej w kompleksie
bedg dyslokowane jednostki, ktorych stacjonowanie bedzie wymagato utworzenia strefy ochronne.
Stad tez, wskazane jest, aby strona wojskowa w krotkim okresie wystapila o utworzenie strefy
ochronnej dla ww. terenu zamknigtego. W celu uniknigcia konfliktow funkcjonalno — przestrzennych
oraz zapewnienie stronie wojskowej wiasciwej i1 niezakldconej eksploatacji terenu zamknigtego, w
tym obiektow i urzadzen w nim zlokalizowanych, ustalenia planu nie powinny skutkowaé
negatywnym oddzialywaniem na ten teren przez realizowane na ich podstawie zamierzenia
inwestycyjne i inne dziatania, w tym mogace ograniczy¢ zdolnosci do realizacji zadan obronnych oraz
tworzy¢ warunki do przyszlego ustalenia strefy ochronnej terenu zamknigtego.

Tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe zostaty ujete w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia
2020r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz.M
poz. 38 z pozn.zm.). Nalezy wskazaé, iz przez teren gminy Swieszyno przebiega linia kolejowa nr 202
Gdansk-Stargard Szczecinski, ktora jest linig kolejowg o znaczeniu panstwowym, zgodnie z wykazem
linii kolejowych o znaczeniu panstwowym, znajdujacym si¢ w zatgczniku do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym

(Dz.U. z 2019r. poz. 552, z p6zn.zm.).
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Rysunek 6.: Tereny zamkniete w Gminie Swieszyno, zrodto: opracowanie wlasne

Zgodnie z decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia terenow
zamknigtych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. MI poz.38, z pdzn.zm) ponizej

przedstawia si¢ wykaz terenéw objetych ww. decyzja:

Tabela 7.: Ustalenie terenow zamknigtych, przez ktove przebiegajq linie kolejowe, zrodto: Decyzja nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r.

721 |koszalinski Swieszyno [Dunowo 95/3 10,4051 (320908 2.0073.95/3
722 |koszalinski Swieszyno |Giezkowo 50/5 |11,1200 (320908 2.0072.50/5
723 |koszalinski Swieszyno |Niektonice 8/7 (8,5300 [320908_ 2.0046.8/7

Tereny te zostaly w skazane ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe. Dla terenu wojewoddztwa zachodniopomorskiego ww. tereny zamkniete
zostaty okreslone w zalgczniku nr 16 de ww. decyzji Ministra Infrastruktury. W zwigzku z
powyzszym, plan ogoélny powinien obejmowaé swoim zakresem tereny zamknigte, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, ujete w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury.

Wykaz linii kolejowych, ktéore ze wzglegdow gospodarczych, spotecznych, obronnych lub
ekologicznych maja znaczenie panstwowe, zawarte zostaly w zataczniku do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013r. Przez obszar Gminy Swieszyno przebiega linia kolejowa nr 202
Gdansk Glowny — Stargard, ktéra znajduje si¢ w wykazie linii klejowych o znaczeniu panstwowym,

ktory stanowi zalacznik do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013r.



7.12 Obszary ograniczonego uzytkowania

Gmina  Swieszyno, dzieki swojej roznorodnosci  przyrodniczej,  geologicznej
i kulturowej, charakteryzuje si¢ licznymi obszarami o szczegdlnych wymaganiach uzytkowych.
Obszary te podlegaja réznym formom ochrony prawnej, majac na celu zapewnienie zrOwnowazonego

zarzadzania przestrzenig oraz ochrone¢ zasobow naturalnych, krajobrazowych i kulturowych.

Obszary przyrodnicze ograniczonego uzytkowania

*Obszar NATURA 2000 Dolina Radwi, Chocieli i Chotli (PLH320022)
*Obszar NATURA 2000 Wigzogora (PLH320066)
*Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Radwi (Mostowo-Zegrze)

*Korytarz ekologiczny pn. ,,Pobrzeze Zachodniopomorskie”, ,,Puszcza Goleniowska —
Puszcza Koszalinska”
*Korytarz ekologiczny pn. ,,Puszcza Goleniowska — Puszcza Koszalinska”
*Korytarz ekologiczny o znaczeniu gminnym
Obszary zagrozenia powodziowego
Na terenie gminy wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
*Q=10% (raz na 10 lat): Obszary o wysokim ryzyku zalania.
*Q=1% (raz na 100 lat): Obszary o srednim ryzyku powodziowym.
Dodatkowo gmina posiada waty przeciwpowodziowe, dla ktéorych wyznaczono strefy ochronne,
majace na celu utrzymanie ich funkcjonalnosci i skutecznos$ci ochrony przeciwpowodziowe;.

Obszary gornicze i zasoby kopalin
*Tereny gornicze i obszary gdrnicze: Zlokalizowane w miejscowosci Czaple.
*Z}oza kopalin

Strefy ochrony konserwatorskiej

*Strefa ,,WI” — ,,pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej”: Na jej terenie
wyklucza si¢ wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng i inna. Strefy WI obejmujg stanowiska

wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkow.

*Strefa ,,WII” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: Na jej terenie
dopuszcza si¢ inwestowanie pod nastepujacymi warunkami: obowiazuje
wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, oraz obowiazuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na

zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.



*Strefa ,, WIII”” — ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: Ochrona
polega na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefy WIII obejmuja stanowiska ujete w ewidencji

stuzby konserwatorskie;.

Infrastruktura techniczna

*Pasy technologiczne linii elektroenergetycznych: Dla linii 110kV obowiazujg strefy

kontrolowane ograniczajace zagospodarowanie terenu.
*Gazociagi wysokiego cisnienia DN150 i DN300:

*Strefa ochrony sanitarnej od cmentarza: Wyznaczono obszar ograniczonego

uzytkowania woko6t cmentarzy w celu ochrony wod gruntowych.
Przestrzen powietrzna

Nad potudniowa czescia terenu objgtego przedmiotowym opracowaniem usytuowana jest przestrzen
powietrzna wykorzystywana przez lotnictwo wojskowe — TRA 67 (Temporary Reserved Airspace —
strefa czasowa rezerwowana) w przedziale wysokosci od 0 ft n.p.m. do 14500 ft n.p.m. (linia taczaca
nastepujace punkty: 540325N 0160516E, 540636N 0162422E, 540011N 0162750E, 535655N
0160826E, 540325N 0160516E — WGS 84 (EPSG4326).

Nad pétnocno — zachodnig czgscig przestrzen powietrzna wykorzystywana przez lotnictwo wojskowe
— TSA 12A (Temporary Segregated Airspace — strefie czasowo wydzielonej linia taczaca nastepujace
punkty: 540530N 0151543E, 541504N 0160855E, 540538N 0160822E, 535833N 0154850E,
535930N 0154439E, 535800N 0151800E, 540530N 0151543E — WGS 84 (EPSG4326)) w przedziale
wysokosci od 900 ft n.p.m. do 24500 ft n.p.m., za ktorych zarzadzanie odpowiedzialna jest Polska
Agencja Zeglugi Powietrznej (na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudnia
2018r. w sprawie struktury polskiej przestrzeni powietrznej oraz szczegétowych warunkow i sposobu
korzystania z tej przestrzeni Dz.U. z 2019r. poz. 619).

Naruszenie strefy bezpieczenstwa wykonania podejscia do ladowania/odlotu oraz manewrow
nadlotniskowych we wszystkich warunkach atmosferycznych dyskwalifikuje lotnisko z uzycia w

planowanym przez SZ RP rozwoju Sit Powietrznych.
Cmentarze

Dla terenow czynnych cmentarzy wystepujacych w granicach administracyjnych gminy obowiazuje
wokot odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych obostrzenia w zakresie
zabudowy wynikaja z przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze

(Dz. U. 21959 1. nr 52 poz. 315).



7.13 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na obszarze nie wystgpujg tereny wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.
Z uwagi na swoje zroéznicowanie $rodowiskowe, historyczne oraz gospodarcze, Gmina Swieszyno
moglaby podja¢ dzialania zmierzajace do przywrdcenia rownowagi ekologicznej, poprawe jakosci
srodowiska oraz przygotowania terenow do nowych funkcji uzytkowych, zgodnie z zasadami

Zrdwnowazonego rozwoju.
7.14 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Swieszyno nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
ktore zostaly wyznaczone w aktualnych dokumentach.
Na obszarze opracowania obowigzywat Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Swieszyno do roku
2022.
Gmina Swieszyno, posiadajaca bogate dziedzictwo kulturowe i zréznicowany krajobraz, realizuje
dzialania majace na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni oraz poprawe jakoSci zycia
mieszkancow. Wyznaczone obszary zdegradowane i rewitalizacji obejmujg sze$¢ miejscowosci, w
ktorych koncentrujg si¢ problemy spoteczne, infrastrukturalne i gospodarcze. Program rewitalizacji
zaklada kompleksowe dziatania w sferze spotecznej, przestrzennej i ekonomicznej, z aktywnym
udziatem lokalnej spotecznosci.
Obszary zdegradowane i rewitalizacji
Na terenie gminy Swieszyno zidentyfikowano obszary zdegradowane charakteryzujace —sic
nagromadzeniem negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, przestrzennych, technicznych i
srodowiskowych. W wyniku diagnozy wyznaczono obszar rewitalizacji o powierzchni 193,5 ha, co
stanowi 1,4% powierzchni gminy, zamieszkiwany przez 1950 os6b (ok. 28% mieszkancow gminy).
Do obszaréw zdegradowanych zaliczono 6 podobszaréw obejmujacych miejscowosci: Zegrze
Pomorskie, Jarzyce, Niedalin, Bardzlin, Dunowo oraz Swieszyno. Wystepuja tam takie problemy jak:
wysoki poziom bezrobocia i wykluczenia spotecznego, staba infrastruktura techniczna (m.in. drogi,
o$wietlenie, kanalizacja), niska jako$¢ przestrzeni publicznej i brak miejsc integracji spotecznej,
potrzeba aktywizacji seniorow i mtodziezy, niedostateczny dostep do ustug spotecznych i
kulturalnych.
Cele rewitalizacji
1. Sfera ekologiczno-przestrzenna:

-Poprawa jakoS$ci przestrzeni publicznych i estetyki otoczenia (np. remonty swietlic,

terenow rekreacyjnych, drog).



-Zagospodarowanie terenow zdegradowanych (np. opuszczonych budynkow i
podworek).
-Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej (np. modernizacja oczyszczalni w
Zegrzu Pomorskim).
-Rewitalizacja terenéw zielonych oraz ochrona §rodowiska przy jeziorach i rzece
Radew.
-Tworzenie nowych stref rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw, sitownie
zewnetrzne)

2. Sfera spoteczna:
-Aktywizacja mieszkancow, szczegolnie grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym
(seniorzy, mtodziez, osoby z niepelnosprawno$ciami).
-Rozwoj oferty integracyjnej i edukacyjnej (np. Uniwersytet Trzeciego Wieku, kota
gospodyn, §wietlice sSrodowiskowe).
-Przeciwdziatanie izolacji spolecznej i budowanie wigzi lokalnych.
-Poprawa bezpieczenstwa i spojnosci spotecznej w miejscowosciach o podwyzszonym
wskazniku interwencji policyjnych (np. Konikowo, Swieszyno, Niedalino).

3. Sfera gospodarcza:
-Wspieranie lokalnej przedsiebiorczo$ci, w tym rewitalizacja przestrzeni z
potencjatem ustugowo-turystycznym (np. stary mtyn, piekarnia, pola biwakowe).
-Rozw¢j infrastruktury okototurystycznej — trasy rowerowe, szlaki wodne, miejsca
noclegowe i gastronomiczne.
-Wykorzystanie lokalnych zasobow kulturowych i przyrodniczych jako bodzca do
rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;.
-Tworzenie warunkow do inwestycji i zatrudnienia mieszkancow w ustugach

spotecznych, rekreacyjnych i kulturalnych.



Rewitalizacja tych obszarow ma na celu kompleksowe wyprowadzenie ich z sytuacji kryzysowe;j,
integrujgc dziatania infrastrukturalne, spoleczne, przestrzenne, S$rodowiskowe i gospodarcze.
Kluczowym elementem jest zaangazowanie lokalnej spotecznosci, partnerskie podejscie do wdrazania

projektow oraz trwate podniesienie jakosci zycia mieszkancow.
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Rysunek 7.: Tereny zdegradowane, zrodio : opracowanie wiasne

7.15 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada Powiatu nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy Swieszyno obszaréw cichych

w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.
7.16 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia Gminy Swieszyno wynosi ogotem 13 256 ha.
W roku 2024 dominuja uzytki rolne zajmujace 7 455 ha, czyli 56,24 % ogdlnej powierzchni, wliczajac
Iaki 1 pastwiska oraz ztozone systemy upraw i dziatek. Gmina charakteryzuje si¢ glebami ornymi
$rednio dobrymi w klasach bonitacyjnych III-VI, stanowig one okoto 72,35% powierzchni uzytkow
rolnych.
Powierzchnia lasow ogdtem zajmuje w Gminie 4 705 ha, w tym w wigkszos$ci sa to lasy panstwowe 4

635 ha. Lesistos¢ Gminy w roku 2020 wyniosta 35,1%.



W gminie Swieszyno dominuja gleby $redniej jakosci, gtownie klasy IVa i IVb, ktore stanowia
66,13% gruntow ornych. Gleby dobrej jakosci, zwlaszcza klasy Illb, zajmuja 12,05% powierzchni.
Klasa Illa — gleby dobre, o wysokiej urodzajnosci i korzystnych warunkach wodnych; nadaja si¢ do
intensywnej uprawy zboz i roslin przemystowych.

Klasa IIIb — gleby dobre, ale z nieco gorszymi warunkami wodnymi lub gorsza strukturg niz Illa;
rowniez przydatne do uprawy roslin wymagajacych.

Klasa IVa — gleby $redniej jakosci, odpowiednie dla zb6z i roslin okopowych, ale wymagaja dobre;j
agrotechniki.

Klasa IVb — gleby stabsze niz [Va, mniej urodzajne, z ograniczeniami wodnymi lub mechanicznymi;
nadajg si¢ gldwnie pod zboza.

W strukturze gleb przewazaja kompleksy zytnie (91,4% gruntdw ornych), natomiast gleby
kompleksow pszenno-ziemniaczanych i pastewnych (tacznie ok. 9%) wystepuja rzadziej, gldéwnie na
terenach o lepszym sktadzie mechanicznym.

Grunty klas V i VI zajmujg tgcznie 247 ha. Najwigcej gruntow mato przydatnych do produkcji rolnej
znajduje si¢ w miejscowosciach: Dunowo, Zegrze Pomorskie, Niedalino i Konikowo — tereny te
wskazane sg pod zalesienie lub zabudowg.

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wynosi 64,00 pkt, co klasyfikuje ja jako
teren o umiarkowanym do dobrego potencjale rolniczym. Najlepsze warunki wystepuja w
miejscowosciach: Swieszyno, Konikowo, Strzekecino, Mierzyn, Giezkowo, Dunowo i Niektonice,
gdzie gleby klas -1V stanowia od 60% do 97% uzytkéw rolnych.

Grunty lesne

Na terenie gminy Swieszyno grunty lesne petnia istotna role ekologiczna i krajobrazowa. Najwicksze
skupiska lasé6w wystepuja w potudniowo-wschodniej czgsci gminy, szczegélnie w rejonie
miejscowosci: Wigzogora, Niedalino, Zegrzyn i Kurozwecz.

Charakterystyka lasoéw: Dominujacym siedliskiem jest bor §wiezy z przewaga sosny. W dolinach
ciekow wodnych (np. nad Radwia) pojawiaja si¢ bory mieszane $wieze. W Lesnictwie Dunowo
wystepuja tez: lasy mieszane swieze (sosna z brzoza), lasy lisciaste §wieze (z dominacja brzozy), bor
bagienny z olchg — m.in. przy jeziorze Czarne. Wystepujg rowniez bagna $rddlesne, gtownie w

okolicach jeziora Czarne i przy ciekach wodnych.
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7.17 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz w oparciu o dane Gléwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska (GIOS), powazna awaria przemystowa to zdarzenie o charakterze
niekontrolowanym, powstate podczas proceséw przemystowych, magazynowania lub transportu
substancji niebezpiecznych, ktore moze powodowaé zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi oraz
srodowiska naturalnego.

Gmina Swieszyno, na podstawie stanu z 31 grudnia 2024 roku, nie posiada na swoim terenie zaktadow
kwalifikowanych jako stwarzajace zwickszone lub duze ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

Chociaz na terenie gminy nie zidentyfikowano zaktadow stwarzajacych ryzyko w $wietle ustawy,
istniejg inne mozliwe zrodta zagrozen, wynikajace z infrastruktury i dzialalnos$ci gospodarczej:

Ciagi komunikacyjne: Przebiegajace przez gmine drogi stanowia potencjalne ryzyko wypadkow
drogowych z udziatem pojazdow transportujacych substancje niebezpieczne, takie jak paliwa, srodki
chemiczne czy odpady niebezpieczne. W efekcie wypadkéw moze doj§s¢ do wyciekéw substancji
chemicznych, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla §rodowiska i lokalnych spolecznosci.
Oczyszczalnie $ciekow: Na terenie gminy znajdujg si¢ oczyszczalnie §ciekdw, ktore przy niewtasciwej
eksploatacji moga generowa zagrozenie w postaci wycieku niebezpiecznych substancji lub

niekontrolowanego uwolnienia gazow.



7.18 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa

technicznego

Na terenic gminy Swieszyno nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w

szczegblnosci pasa technicznego.

8. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

Zgodnie z zapisami i wnioskami zawartymi w Strategii Rozwoju Gminy Swieszyno na lata
2021-2030 (dokument zatwierdzony Uchwata Nr XLI/227/21 Rady Gminy w Swieszynie z dnia 27
maja 2021 roku) na terenie gminy Swieszyno jest brak: nowoczesnej infrastruktury transportu
publicznego, dostepu do szerokopasmowego Internetu w niektorych miejscowosciach, instytucji
opieki dziennej dla oséb starszych i niesamodzielnych, Ztobkéw i wystarczajacej liczby miejsc w
przedszkolach, dostgpu do kanalizacji lub wystepuje jej niesprawne dziatanie. W obszarze
gospodarczym kluczowym problemem jest niski udziat duzych przedsigbiorstw na lokalnym rynku,
brak instytucji wsparcia dla przedsi¢biorczosci i innowacji, monokulturowa struktura gospodarki,
ograniczone powigzania edukacji z lokalnym rynkiem pracy (niedopasowanie kwalifikacji do potrzeb
przedsigbiorcow) oraz odptyw mlodych, wyksztalconych mieszkancow do wigkszych osrodkow
miejskich. Natomiast w sferze przestrzennej konieczne jest przeciwdzialanie niekontrolowanemu
rozpraszaniu si¢ zabudowy oraz prowadzenie efektywnej i sprawnej polityki przestrzennej na terenach
cennych przyrodniczo. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego, przyjetym Uchwala nr XVII/214/20 Sejmiku  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. ujeto nw ustalenia: zwigkszenie retencji wod na
obszarach zurbanizowanych poprzez: ustanowienie zwigkszenia retencji, jako priorytetu
projektowania systemow kanalizacji deszczowej, zwlaszcza na terenach przeznaczonych pod funkcje
uslugowe i produkcyjne, budowa sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego — zgodnie z Koncepcja
sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego, budowa spojnej sieci drog rowerowych jako alternatywy
dls transportu kotowego, w tym: budowa drég roweréw na terenie Gminy Swieszyno. Modernizacja
linii kolejowej 202 Stargard — Gdansk Gtéwny (budowa drugiego toru) z mozliwg zmiang geometrii
linii i mozliwo$cig pozyskania cze$ci dziatek gruntowych dla potrzeb inwestycji. Potaczenie
transgraniczne ze Szwecja i z Niemcami oraz wyprowadzenie mocy z OZE na poziomie napigcia
400kV: budowa dwutorowej linii Dunowo — Zydowo Kierzkowo, rozbudowa rozdzielni 400 i 110 kV
w SE Dunowo. Inwestycje rzadowe o znaczeniu ponadlokalnym: zadanie rzadowe: Budowa linii
400kV Dunowo — Zydowo Kierzkowo. Inwestycje celu publicznego wynikajace z dokumentow
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT): Budowa drég rowerowych na terenie gminy

Swieszyno.



8.1 Obiekty infrastruktury spotecznej

Obiekty infrastruktury spotecznej to wszystkie budynki, obiekty oraz miejsca stuzace
zaspokajaniu potrzeb spotecznych mieszkancow oraz wspierajace ich rozwoj w réznych obszarach
zycia. Pelnig kluczowa role w tworzeniu warunkow dla edukacji, ochrony zdrowia, kultury, rekreacji
oraz integracji spolecznej. Tego typu infrastruktura jest niezbednym elementem kazdej gminy,
miejscowosci czy osiedla, poniewaz poprawia jako$¢ zycia i dostgpnos¢ ustug publicznych.

Oswiata
Na terenie Gminy funkcjonujg 3 publiczne szkoly podstawowe z oddzialami przedszkolnymi i 1
publiczne przedszkole:

*Szkota Podstawowa im. 27 Wolynskiej Dywizji Piechoty Armii Krajowej w

Swieszynie

*Szkota Podstawowa w Zegrzu Pomorskim

*Szkota Podstawowa im. W. Szymborskiej w Konikowie

*Przedszkole Gminne w Swieszynie

*W ramach placowki w Swieszynie funkcjonuja 2 oddziaty przedszkolne.

*Dodatkowo utworzono Gminny Ztobek ,,Teczowa Kraina” w Konikowie.
Ochrona zdrowia

Na terenie Gminy funkcjonuja:
Dwie przychodnie lekarskie, w Swieszynie oraz Zegrzu Pomorskim.
Opiceka spoteczna: Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Swieszynie.
Swietlice wiejskie:

*w Niedalinie,

*w Strzekecinie,

*w Nieklonicach,

*w Kurozweczu,

*w Dunowie,

*w Konikowie,

*w Zegrzu Pomorskim,

w Giezkowie,

*w Mierzymie.

soraz Swietlica przy OSP w Swieszynie.
W Gminie powstata rowniez Placowka Wsparcia Dziennego w Giezkowie z filig w Zegrzu Pomorskim

prowadzona przez Stowarzyszenie ,,SOS Wioski Dziecigce w Polsce”.



Gminna Komisja Rozwigzywania Problemow Alkoholowych powotana zostala Zarzadzeniem Nr

685/VII1/2022 Wojta Gminy Swieszyno z dnia 31 pazdziernika 2022 r..

Bezpieczenstwo publiczne:
Na terenie Gminy funkcjonu;ja:
*Ochotnicza Straz Pozarna w Swieszynie
*Ochotnicza Straz Pozarna w Niedalinie
*Ochotnicza Straz Pozarna w Strzekecinie
*Ochotnicza Straz Pozarna w Mierzynie
«Zespot Dzielnicowych w Swieszynie podlegajacy Komendzie Miejskiej Policji w
Koszalinie.
Kultura
Glownym oérodkiem zajmujacym sie upowszechnianiem kultury w Gminie Swieszyno jest
Multimedialne Centrum Kultury e-Eureka Biblioteka Publiczna w Swieszynie.
Wsrod pozostatych instytucji kultury na terenie Gminy wymieni¢ nalezy $wietlice wiejskie:
*w Niedalinie,
*w Strzekecinie,
*w Niektonicach,
*w Kurozweczu,
*w Dunowie,
*w Konikowie,
*w Zegrzu Pomorskim,
*w Giezkowie,
*w Mierzymie.
soraz Swietlica przy OSP w Swieszynie.
W Gminie powstata rowniez Placowka Wsparcia Dziennego w Giezkowie z filia w Zegrzu Pomorskim
prowadzona przez Stowarzyszenie ,,SOS Wioski Dziecigce w Polsce”.
W Gminie Swieszyno dziataja 2 biblioteki:

Centrum Kultury i Biblioteka Publiczna Gminy Swieszyno, oraz Filia biblioteki w Niedalinie.

Rekreacja

Na terenie Gminy funkcjonuja:

*Bursztynowy Patac (Strzekecino)



*Biaty Patac (Strzekgcino)

*Kompleks patacowo-folwarczny (Zegrze Pomorskie)

*Patac neoklasycystyczny (Dunowo)

*Zespot folwarczny (Dunowo)

*Dworek Wspolnoty Cenacolo (Giezkowo)

*Mtyn zbozowy (Niedalino)

*Elektrownia wodna Hajka (Niedalino)

*Kosciot pw. Matki Boskiej Czgstochowskiej (Niedalino)
*Kosciot pw. Matki Bozej Krolowej Korony Polskiej (Jarzyce)
*Kosciot pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa (Konikowo)
*Ko$ciot pw. Narodzenia NMP (Swieszyno)

*Na terenie gminy funkcjonuje 1 hotel i 1 przedsigbiorstwo turystyczno-noclegowe

(domki letniskowe).
Integracja spoleczna

Na terenie Gminy funkcjonu;ja:
Organizacje spoteczne:
- 6 K6t Gospodyn Wiejskich (KGW ,,Marysienki” ze Swieszyna, KGW z Konikowa,
KGW ,,Radwianki” z Niedalina, KGW z Niektonic, KGW z Giezkowa, KGW
Dunowskie Dziewczyny),
- 6 zespotow spiewaczy (,,Jagody”, ,,Jarzgbiny”, ,,Cecylianki”, ,, Karpaty”, Chor
»Kamerton 3” oraz ,,Konikowianki”),
- 17 klubéw sportowych:
« Gminny Klub Sportowy Szakale Swieszyno
* Gminny Ludowy Klub Sportowy ,,Wicher”
* Klub Sportowy Hajka Zegrze Pomorskie
* Koszalinskie Towarzystwo Sportowe MX Koszalin
* PZW Koto nr 53 Radew Niedalino
» Szkotka ekologiczno-wedkarska ,,Okonek™
* PZW Koto nr 71 Strzekecino
* Ludowy Uczniowski Klub Sportowy w Konikowie ,,Start”
« Stowarzyszenie Sportowo-Kulturalne ,,Orzet Swieszyno”
* Hodowla Zachowawcza Konika Polskiego Fenix
» Stadnina Karmen oraz Uczniowski klub jezdziecki Karmen
» Uczniowski Klub Jezdziecki ,,Karat”, dziatajacy przy stajni Zagroda

» Uczniowski Klub Jezdziecki ,,Bunia”



* Uczniowski Klub Jezdziecki ,,Myszaty”

* Klub Jezdziecki Koko Brzezniki

* Aeroklub Ziemi Koszalinskiej

* Klub Sportowy ,,Dziki Koszalin”.
Ponadto w Gminie niezwykle aktywng organizacja spoteczng jest Uniwersytet Trzeciego Wieku w
Swieszynie, ktory prowadzi zajecia dla osob starszych z gimnastyki, jezyka angielskiego i treningu
pamigci.
Ponadto Gmina Swieszyno jest cztonkiem réznorodnych stowarzyszen jednostek samorzadu
terytorialnego:  Stowarzyszenie »30S  Wioski Dziecigce w  Polsce”, Stowarzyszenie
Srodkowopomorska Grupa Dziatania, oraz Stowarzyszenie Lokalnej Grupy Dziatania ,,Sita w Grupie”
w partnerstwie z gminami Polanéw, Sianéw, Manowo, Bedzino, Biesiekierz, Mielno, Tychowo, Biaty
Bor, Bobolice, Malechowo, Bialogard, Dygowo, Goscino, Kotobrzeg, Ryman, Siemysl, Ustronie

Morskie, Karlino.
8.2 Infrastruktura transportowa

Gmina Swieszyno dysponuje umiarkowanie rozwinieta infrastruktura drogowa, ktora
sukcesywnie jest modernizowana. Sie¢ drog powiatowych i gminnych zapewnia sprawng komunikacje
miedzy miejscowosciami oraz z sgsiednimi gminami, wspierajac rozwoj lokalnej gospodarki,
rolnictwa i turystyki.

Lotnisko

Ladowisko (lotnisko) Koszalin-Zegrze Pomorskie lezalo okoto 2 km na poludniowy-wschéd od wsi
Zegrze Pomorskie, w gminie Swieszyno. W przesztosci obiekt petnit funkcje lotniska wojskowego i
cywilnego W latach 1965-1991 obstugiwat takze ruch cywilny , zaréwno regularny, jak i czarterowy.
W 1991 r. oficjalnie zakonczono obstuge cywilna.P6zniej obiekt byt wykorzystywany przez Aeroklub
Koszalinski, m.in. dla lotnictwa ogdlnego (sportowego, szkoleniowego) . W 2020 r. lotnisko zostalo
wykreslone z rejestru lotnisk i ewidencji ladowisk — formalnie przestalo istnie¢ jako zarejestrowany

obiekt lotniczy
Droga ekspresowa S11 — relacji Kolobrzeg-Piekary Slaskie

Droga ekspresowa S11 stanowi wazny element infrastruktury drogowej przebiegajacej przez Gming
Swieszyno. Jej odcinek Koszalin—Zegrze Pomorskie o dlugosci 16,8 km, oddany do uzytku 26
wrzesnia 2023 r., biegnie w wigkszo$ci wlasnie przez teren tej gminy. Trasa ta znaczgco poprawita
dostepnos¢ komunikacyjng regionu, skracajac czas podrdzy i odcigzajac lokalne drogi. W ramach
inwestycji na terenie gminy powstaty istotne obiekty infrastrukturalne: wezet drogowy w okolicy
miejscowosci Niedalino, umozliwiajacy mieszkancom wygodne wiaczenie si¢ do ruchu na S11, oraz

Miejsca Obstugi Podroznych (MOP) Niektonice, zlokalizowane po obu stronach trasy. Droga S11



zwicksza potencjat gospodarczy i turystyczny Gminy Swieszyno, stanowigc jednoczesnie wazne
potaczenie z miastem Koszalin i innymi regionami Polski.

Drogi wojewodzkie

Na terenie gminy Swieszyno przebiega droga wojewddzka nr 167 klasy technicznej G tj. Glowna.
Modernizacja drogi wojewodzkiej nr 167 na odcinku objetym przedmiotowym planem ogoélnym, nie
jest ujeta na ten moment w wieloletniej Prognozie Finansowej wojewddztwa Zachodniopomorskiego

jak réwniez nie jest objeta budzetem ZZDW.
Drogi powiatowe

Na terenie Gminy Swieszyno znajduje si¢ rozbudowana sie¢ drég powiatowych, ktore tacza
poszczegblne miejscowosci gminy z jej stolicg oraz z sgsiednimi gminami. Kluczowe odcinki drog
powiatowych to:

*Droga Nieklonice-Giezkowo , taczaca miejscowosci potozone w poinocnej czesci

gminy z Koszalinem.

*Droga Swieszyno-Jarzyce, umozliwia komunikacj¢ pomiedzy centralng czeécia

gminy a terenami rolniczymi i zabudowg jednorodzinng w Jarzycach.

*Droga Niedalino-Bardzlino, zapewnia dojazd z potudniowej czgsci gminy do

gtéwnych tras wyjazdowych.

Linie kolejowe

W granicach gminy Swieszyno przebiega linia kolejowa nr 202 Gdansk-Stargard Szczecifiski, bedaca
jednym z najwazniejszych szlakow kolejowych Pomorza, stanowigca czg$¢ strategicznego korytarza
transportowego o znaczeniu krajowym i regionalnym. Linia ta tgczy Trojmiasto z Pomorzem
Zachodnim oraz zapewnia powigzania z gldwnymi osrodkami miejskimi, takimi jak Koszalin, Stupsk,
Kotobrzeg, Biatogard i Szczecin.

Na terenie gminy funkcjonuje jedna czynna stacja kolejowa — Dunowo, zlokalizowana na
wspomnianej linii nr 202. Obecnie jej rola ogranicza si¢ gldwnie do obstugi ruchu pasazerskiego o
charakterze lokalnym i regionalnym, jednak posiada potencjat do dalszego rozwoju funkcjonalnego,
zwlaszcza w kontek$cie wzrostu mobilno$ci mieszkancow oraz integracji transportowej z Koszalinem
i Bialogardem.

Drogi gminne

Sie¢ droég gminnych w Gminie Swieszyno peti funkcje uzupeiajaca wobec drog powiatowych i
krajowych, zapewniajac dostep do posesji, terenow rolniczych oraz miejsc o walorach turystycznych.
Laczna dlugos¢ drog gminnych wynosi 153 km. Przewazajaca cze$¢ z nich to drogi gruntowe, choé
coraz wigcej odcinkow zyskuje nawierzchni¢ z kostki betonowe;.

Gmina systematycznie inwestuje w poprawe stanu technicznego infrastruktury drogowej poprzez:



*modernizacj¢ nawierzchni istniejacych drog,
*budowe nowych odcinkdéw w miejscach dotad wykluczonych komunikacyjnie,
*rozw0j infrastruktury towarzyszacej, takiej jak chodniki, oswietlenie uliczne oraz
zatoki przystankowe.
Drogi gminne odgrywaja istotng role w integracji spotecznej mieszkancéw i umozliwiajg sprawny

transport towarow, co ma szczeg6élne znaczenie na terenach wiejskich o przewadze funkcji rolnicze;.
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Rysunek 9.: Mapa drog w gminie Swieszyno, zZrodio : opracowanie wilasne

8.3 Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna gminy Swieszyno charakteryzuje sie roéznorodnoscia systemow
technicznych wspierajacych zaopatrzenie w wode, odbior $ciekow, zarzadzanie odpadami,
dostarczanie energii oraz gospodarke cieplng. Zarzadzanie i rozw6j tych systeméw odbywa si¢ w
sposob skoordynowany, uwzgledniajac zréznicowane potrzeby mieszkancow.

Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN250 relacji Obejscie Koszalina. W strefie
kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuja ustalenia dla poszczegdlnych typoéw
obiektow wg przepisow odrgbnych. Dla danego typu gazociggu odleglos¢ od osi gazociagu do
skrajnych elementoéw paneli fotowoltaicznych wynosi 5m (i 3m od ogrodzenia) oraz nalezy zachowaé

odlegto$¢ 10m od osi gazociggow do wykonywanych uzioméw infrastruktury technicznej. Odleglosé¢



od elektrowni wiatrowych, mierzona pomi¢dzy osig gazociagu, a skrajnym obrysem fundamentu
elektrowni, nie moze by¢ mniejsza niz polowa szerokosci strefy kontrolowanej gazociagu, przy czym
nie mniej niz 10,0m.
W zakresie gazyfikacji gminy, obszar Swieszyna objety jest przebiegiem magistrali gazowej
wysokiego cisnienia, co umozliwia stopniowe rozwijanie sieci $rednioprg¢znych na potrzeby
komunalno-bytowe, uslugowe i rolnicze. Z systemu tego korzystaja juz m.in. miejscowosci: Zegrze
Pomorskie, Kurozwecz ,Sieranie. Gmina Swieszyno zaopatrywana jest w gaz ziemny przez
Wielkopolska Spotke Gazownicza, a dtugo$¢ czynnej sieci gazowej wynosi ponad 70 km. Do sieci
podiaczonych jest 1 327 gospodarstw domowych, co odpowiada okoto 72% budynkéw mieszkalnych i
52% ogo6lu mieszkancow gminy. Gaz wykorzystywany jest glownie do ogrzewania — az 1 183
odbiorcow uzywa go do tego celu, co przektada si¢ na zuzycie energii na poziomie blisko 17 tys.
MWh rocznie. W pozostalych budynkach, w ktorych gaz ziemny nie zostal doprowadzony —
najczesciej ze wzgledu na rozproszona zabudowe i wysokie koszty budowy infrastruktury — oraz tam,
gdzie podlaczenie nie jest planowane, zaleca si¢ modernizacje istniejacych kotlowni weglowych na
instalacje opalane olejem opatowym, gazem plynnym lub energig elektryczna. Brak gminnych
kottowni rekompensowany jest lokalnymi zrédtami ciepta, a wdrazanie nowoczesnych technologii
grzewczych ma kluczowe znaczenie dla poprawy jakoSci powietrza, szczegdlnie w rejonach o zwartej
zabudowie oraz tam, gdzie przewiduje si¢ rozwoj turystyki i rekreacji.
Zgodnie z wnioskiem PSG-WBOOR/RODZ/177/06/2025 Polskiej Spotki Gazownictwa z dnia 25
czerwca 2025 r. wprowadza si¢ nast¢pujace zapisy:

*Mozliwo$¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca

po spelnieniu warunkow techniczno-ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru;

*Mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do
celow socjalno-gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

*Mozliwos$¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w
szczegodlnosci z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta;

*Mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub w
terenach o innym przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym,
terenach zielonych, itd.);

*Konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz istniejgcych lub planowanych
gazociggow o szerokoSci zgodnej =z przepisami odrgbnymi. W strefach
kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. W
szczegbdlnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadza¢ stalych sktadow i magazynow oraz podejmowac dzialan mogacych

spowodowa¢ uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;



*W strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow dopuszcza si¢ lokalizowanie i

budowe nowych sieci gazowych;

*Tereny wchodzace w sktad stref kontrolowanych gazociagéw nalezy przeznaczy¢

jako tereny zieleni izolacyjnej;

*Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem

nalezy przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury technicznej.
W przypadku planowania szczegétowych zadan inwestycyjnych (prace projektowe i/lub wykonawcze)
na terenie objetym sporzadzanym planem ogdlnym gminy Swieszyno, nalezy w stosunku do
gazociggow uwzgledni¢ przepisy wynikajace z zakresu prawa budowlanego, Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie oraz dokona¢ uzgodnien lokalizacyjnych w Dziale
Zarzadzania Majatkiem Sieciowym Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o. o. Oddzial Zaktad

Gazowniczy w Koszalinie.
Zaopatrzenie w energie elektryczna

System elektroenergetyczny gminy Swieszyno jest integralnie powigzany z regionalng infrastruktura
przesytlowa i dystrybucyjng, funkcjonujagca w ramach Krajowego Systemu Elektroenergetycznego
(KSE). Podstawowym elementem zasilania gminy jest Gtowny Punkt Zasilania (GPZ) w Dunowie,
bedacy strategicznym weztem elektroenergetycznym o parametrach transformacji 400/220/110/15 kV,
petigcym funkcje stacji najwyzszych napie¢ (NN — WN — SN). Do stacji tej wprowadzone sg linie
przesytowe:

#220 kV ze stacji Zydowo,

*400 kV od strony potudniowo-zachodniej ze stacji Krajnik—Morzyczyn,

*400 kV od strony potnocno-wschodniej ze stacji Stupsk—Wierzbigcino.
GPZ Dunowo stanowi kluczowe zrodto zasilania nie tylko dla gminy Swieszyno, ale rowniez dla
wickszej czesci powiatu koszalifiskiego i regionu Pomorza Srodkowego, zapewniajac wysoka
niezawodnos$¢ oraz stabilno$¢ dostaw energii elektrycznej w uktadzie pierScieniowym. Poprzez
stopniowa transformacje¢ napigcia, mozliwe jest jego bezpieczne i efektywne rozprowadzenie na
poziomie $redniego napi¢cia do odbiorcow koncowych.
Dodatkowe zasilanie dla obszaru gminy zapewniaja:

eGPZ Koszalin — stacja 110/15 kV, zasilajaca gltdéwnie poélnocno-zachodnia czgsé

gminy oraz obszary peryferyjne Koszalina,

eGPZ Cewlino — stacja 110/15 kV, obslugujaca potudniowo-wschodnia i centralng

czgs¢ gminy, w tym strategiczne kierunki rozwoju przestrzennego i planowane

obszary inwestycyjne.
Na potrzeby zasilania odbiorcow lokalnych funkcjonuje rozbudowana sie¢ dystrybucyjna $Sredniego i

niskiego napigcia:



elinie 15 kV (kablowe i napowietrzne),
elinie niskiego napigcia 0,4 kV,
sstacje transformatorowe 15/0,4 kV — w postaci nastupowej, wnetrzowej oraz
wolnostojacej.
Rozbudowana sie¢ linii $redniego napigcia (SN — 15 kV) oraz niskiego napiecia (nn — 0,4 kV)
zapewnia zasieg 1 dostepnos¢ energii elektrycznej do wszystkich jednostek osadniczych, umozliwiajac
realizacje zaré6wno potrzeb bytowych mieszkancow, jak i funkcji gospodarczych (rolnictwo,
przetworstwo, rzemiosto, ustugi).
Zgodnie z wymogami i przepisami , wymagane sg szerokos$ci paséw ochronnych, w ktorych
obowiazuja ograniczenia m.in. w zabudowie wzdtuz elektroenergetycznych linii:
- 80m dla istniejacych linii napowietrznych 400kV (po 40m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym),
- 50m dla istniejacych linii napowietrznych 200kV (po 25m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym),
- 39m dla istniejacych linii napowietrznych WN-110kV (po 19,5 m od osi w obu
kierunkach, o§ symetrii wyznaczajg shupy),
- 15m dla linii napowietrznych SN-15kV (po 7,5m od osi linii w obu kierunkach, o$
symetrii wyznaczaja stupy),
- 3m dla linii kablowych SN — 15kV (po 1,5m od osi linii w obu kierunkach),
- 3m dla linii napowietrznych nN-0,4 kV (po 1,5m od osi w obu kierunkach o$
symetrii wyznaczajg stupy),
- 2m dla linii kablowych nN-0,4kV (po 1m od osi linii w obu kierunkach).
Zdolnosci przesylowe oraz elastycznosc¢ istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej pozwalajg na
planowanie nowych obcigzen energetycznych, wynikajacych z intensyfikacji zabudowy, lokalizacji
nowych zakladéow oraz wdrazania rozwigzan OZE (np. farm fotowoltaicznych i mikroturbin
wiatrowych), przy jednoczesnym zachowaniu bezpieczenstwa systemowego.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wyst¢pujace w pasach technologicznych linii
napowietrznych:
ezakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i
budynkow uzytecznosci publicznej;
lokalizacja pozostalych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z
dziatalnos$cig gospodarcza lub rekreacyjng, zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglgednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

*zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz zwigkszania rzednych terenu;

*zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3m;



edla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przemystowych, minimalna
odleglos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okre$lona jako odleglos¢
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy
napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi pigciokrotnos¢ $rednicy
kota (5xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej;
edla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przemyslowych, minimalna
odlegtos$¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtosc
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy
napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnos¢ $rednicy kota
(3xd) zataczanego przez lopaty turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia
przewodow odgromowych wszystkich przeset linii znajdujacych sie w tej odlegtosci w
czynng ochrong przeciwdrganiowa;
*lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przemystowych dopuszczalna jest poza obszarami:
owokot stlupéw w ksztalcie kola o promieniu, co najmniej réwnym
wysokosci stupa oraz w obszarze pomigdzy stupami wzdhuz osi linii, w pasie
o szerokosci rownej odleglosci pomiedzy skrajnymi przewodami,
powiekszonej o Sm w kazda strone,
ona zatomach trasy linii, na przedluzeniu osi linii, zostanie pozbawiony
niezabudowany pas, ktorego dlugos$¢ liczona od fundamentow stupa po
przedluzeniu osi trasy linii bedzie rowna potrojnej wysokosci stupa, a
szeroko$¢ rowna odleglosci pomigdzy skrajnymi przewodami, powigkszonej

0 5m w kazdg strong.

Gospodarka Sciekowa i sie¢ kanalizacyjna

Sie¢ kanalizacyjna Gminy Swieszyno w 2023 roku obejmowata ponad 137,72 km, jednak wcigz 810
0s6b nie miato dostepu do zbiorczej sieci kanalizacyjnej. System kanalizacyjny obstuguje ok. 6
tysiecy mieszkancow za posrednictwem 26 przepompowni gtéwnych oraz 44 przydomowych, z

ktorych $cieki kierowane sa do gltéwnej przepompowni w Konikowie, a nastepnie przesylane do

kolektora w Koszalinie.

Potozenie sotectw Nieklonice i Konikowo w bezposrednim sgsiedztwie administracyjnych granic
miasta Koszalina umozliwia efektywne wlaczenie tych jednostek osadniczych w  struktury
projektowanych 1 istniejagcych systeméw infrastruktury technicznej Koszalina, ze szczegdlnym

uwzglednieniem sieci wodociagowej, gazowej oraz uktadow kanalizacji sanitarnej. Docelowo, dla

zapewnienia kompleksowej obstugi Sciekowe;:

edla solectwa Nieklonice przewidziano odprowadzenie $ciekow za posrednictwem

kolektora gtdownego ,,0”,



enatomiast dla Konikowa - poprzez kolektor WA,

w oparciu o zastosowanie dwdch przepompowni $ciekow oraz kolektorow ttocznych,

ktore umozliwig transport $ciekow do grawitacyjnych uktadow kanalizacji sanitarnej

miasta Koszalina.
Zastosowane rozwigzania zaktadaja stopniowe przejecie funkcji oczyszczania §ciekow przez systemy
miejskie Koszalina, co pozwoli na optymalizacj¢ kosztow eksploatacyjnych, ograniczenie wptywu na
srodowisko oraz osiggniecie zgodnosci z obowigzujacymi normami $rodowiskowymi i dyrektywami
UE w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.
W 2023 roku zakofczono istotng inwestycje — budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Mierzym z
przesytem sciekow do Chatup, co umozliwito likwidacje przestarzatej oczyszczalni. Zmodernizowano
rowniez cztery przepompownie SciekoOw, wyposazajac je m.in. w agregaty pradotwoércze oraz systemy
filtracji odorow.
Cze$¢ mieszkancow korzysta z indywidualnych rozwiazan, takich jak przydomowe oczyszczalnie
(158 szt.) i bezodptywowe zbiorniki (149 szt.), ktore tacznie obstuguja 633 osoby.
Pomimo prowadzonych inwestycji 1 biezacej eksploatacji, system kanalizacyjny gminy wymaga
dalszej rozbudowy i modernizacji, szczegolnie w zakresie zwickszenia dostgpu mieszkancéw do sieci
zbiorczej oraz ograniczenia awarii wynikajacych z zuzycia infrastruktury.
Na terenie gminy funkcjonujg takze dwie oczyszczalnie $ciekow (w Bardzelinie i w Zegrzu
Pomorskim), w tym obie biologiczne, co zapewnia podwyzszone usuwanie biogendéw. Dalsze
inwestycje planowane w ramach nowej perspektywy finansowej maja na celu rozwdj systemu
kanalizacyjnego, zmniejszenie eksfiltracji §ciekow do gruntu.
Gmina Swieszyno potozona jest w granicach i obszarze aglomeracji Koszalin. Aglomeracja Koszalin
wyznaczona zostata rozporzadzeniem nr V/107/15 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Koszalin oraz likwidacji aglomeracji
Koszalin wyznaczonej rozporzadzeniem Nr 85/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
27 marca 2006 r., zmienionym rozporzadzeniem nr 108/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego
zdnia 07 sierpnia 2006 1. o roéwnowaznej liczbie mieszkancow 189693 potozona w powiecie
koszalinskim, w wojewodztwie zachodniopomorskim, z oczyszczalnig sciekow "Jamno" w Koszalinie,
ktorej obszar obejmuje miejscowosci: miasto Koszalin oraz miejscowosci: Dobre, Stoistaw, Mscice—

w gminie Bedzino. Niektonice, Chatupy, Konikowo, Swieszyno, Chtopska Kepa, Strzekecino, Kepa

Swieszynska, Niedalino— w gminie Swieszyno i Kretomino— w gminie Manowo. Z dotychczasowej
aglomeracji Koszalin wyznaczono dwie nowe odrgbne aglomeracje: 1.Aglomeracj¢ Koszalin
z oczyszczalnig $ciekow ,,Jamno” w Koszalinie, 2.Aglomeracje Swieszyno z koncowym punktem
Sciekow komunalnych. Wielko$é aglomeracji Swieszyno przekracza 2000 RLM, a zatem spelnia
wymogi okreSlone w art. 86 ust. 1 ustawy Prawo wodne. Roéwnowazna liczba mieszkancow
aglomeracji (RLM) dla aglomeracji Swieszyno wynosi 7301 RLM i obejmuje:- 6877 RLM

pochodzacych od mieszkancow aglomeracji korzystajacych z istniejacej sieci kanalizacyjnej,-



50 RLM pochodzacych od o0séb czasowo przebywajacych w aglomeracji podtaczonych do istniejacej
sieci kanalizacyjnej,- 374 RLM pochodzace od mieszkancow odprowadzajacego $cieki taborem
asenizacyjnym, Aglomeracja Swieszyno po wynaczynieniu granic aglomeracji bedzie miata
7301 RLM. Stopien skanalizowania w wyniku realizacji inwestycji wynosi¢ bedzie 99,45%, zatem
spelniony jest wymog wyposazenia aglomeracji o RLM < 100 000, w sie¢ kanalizacyjna co najmniej
na poziomie 98%. Aglomeracje tworza miejscowosci: Niektonice, Chalupy, Konikowo, Swieszyno,
Chtopska Kepa, Strzekecino, Kepa Swieszyﬁska, Niedalino, Giezkowo, Dunowo, Mierzym, Biala

Kepa, Bagno z wylgczeniem obszarow obstugiwanych przez przydomowe oczyszczalnie §ciekow.
Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w gminie Swieszyno jest prowadzona przez lokalne przedsiebiorstwo
komunalne, ktore zajmuje si¢ selektywna zbiorka odpadow oraz ich transportem na sktadowiska.
ePunkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK) zlokalizowany jest
w miejscowosci Chatupy 13B, obreb Swieszyno.
eSystem selektywnej zbiorki obejmuje odpady state oraz biodegradowalne, co

pozwala na efektywniejsze zarzadzanie odpadami oraz ochrong srodowiska.
Zaopatrzenie w wode i sie¢ wodociagowa

Infrastruktura wodociggowa Gminy Swieszyno o tacznej dhugosci 153,46 km, mimo prowadzonych
dziatan eksploatacyjnych i modernizacyjnych, nadal wymaga dalszej rozbudowy. Cze$¢ miejscowosci,
takich jak Biata Kepa, Czacz, czesciowo Kepa Swieszynska oraz Krokowo, wcigz nie ma dostepu do
zbiorczej sieci wodociggowe;j.
Woda dostarczana jest z dwoch gtownych stacji uzdatniania wody (SUW):
SUW Czersk Koszalifiski — zaopatruje m.in. Swieszyno, Konikowo, Kepa
Swieszynska, Krokowo i inne okoliczne miejscowosci.
*SUW Strzekecino — obstuguje m.in. Strzekecino, Niedalino, Bardzlino i Golica.
Dodatkowo funkcjonuja cztery mniejsze hydrofornie zlokalizowane w Kurozweczu, Czaplach, Zegrzu
Pomorskim i Sieraniach, obslugujace pojedyncze miejscowosci.
Zaopatrzenie w energie cieplng

Systemy cieptownicze w Gminie Swieszyno opieraja si¢ glownie na lokalnych zrodtach ciepta, ktore
funkcjonujg w poszczegdlnych budynkach i gospodarstwach domowych. Na terenie gminy nie
funkcjonujg kottownie gminne, a zapotrzebowanie na cieplo zaspokajane jest indywidualnie przez
mieszkancoéw, z wykorzystaniem réznych technologii grzewczych.

W ostatnich latach gmina podejmuje dziatania proekologiczne, zmierzajace do likwidacji starych
kotlow weglowych i zastepowania ich nowoczesnymi, mniej emisyjnymi zrédtami ciepta, takimi jak
piece na olej opalowy, gaz plynny czy energia elektryczna. Istnieje rowniez mozliwos$¢ realizacji
lokalnych cieptowni opartych na paliwach ekologicznych, co moze stanowi¢ kierunek dalszego

r0ZWOoju.



Elektrownie wodne

Dolina rzeki Radew, przeptywajaca przez teren gminy Swieszyno, stanowi jeden z najbardziej
malowniczych i przyrodniczo wartoéciowych fragmentéw krajobrazu Pomorza Srodkowego. Rzeka,
bedaca lewobrzeznym doptywem Parsgty, przecina gminge w uktadzie potudniowo-pdétnocnym,
tworzac zrdznicowanag doling rzeczna, bogata w starorzecza, obnizenia terenu, fragmenty laséw
legowych i wilgotnych tak nadrzecznych. Centralnym elementem tego krajobrazu jest zbiornik
retencyjny Hajka, utworzony na potrzeby pracy elektrowni wodnej Hajka. Zbiornik peini funkcje
gospodarcze (retencja wody, energetyka wodna), przyrodnicze (mikrosiedliska wodno-btotne, ostoje
ptactwa) oraz rekreacyjne (wedkarstwo, sporty wodne, turystyka piesza i rowerowa). Elektrownia
wodna Hajka to obiekt matej energetyki wodnej, wpisujacy si¢ w polityke rozwoju energetyki
odnawialnej 1 niskoemisyjnego gospodarowania zasobami wodnymi. Jej obecno$¢ nie tylko stanowi
element infrastruktury technicznej gminy, ale takze tworzy potencjat dla turystyki edukacyjno-
przyrodniczej, promujacej odnawialne zrodta energii i lokalng §wiadomos¢ ekologiczng.
Telekomunikacja
W zakresie nowoczesnych systeméw telekomunikacyjnych, gmina Swieszyno posiada dostgp do
rozwijajacej si¢ infrastruktury §wiattowodowej o charakterze regionalnym. Podstawa technologiczna
jest przebiegajacy przez teren gminy odcinek projektowanej magistrali §wiattowodowej Koszalin —
Biatogard, stanowiacej element regionalnej sieci szkieletowej. Trasa ta pozwala na bezposrednie
wpigcie lokalnych operatorow i jednostek samorzadu terytorialnego w system wysokoprzepustowych
faczy optycznych, umozliwiajac wdrazanie nowoczesnych rozwigzan cyfrowych (e-administracja, e-
ustugi, monitoring sieciowy, inteligentne systemy zarzadzania infrastrukturg techniczng).
Dostep do $wiattowodu szkieletowego stwarza takze warunki dla: wdrazania szerokopasmowego
Internetu nowej generacji (NGA), rozwoju cyfrowych ustug publicznych i edukacyjnych, wsparcia
lokalnych inicjatyw biznesowych oraz pracy zdalne;j.
W zakresie telekomunikacji mobilnej, obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu dziatania ogo6lnopolskich
operatoréw telefonii komoérkowej, w tym:

ePlus GSM (Polkomtel) — technologia 2G/3G/4G z miejscowym dostepem do sieci 5G

w rejonie Konikowa i Niektonic,

oT-Mobile (dawna Era GSM) — obstugujacy znaczng czg$¢ obszaru gminy z

infrastrukturg umozliwiajacg transfer danych, telefonie gtosowa i dostgp do mobilnego

Internetu LTE.
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Rysunek 10.: Infrastruktura techniczna, zZrodlo : opracowanie wiasne

9. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Projekt Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa zachodniopomorskiego, zostat przyjety
uchwala nr 1589/24 Zarzadu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 2 pazdziernika 2024r. i
skierowany do opiniowania. W granicach Planu ogdlnego nie znajduja si¢ proponowane krajobrazy
priorytetowe. Na terenie objetym projektem Planu Ogodlnego znajduje si¢ Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Radwi (Mostowo — Zegrze). W odniesieniu do tej jednostki krajobrazowej,

wskazuje sie:
Rekomendacje 1 wnioski w zakresie przeciwdziatania zidentyfikowanym zagrozeniom - Obszary

wodne:
*Wylaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie w odlegtosci 100 m od brzegow
jeziora.
*Zachowanie i ksztaltowanie naturalnego pasa zieleni przybrzeznej i brzegowej z
roslinno$cig szuwarowa, krzewiasta i drzewiasta, tworzacego strefe buforowa.
*Ograniczenie rozwoju turystyki wodnej do wyznaczonych stref w obrebie jezior
*Monitoring ciaglosci strefy buforowej jeziora w zakresie wycinania ros§linnosci oraz

wystepowania samowoli budowlanych, w tym nielegalnie wznoszonych pomostow.



*Ochrona stref brzegowych jezior przed zanieczyszczaniem odpadami poprzez
uprzatanie za$miecen i egzekwowanie utrzymania czysto$ci w ogolnodostepnych
miejscach rekreacyjno-wypoczynkowych.
*Obszary bagienno-takowe:
*Dazenie do utrzymania naturalnego charakteru rzeki Radwi oraz procesow
ksztattujacych jej koryto i brzegi.
*Ksztaltowanie strefy buforowej w formie naturalnych paséw roslinnosci wzdhuz
brzegow rzeki Radwi.
*Utrzymanie badz przywrocenie odpowiednich warunkéw hydrologicznych dla
torfowisk.
*Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak.
*Wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkow
Obszary lesne:
*Wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynkow niezwiazanych z gospodarka lesna na
gruntach lesnych, z wylaczeniem infrastruktury stuzacej celom turystyczno-
rekreacyjnym takiej jak miejsca wypoczynku czy punkty widokowe wraz z
infrastrukturg towarzyszacg (wiaty, fawki itp.).
*Wylaczenie siedlisk borow i laséw bagiennych (91D0) oraz tegdw wierzbowych,
topolowych, olszowych 1 jesionowych (91E0Q) z uzytkowania gospodarczego i
pozostawienie drzewostanow do naturalnego rozwoju.
*Utrzymanie wlasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkow wodnych.
*Wylaczenie z uzytkowania rgbnego pasa drzewostanu o szerokosci ok. 30 m wzdhuz
rzeki Radwi.
*Dazenie do utrzymania naturalnego charakteru rzeki Radwi oraz procesow
ksztaltujacych jej koryto i brzegi.
*Utrzymanie terenow otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zakaz zabudowy i
zalesiania.
*Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak.
*Modyfikacja gospodarki lesnej w zakresie:
- zwigkszania zasobow martwego drewna, starych drzew i pozostawianie
drzew biocenotycznych do ich biologicznej $mierci i naturalnego rozktadu,
- ksztaltowania wokot $rodlesnych oczek wodnych, mokradet 1 wzdluz
ciekow barier biogeochemicznych w postaci naturalnych pasow roslinnos$ci.
- ksztaltowania stref ekotonowych w trakcie ci¢é pielggnacyjnych na granicy

miedzy lasem a zewnetrznymi terenami otwartymi,



- wykluczenia stosowania rebni zupelnych 1 zastgpienia ich rebniami
stopniowymi z dtugim okresem odnowienia,
- zastgpowania powierzchniowego grodzenia upraw lesnych na korzysé
indywidualnych metod ochrony przed zwierzyng, w celu ograniczenia
tworzenia barier ekologicznych.
*Kanalizacja ruchu turystycznego, chronigca przed nadmierna presjg turystyczno-
rekreacyjna, szczegdlnie w poblizu miejscowosci wezasowych.
*Edukacja ekologiczna spoteczenstwa; umieszczanie spojnych i atrakcyjnych
wizualnie tablic edukacyjnych i informacyjnych.
*Ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy do uzupeinien luk w zabudowie w
miejscowosciach Niedalino, Jagielno i Mostowo.
*Podjecie dziatan ratunkowych zwigzanych z poprawa stanu technicznego budowli
hydrotechnicznych
Obszary rolnicze:
*Podjecie dziatan ratunkowych zwigzanych z poprawa stanu technicznego budowli
hydrotechnicznych
*Obszary podmiejskie osadnicze:
*Ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy do uzupetnien luk w zabudowie
*w miejscowosci Niedalino.
*Wylaczenie z zabudowy terenow siedlisk gradu subatlantyckiego (9160) oraz
acodofilnego lasu brzozowo-d¢gbowego (9190-1).
*Ksztaltowanie pasa buforowego z roslinnosci naturalnej wzdtuz rzeki Radwi.
*Zachowanie ciagtosci ekologicznej rzeki Grabowej,
*Zwickszanie zasobow zieleni naturalnej w obszarze zurbanizowanym oraz
utrzymanie ciagtosci powigzan ekologicznych pomigdzy ré6znymi ekosystemami.
*Zachowanie pasa buforowego pomi¢dzy zabudowa a $ciang lasu.
*Podjecie dzialan ratunkowych zwigzanych z poprawa stanu technicznego budowli

hydrotechnicznych.

10. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O
KTORYCH MOWA W ART.72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA
2001R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2023,
poz. 697 ze zm.):



1. Okreslajqc ustalenia planu ogdlnego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke

zasobami srodowiska, w szczegolnosci przez:

1.ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji ztoz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami,
2.uwzglednianie obszarow wystegpowania ztoz kopalin oraz obecnych i przyszlych
potrzeb eksploatacji tych zloz;
3.zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast i wsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekow, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzqdzania i
ksztattowania terenow zieleni;
4.uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwiqgzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;
S.zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow
klimatycznych,
Sa) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom,
6.uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenow na
poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajqce na zachowanie lub przywrocenie rownowagi

przyrodniczej i prawidtowych warunkow Zycia.

3. W odniesieniu do obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka, klesk zywiotowych
oraz ruchow masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla
si¢ zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego — sposob zagospodarowania tych obszarow.”

W kontekscie Gminy Swieszyno, opracowanie ekofizjograficzne stanowi fundament dla sporzadzenia
planu ogdlnego, umozliwiajac wdrozenie wymagan wynikajacych z powyzszego przepisu. W celu
realizacji obowigzkéw wynikajacych z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska, plan ogolny gminy Swieszyno zostanie opracowany z uwzglednieniem nastepujacych

zasad i rozwigzan:

1.Programy racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi

Plan przewiduje wyrazne przeznaczenie terenéw pod funkcje zgodne z ich walorami

srodowiskowymi i gospodarczymi, m.in. ochron¢ zasobow glebowych i eksploatacje



zY6z kopalin, z poszanowaniem zasad zroOwnowazonego rozwoju oraz minimalizacji
negatywnych skutkéw srodowiskowych.

2.Kompleksowe rozwiazania infrastrukturalne

Plan okres$la rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, odprowadzania §ciekow,
systemow transportowych, gospodarki odpadami oraz zieleni urzadzonej, ktore
pozwalajg na minimalizowanie negatywnego wptywu na srodowisko i poprawe
jakosci zycia mieszkancow.

3.0Ochrona wéd, gleby i powietrza

W planie ujete zostang strefy ochronne i korytarze ekologiczne, ktore umozliwia

ochrone¢ zasobow wodnych i glebowych przed zanieczyszczeniami, a takze dziatania

ograniczajgce emisj¢ hatasu i zanieczyszczen powietrza.

4.Zapobieganie ruchom masowym ziemi i przeciwdziatanie degradacji $rodowiska

Plan uwzgledni identyfikacj¢ obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz

zdegradowanych terenow, wskazujac zasady ich zabezpieczenia oraz kierunki

rewitalizacji, w tym adaptacj¢ do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych.

5.Wspotpraca z dokumentami strategicznymi i ochrony §rodowiska

Plan ogolny bedzie koherentny z politykg srodowiskowa gminy, wojewddztwa oraz

krajowymi kierunkami rozwoju, uwzgledniajac takze aktualne opracowania

ekofizjograficzne i prognozy oddziatywania na srodowisko.
Podsumowujac, opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Swieszyno jest niezbednym narzedziem
zapewniajagcym harmonijng integracj¢ wymagan srodowiskowych z celami rozwojowymi, co
przektada si¢ na skuteczng realizacje polityki zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska w

planowaniu przestrzennym gminy Swieszyno.

11. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
GMINIE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg oraz
chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa) ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej "ustawa", wyraza si¢

w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem



ZAP =My — PUMy / P2

Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M 20 - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

PUM ¢ - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P 20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug
nastgpujacego wzoru:
Dla Wariant 1:
P20=3Po—2P.10
Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie na jednego mieszkanca 38,7
P.10 - powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane .
P20 =EREEE = 3 x 3807 - x§B)

116,1-64 = 52,1

W tym przypadku nie zachodzi nw. regula ,aby mozna przyjaé¢ parametr 40m2 na jednego
mieszkanca ,gdyz mamy wigkszg wartos$¢ (-)

Zgodnie z § 3. ust.8 ww. rozporzadzeniem w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest

mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca, przyjmuje si¢ parametr 40m2 na jednego mieszkanca.

Dla Wariant 2:
P20 =2Po—Pao
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie na jednego mieszkanca 38,7
P.10 - powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane )
P-20 - powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane 23,2
P DR (2 x 387 ) -8l

77,4
P20=77,4-23,2=54,2



P20=54,2

W tym przypadku nie zachodzi reguta § 3. ust.8 ww. rozporzadza ,aby mozna przyjac

parametr 40m2 na jednego mieszkanca ,gdyz mamy wigksza warto$¢ (54,2)

Tabela 8.: Zapotrzebowanie na zabudowe wzory z Rozporzqdzenia

Zapotrzebowanie
zgodnie z pkt.9
st.2

8636 9  10519,95 335110 142868
ZAP =M20+5% — PUMO / P20

Sa dwa warianty do wyznaczenia P20:
e Wariant 1: P20 = 528
e Wariant 2: P20 = 542

Dane z tabeli dla Wariantu 1 Wybér P20 =-:
ZAP =M20+5% — PUMO / P20

e M20 +5%:10519,95
e PUMO (taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie): 335110 m?

e P20 (przyjeta powierzchnia uzytkowa na mieszkanca): 52,1 m?

ZAP = 10519,95 — 335110 / 5241
ZAP=10519,95 -6 432,05374
ZAP=4 (087.89626

Wariant 1 : ZAP=4 087.89626

Dane z tabeli dla Wariantu 2 Wyboér P20 =-:
ZAP =M20+5% — PUMO / P20

o M20 +5%:10519,95
e PUMO (taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie): 335110 m?

e P20 (przyjeta powierzchnia uzytkowa na mieszkanca): -m2

ZAP = 10519,95 — 335110 / 5432
ZAP=10519,95 -6 182,84133



ZAP=4 337.10867
Wariant 2: ZAP=4 337,10867

Wariant 2 daje wyzszy wskaznik P20, co oznacza bardziej konserwatywne, ostrozne podejscie
planistyczne

eWariant 1: P20 = 52,1 m*> — ZAP = 4087 os6b

eWariant 2: P20 = 54,2 m? — ZAP = 4337 0s6b
Im wigksza warto$¢ P20, tym wigksza oczekiwana powierzchnia mieszkania na osobe, czyli tym
wigce] tacznie powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie potrzebne, aby zaspokoi¢ potrzeby
prognozowanej liczby mieszkancow. Dlatego tez ZAP (czyli zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa) wzrasta w Wariancie 2, co jest bezpieczniejsze z punktu widzenia polityki
przestrzennej — umozliwia planowanie wigkszej rezerwy terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowq.
Obliczenia wskaznikowe (jak ZAP) opieraja si¢ na statystycznym modelu, ktéry:

suwzglednia Srednig powierzchni¢ mieszkan,

ezakltada okre$long dynamike demograficzna,

enie analizuje jakoSci struktury osadniczej, rozdrobnienia wlasnosci, czy lokalnych

barier inwestycyjnych.
W praktyce moze wystgpowac nadmiar powierzchni mieszkaniowe;j, ale:

ow ztych lokalizacjach (np. odcietych komunikacyjnie),

ow ztej kondycji technicznej,

elub niewystarczajgco zroznicowanej (brakuje matych mieszkan, mieszkan dla

seniorow, itp.).
Nawet jesli w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego istnieja zapisy umozliwiajace
zabudowg, to w rzeczywistosci:

eczes$C terenOw jest niedostgpna inwestycyjnie (np. rozdrobnienie wlasno$ci, brak

drog, mediow),

ecze$¢ terenow zostata zabudowana inng funkcja, np. ustugowa,

einne grunty moga by¢ zatrzymane w spekulacyjnym obrocie.
Plan ogdlny wyznacza ramy na dziesi¢ciolecia, a nie tylko na stan dzisiejszy. W obecnych realiach
(kryzys mieszkaniowy, wzrost migracji wewnetrznej, zmiany preferencji mieszkaniowych), gmina
musi tworzy¢ mozliwo$¢ rozwoju — nie tylko pokrywa¢ minimalne zapotrzebowanie. Pozostawienie
elastyczno$ci w systemie planistycznym umozliwia:

eszybszg reakcj¢ na inwestycje prywatne, ktore sa motorem rozwoju lokalnego,

ezroznicowanie oferty mieszkaniowej (nie tylko domy jednorodzinne, ale tez

mieszkania dostgpne cenowo).
Na terenie gminy wystepuje niska dostgpnos¢ dziatek budowlanych w praktyce, pomimo istniejacych
zapisow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wiele z tych terenéw objetych

jest ograniczeniami inwestycyjnymi wynikajagcymi z rozdrobnienia wiasnos$ci, braku uzbrojenia terenu



lub niedostatecznego dostepu do infrastruktury drogowej. To powoduje, ze realna mozliwos$¢ realizacji
nowej zabudowy jest znaczaco ograniczona.

Po drugie, gmina znajduje si¢ w fazie zmian demograficznych i spotecznych. Odnotowuje si¢ naptyw
nowych mieszkancow, w tym oséb migrujacych z wigkszych osrodkéw miejskich w poszukiwaniu
warunkow zycia o wyzszej jakosci. Jednoczesnie, starzejace sie spoteczenstwo wymaga dostosowania
struktury mieszkaniowej do potrzeb osob starszych, m.in. poprzez dostgpnos¢ mniejszych mieszkan,
lokalizacji w poblizu ustug publicznych oraz dobrej dostgpnosci transportowe;.

Kolejnym czynnikiem uzasadniajagcym wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych jest rosnace
zainteresowanie gming jako atrakcyjnym terenem osiedlenczym. Wplyw na to maja korzystne warunki
srodowiskowe, walory krajobrazowe, a takze rozwoj uktadu komunikacyjnego w skali ponadlokalne;j,
ktory poprawia dostepnosé gminy dla mieszkancow i inwestorow.

Réwnoczesnie, w najblizszych latach prognozowany jest wzrost aktywnos$ci inwestycyjnej w gminie.
Planowane przedsigwzigcia w zakresie rozwoju energetyki odnawialnej, w tym farm wiatrowych oraz
modernizacji sieci przesylowych, moga znaczaco wplyna¢ na zwiekszenie atrakcyjnosci gminy jako
miejsca zamieszkania dla 0sob zwigzanych zawodowo z sektorem energetycznym i budowlanym.

Nie bez znaczenia jest rowniez konieczno$¢ utrzymania spojnosci struktury osadniczej gminy oraz
przeciwdzialania postgpujacemu wyludnianiu wsi. Tworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy
mieszkaniowej w mniejszych miejscowosciach i wsiach petni kluczowa funkcje w zachowaniu
lokalnych spotecznosci i rownowazeniu rozwoju catego obszaru gminy.

Z uwagi na powyzsze uwarunkowania, wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jest dzialaniem uzasadnionym i zgodnym z celem planowania przestrzennego, jakim
jest zapewnienie warunkow do zréwnowazonego rozwoju, tadu przestrzennego i poprawy jakosci
zycia mieszkancow.

Analiza uwzglednia jedynie dane statystyczne dotyczace liczby mieszkancow i powierzchni mieszkan
w przesztosci oraz prognoz demograficznych. Zaleca si¢ uwzglednienie dodatkowych czynnikow,
takich jak potencjalne migracje, wymiana zasobow mieszkaniowych oraz potrzeby rynku
nieruchomosci. Dopuszcza si¢ odstepstwo (zwickszenie wskaznika ZAP) na podstawie rekomendacji
zawartych w Strategii Rozwoju, Strategii Rozwoju Ponadlokalnego czy w Strategii Rozwoju Obszaru

Otoczenia CPK.

12. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, W TYM OBSZARY, NA KTORYCH
OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Na terenie Gminy Swieszyno obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:



1. UCHWALA NR XXV/208/12 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 grudnia 2012r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod lokalizacje
zespotu elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna w obrgbie
ewidencyjnym Mierzym (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 664 z dnia 6 lutego
2013 1)

2. UCHWALA NR XXXI/260/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 maja 2013r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod
budownictwo mieszkaniowe niskiej intensywnosci na dziatkach Nr 1/67 1 418/3 w obrebie
ewidencyjnym Niedalino (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 2431 z dnia 20
czerwca 2013 1.)

3. UCHWALA NR XXX1/261/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 maja 2013r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod
lokalizacj¢ cmentarza komunalnego wraz ze zwigzana z nim strefg ochronng oraz infrastruktura
techniczna i komunikacyjna w obrebie ewidencyjnym Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Poz. 2432 z dnia 20 czerwca 2013 r.)

4. UCHWALA NR XXXVII/341/14 Rady Gminy Swieszyno z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno

dla dzialek nr 106/3 1 106/8 w obrebie ewidencyjnym Konikowo (publik. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Poz. 805 z dnia 26 lutego 2014 1.)

5. UCHWALA NR XVIII/94/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno

dla farmy elektrowni wiatrowych w obrgbie ewidencyjnym Giezkowo (publik. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Poz. 693 z dnia 10 lutego 2016 1.)

6. UCHWALA NR XVIII/95/15 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno

dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo, Strzekecino i
Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 694 z dnia 10 lutego 2016 r.)

7. UCHWALA NR XXV1/135/16 Rady Gminy Swieszyno z dnia 13 wrze$nia 2016r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno

dla GPZ Dunowo w obrebie ewidencyjnym Giezkowo (publik. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Poz. 3893 z dnia 18 pazdziernika 2016 r.)

8. UCHWALA NR XXXII/168/2020 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 pazdziernika 2020r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci obrebu
ewidencyjnego Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 5190 z dnia 25
listopada 2020 r.)

9. UCHWALA NR XXXIX/217/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno



dla fragmentu wsi Olszak, obreb Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz.
2272 z dnia 26 maja 2021 1.)

10. UCHWAELA NR XXXIX/218/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla zachodniego
fragmentu wsi Wtoki, obreb Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 2494 z
dnia 9 czerwca 2021 r.)

11. UCHWALA NR XXXIX/216/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno

dla wschodniego fragmentu wsi Biata Kepa, obreb Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Poz. 2671 z dnia 17 czerwca 2021 r.)

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR P-1.4131.191.2021.AB WOJEWODY
ZACHODNIOPOMORSKIEGO [czy to tez wpisywac?]

12. UCHWALA NR XL1/228/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 27 maja 2021r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla

wschodniego fragmentu wsi Wtoki, obreb Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Poz. 2919 z dnia 30 czerwca 2021 r.)

13. UCHWALA NR XL1/229/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 27 maja 2021r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla

fragmentu wsi Kepa Swieszynska, obreb Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Poz. 2921 z dnia 30 czerwca 2021 r.)

14. UCHWALA NR XLV1/272/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 25 listopada 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentoéw
wsi Giezkowo (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 5614 z dnia 15 grudnia 2021 r.)
15. UCHWALA NR LII/318/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
zachodniego fragmentu wsi Swieszyno, obreb Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Poz. 2138 z dnia 9 maja 2022 r.)

16. UCHWALA NR LII/319/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla

wschodnich fragmentoéw wsi Chatupy i Swieszyno, obreb Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Poz. 2140 z dnia 9 maja 2022 r.)

17. UCHWALA NR LIV/333/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 czerwca 2022r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno

dla fragmentu obrebu Konikowo — dawne sady (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz.
2920 z dnia 1 lipca 2022 r.)

18. UCHWALA NR LXV/415/23 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 czerwca 2023r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla



farmy elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo, Strzekegcino i
Swieszyno (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 3905 z dnia 7 lipca 2023 1.)

19. UCHWALA NR LXVI1/430/23 Rady Gminy Swieszyno z dnia 26 pazdziernika 2023r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla farmy elektrowni
wiatrowych w obrebie ewidencyjnym Giezkowo (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Poz. 5961 z dnia 14 listopada 2023 1.)

20. UCHWALA NR VI1/41/24 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 listopada 2024r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla

dzialek nr 66 i 69/7 w obrebie Dunowo (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 6654 z
dnia 31 grudnia 2024 r.)

21. UCHWALA NR VI1/40/24 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 listopada 2024r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla

dziatek nr 96/1 i 96/2 w obrgbie Dunowo (publik. w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Poz. 257 z
dnia 15 stycznia 2025 1.)

Aktualne procedury:
1.UCHWALA NR IX/64/25 RADY GMINY SWIESZYNO z dnia 16 stycznia 2025 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci obrebu Nieklonice

2.UCHWALA NR IX/65/25 RADY GMINY SWIESZYNO z dnia 16 stycznia 2025 r.

W sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Swieszyno dla érodkowych fragmentéw wsi Chatupy i

Swieszyno, obreb Swieszyno

3.UCHWALA NR IX/62/25 RADY GMINY SWIESZYNO z dnia 16 stycznia 2025 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentéw wsi Chtopska Kepa, Bagno oraz

Kepa Swieszynska, obreb Swieszyno

4 UCHWALA NR 1X/63/25 RADY GMINY SWIESZYNO z dnia 16 stycznia 2025 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci obrebu Konikowo
Dla terendéw nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz po speknieniu
przestanek zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wydawane sa decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) w gminie Swieszyno
stanowig podstawe prawng regulujaca sposob uzytkowania terenéw oraz mozliwosci realizacji funkcji

mieszkaniowe] na wskazanych obszarach. Ponizej zaprezentowano uchwaly regulujace te kwestie,



uwzgledniajac obszary, na ktorych w ramach obowigzujacych planow okre§lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej, zarowno jednorodzinnej, wielorodzinnej, jak i

zwigzanej z zabudowa zagrodowa.
Aktualnie obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (0k.918 ha) :

-Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu istniejacego Gléwnego
Punktu Zasilania w Dunowie oraz 20 dzialek rozproszonych w Niektonicach, Konikowie, Swieszynie,
Strzekecinie i Niedalinie (Uchwata nr XXII1/118/96 Rady Gminy Swieszyno z dnia 10 pazdziernika
1996r.), ok.14 ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek Nr 1/67 1 418/3 w obrebie
ewidencyjnym Niedalino (Uchwata nr XXX1/260/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 maja 2013r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno pod
budownictwo mieszkaniowe niskiej intensywnosci na dziatkach Nr 1/67 1 418/3 w obrebie
ewidencyjnym Niedalino),

-Ustalenia dla terendw o symbolach IMN/U o powierzchni 1,59ha, 2MN/U o powierzchni 0.93ha,
3MN/U o powierzchni 0.98ha i 7MN/U o powierzchni 0,40ha:

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje¢ cmentarza komunalnego w
obrebie ewidencyjnym Swieszyno (Uchwata nr XXXI1/261/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 maja
2013r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno pod lokalizacje cmentarza komunalnego wraz ze zwigzang z nim strefy ochronng oraz
infrastruktura techniczng i komunikacyjng w obrebie ewidencyjnym Swieszyno),

-Ustalenia dla terenow o symbolach 1IMN.U o powierzchni 1.32ha, 2MN.U o powierzchni 0.50ha,
3MN.U o powierzchni 3.45ha, 4MN.U o powierzchni 4,24ha, 7MN,U o powierzchni 1.47ha i
12MN.U o powierzchni 0.51ha:

-Ustalenia dla terenéw o symbolach 8RM o powierzchni 0,14ha i 10RM o powierzchni

0.5%ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 106/3 i 106/8 w obrebie
ewidencyjnym Konikowo (Uchwata nr XXXVI1/341/14 Rady Gminy Swieszyno z dnia 30 stycznia
2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla dzialek nr 106/3 i 106/8 w obrebie ewidencyjnym Konikowo),

-Ustalenia dla terenu o symbolu 1UO/U.MN o powierzchni 0.59ha

-Ustalenia dla terenu o symbolu 3UO/U,MN o powierzchni 0.33ha

-Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebach
ewidencyjnych Giezkowo, Dunowo, Strzekecino i Swieszyno (Uchwata nr XVIII/95/15 Rady Gminy
Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych w obrgbach ewidencyjnych

Giezkowo, Dunowo, Strzekecino i Swieszyno),



-Ustalenia dla terenu o symbolu 9RM o powierzchni 0.18 ha:

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Swieszyno
(Uchwata nr XXXII/168/2020 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 pazdziernika 2020r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci obrebu
ewidencyjnego Swieszyno),

-Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.MN.U(0.43 ha) i 6.MN.U (1 ha)
-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu wsi Biata Kepa, obreb
Swieszyno (Uchwata nr XXXIX/216/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego
fragmentu wsi Biata Kepa, obreb Swieszyno),

-Ustalenia dla terenu o symbolu IMN/RM o powierzchni 3,18 ha

-Ustalenia dla terendw o symbolach 2MN o powierzchni 2.27 ha, 3MN o powierzchni 1.52 ha i 4MN

o powierzchni 0.98 h

-Ustalenia dla terendéw o symbolach SMN o powierzchni 0.41 ha i 6MN o powierzchni 0.49 ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kepa Swieszynska, obreb
Swieszyno (Uchwata nr XLI1/229/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 27 maja 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentu
wsi Kepa Swieszynska, obreb Swieszyno),

-Ustalenia dla terenéw o symbolach 1MN o powierzchni 0,52 ha, 2MN o powierzchni 0,29 ha, 3MN o

powierzchni 0.33 ha, 4MN o powierzchni 1.01 ha i SMN o powierzchni 1.35 ha

-Ustalenia dla terenu o symbolu 6RM o powierzchni 0.17 ha
-Ustalenia dla terenéw o symbolach 7MN/RM o powierzchni 4,60 ha, 8MN/RM o powierzchni 0,68
ha, 9MN/RM o powierzchni 3.74 ha 1 10MN/RM o powierzchni 16.44 ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu wsi Wtoki, obreb
Swieszyno (Uchwata nr XLI/228/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 27 maja 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego
fragmentu wsi Wtoki, obreb Swieszyno),

-Ustalenia dla terenu o symbolu 1RM o powierzchni 0,26 ha

-Ustalenia dla terenéw o symbolach 2MN o powierzchni 0.80 ha, SMN o powierzchni 0.93 ha i 6MN

o powierzchni 1,05 ha

-Ustalenia dla terenéw o symbolach 3MN/RM o powierzchni 2.96 ha, 4AMN/RM o powierzchni 7.47
ha, 7MN/RM o powierzchni 23.37 ha, SMN/RM o powierzchni 2.98 ha, IMN/RM o powierzchni 3.97
ha, I0MN/RM o powierzchni 2,79 ha i I1MN/RM o powierzchni 6.36 ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniego fragmentu wsi Wtoki, obreb
Swieszyno (Uchwata nr XXXIX/218/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla zachodniego

fragmentu wsi Wtoki, obreb Swieszyno),



-Ustalenia dla terenu o symbolu IMN/RM o powierzchni 4,98 ha

-Ustalenia dla terenu o symbolu 2MN o powierzchni 4,17 ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Giezkowo (Uchwala nr
XLV1/272/21 Rady Gminy Swieszyno z dnia 25 listopada 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentow wsi Giezkowo),
-Ustalenia dla terenéw o symbolach IMN.MW.U o powierzchni 1.26 ha, 2MN.MW.U o

powierzchni 1,20 ha, 3SMN.MW,U o powierzchni 0.93 ha, 4AMN.MW.U o powierzchni 0,39
ha,5MN.MW.U o powierzchni 3,52 ha i 6 MN.MW.U o powierzchni 1.57 ha

Ustalenia dla terenu o symbolu 7MN.U o powierzchni 1,36 ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniego fragmentu wsi Swieszyno, obreb
Swieszyno (Uchwata nr LII/318/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla zachodniego
fragmentu wsi Swieszyno, obreb Swieszyno),

-Ustalenia dla terenéw o symbolach 1IMN,U/RM o powierzchni 6.15 ha, 17MN.U/RM o

powierzchni 4,27 ha, 22MN,U/RM o powierzchni 3,72 ha, 40MN,U/RM o powierzchni 1,35 ha,
48MN.U/RM o powierzchni 6.13 ha, S3MN.U/RM o powierzchni 11,78 ha, S7MN.U/RM o
powierzchni 2,45 ha i 67MN,U/RM o powierzchni 4,55 ha, Ustalenia dla terenéw o symbolach
3MN.U o powierzchni 1,80 ha, SMN.U o powierzchni 1,39

ha, 6MN.U o powierzchni 1.20 ha, 7TMN.U o powierzchni 0,75 ha, S8MN.U o powierzchni 1,20 ha,
9MN.U o powierzchni 0,27 ha, 10MN.U o powierzchni 0,19 ha, 12MN.U o powierzchni 1.48 ha,
13MN.U o powierzchni 0.84 ha, 14MN.U o powierzchni 1.05 ha, 15SMN.U o powierzchni 0.69 ha,
16MN.U o powierzchni 1,40 ha, 18MN.U o powierzchni 0,52 ha, 19MN.U o powierzchni 1.75 ha,
21MN.U o powierzchni 0,03 ha, 23MN.U o powierzchni 2.61 ha, 24MN.U o powierzchni 12,67 ha,
26MN.U o powierzchni 1.27 ha, 27MN.U o powierzchni 1,80 ha, 28MN.U o powierzchni 2.66 ha,
30MN.U o powierzchni 2.18 ha, 31MN.U o powierzchni 2,95 ha, 32MN.U o powierzchni 2.45 ha,
33MN.U o powierzchni 2.02 ha, 34MN.U o powierzchni 2,60 ha, 35SMN.U o powierzchni 0,55 ha,
36MN.U o powierzchni 1.01 ha, SOMN.U o powierzchni 3.94 ha, SIMN.U o powierzchni 3.73 ha,
56MN.U o powierzchni 0.60 ha, S8MN.U o powierzchni 0,90 ha, S9MN.U o powierzchni 0,72 ha,
60MN.U o powierzchni 1,61 ha, 62MN.U o powierzchni 1,37 ha, 63MN.U o powierzchni 0.87 ha,
64MN.U o powierzchni 3,50 ha, 65MN.U o powierzchni 0,65 ha i 66 MN.U o powierzchni 0.64 ha,
Ustalenia dla terenéw o symbolach 38MN.MW.U/RM o powierzchni 5.04 ha, 4IMN.MW.U/RM o
powierzchni 1,42 ha i 46MN.MW.U/RM o powierzchni 2,12 ha, Ustalenia dla terenu o symbolu
43MN.MW.,U o powierzchni 0,20 ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodnich fragmentow wsi Chatupy i
Swieszyno, obreb Swieszyno (Uchwata nr LII/319/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 kwietnia
2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Swieszyno dla wschodnich fragmentéw wsi Chatupy i Swieszyno, obreb Swieszyno),



-Ustalenia dla terenéw o symbolach IMN.MW,U/RM o powierzchni 0,14 ha, 2MN.MW.,U/RM o
powierzchni 0,99 ha i SMN.MW,U/RM o powierzchni 0,30 ha: Ustalenia dla terenéw o symbolach
AMNMW.U o powierzchni 0,30 ha, 14MN.MW.U o powierzchni 1.34 ha, 15SMN.MW.U o
powierzchni 0,75 ha, 2IMN.MW.U o powierzchni 1,41 ha, 42MN.MW.U o powierzchni 1,41 ha,
43MN.MW,U o powierzchni 042 ha, 8SMN.MW.U o powierzchni 1.21 ha, 8MN.MW.U o

powierzchni 0,46 ha i 89MN.MW.U o powierzchni 0,16 ha, Ustalenia dla terenéw o symbolach
SMN.U o powierzchni 0,65 ha, 6MN.U o powierzchni 0,06 ha, 7MN.U o powierzchni 1.68 ha,
8MN.U o powierzchni 3.04 ha, 9MN.U o powierzchni 2,69 ha, 10MN.U o powierzchni 1,59 ha,
16MN.U o powierzchni 1.75 ha, 17MN.U o powierzchni 1.00 ha, 18MN.U o powierzchni 0.70 ha,
20MN.U o powierzchni 2.46 ha, 22MN.U o powierzchni 2,15 ha,

-23MN.U o powierzchni 3.34 ha, 25MN.U o powierzchni 1,69 ha, 26 MN.U o powierzchni 4.15 ha,
27MN.U o powierzchni 2,68 ha, 32MN.U o powierzchni 1,38 ha, 33MN.U o powierzchni 1.69 ha,
37MN.U o powierzchni 1,33 ha, 41MN.U o powierzchni 2,33 ha, 44MN.U o powierzchni 0,16 ha,
45MN.U o powierzchni 0.61 ha, 47MN.U o powierzchni 1.73 ha, 52MN.U o powierzchni 2.59 ha,
S53MN,U o powierzchni 0,82 ha, 54MN.U o powierzchni 3,68 ha, SSMN,U o powierzchni 3,42 ha,
-57MN.U o powierzchni 1,65 ha, SOMN.U o powierzchni 4.48 ha, 61MN.U o powierzchni 1.24 ha,
62MN.U o powierzchni 3,83 ha, 64MN.U o powierzchni 3,02 ha, 6SMN.U o powierzchni 0,48 ha,
67MN.U o powierzchni 0,42 ha, 70MN.U o powierzchni 1,93 ha, 72MN.U o powierzchni 9,14 ha,
74MN.U o powierzchni 2,22 ha, 78MN.U o powierzchni 1,64 ha, 79MN.U o powierzchni 2,39 ha,
80MN.,U o powierzchni 1,55 ha, 81MN,U o powierzchni 0,73 ha, 82MN.U o powierzchni 2,38 ha,
-83MN.U o powierzchni 1,10 ha, 90MN.U o powierzchni 1,37 ha, 92MN.U o powierzchni 2,67 ha,
93MN.,U o powierzchni 3,07 ha, 95SMN.U o powierzchni 1,18 ha i 96MN,U o powierzchni 0,91 ha,
Ustalenia dla terenéw o symbolach 12MN.U/RM o powierzchni 8.07 ha, 29MN.U/RM o powierzchni
6,98 ha, 34MN.U/RM o powierzchni 5,88 ha, 38MN,U/RM o powierzchni 4,70 ha, 40MN,U/RM o
powierzchni 2,38 ha, 46MN,U/RM o powierzchni 1,18 ha, SOMN.U/RM o powierzchni 2,76 ha,
SIMN.U/RM o powierzchni 0,34 ha., 68MN.U/RM o powierzchni 3.18 ha i 75SMN.U/RM o
powierzchni 2,64 ha, Ustalenia dla terenu o symbolu 86MN.MW.U/RM o powierzchni 3.43 ha

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Konikowo — dawne sady
(Uchwata nr LIV/333/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia 23 czerwca 2022r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentu obrebu
Konikowo — dawne sady),

-Ustalenia dla terendéw o symbolach 1MN,U o powierzchni 8,01 ha i 2MN.U o powierzchni 2.02 ha

Z analizy wynika, ze w obowigzujacych planach powierzchnia obszarow, na ktérych okreslono

przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tacznie 918 ha.



= I_I
/\ \ ADMINISTRACIA

[ ObrebyEtykiety [10]
. J Granice jedn. ewid. w obszarze POG [1]
PLANOWANIE
Tereny M w MPZP [234]
| Tereny MPZP [491]

~

&
Nieklonice

L GI

ezkowo

Miedalino

[N

Kurozwecz \
g

',
-

m;f‘\_/

Rysunek 11.: Tereny MPZP, zZrodio : opracowanie wiasne

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Zegrze
Pomorskie

13. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny gminy Swieszyno jest opracowywany w odpowiedzi na zmiany wprowadzone
nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,
przyjeta przez Sejm RP w dniu 7 lipca 2023 r. Wigkszo$¢ przepisow tej nowelizacji weszta w zycie 24
wrzesnia 2023 r., stanowigc pierwszy etap kompleksowej reformy systemu planowania przestrzennego
w Polsce. Celem tej reformy jest zapewnienie tadu przestrzennego, zrownowazonego rozwoju oraz
usprawnienie procesow inwestycyjnych poprzez wprowadzenie nowych narzgdzi planistycznych.

Plan ogo6lny, jako obligatoryjny dokument planistyczny na poziomie gminy, zastepuje dotychczasowe
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Gdy Studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stracg moc, a gmina nie sporzadzi planu ogdlnego, to
uniemozliwi si¢ prowadzenie jakichkolwiek nowych prac planistycznych na terenie gminy. Dlatego
niezbedne jest terminowe opracowanie tego dokumentu, ktory bedzie stanowi¢ podstawe do
przysztych decyzji planistycznych i inwestycyjnych, a takze zapewni zgodno$¢ z nadrzgdnymi
strategiami rozwoju przestrzennego. W przeciwienstwie do swojego poprzednika, plan ogélny posiada
range aktu prawa miejscowego, co oznacza, ze jego postanowienia beda wigzace zardwno przy
uchwalaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o

warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane wylgcznie na terenach



wskazanych w planie ogdlnym jako obszary uzupetniania zabudowy, co zapewni wigksza kontrole nad
procesami urbanizacyjnymi i ograniczy niekontrolowane rozlewanie si¢ zabudowy.
Nowe przepisy maja na celu m.in.:

ezapobieganie chaotycznej suburbanizacji i degradacji przestrzeni,

eracjonalizacje procesOw gospodarowania przestrzenia,

soptymalizacj¢ wydatkow publicznych na infrastrukture.
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. okre$la szczegotowe zasady
dotyczace sporzadzania projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych oraz
wydawania wypiséw 1 wyrysOow z tego planu. Wprowadzenie tych regulacji pozwoli na
uporzadkowanie przestrzeni gminy Swieszyno oraz skuteczne zarzadzanie jej rozwojem w sposob
spojny z polityka przestrzenng panstwa i regionu.
Plan ogo6lny bedzie podstawa do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co zapewni tatwiejsze procedowanie decyzji planistycznych i inwestycyjnych. Ponadto, zgodnie z art.
13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym okresla sie
strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Strefy te,
zgodnie z art. 13c ustawy, definiuja profil funkcjonalny terenéw oraz ich parametry
zagospodarowania, takie jak intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ budynkow, udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczalne formy zagospodarowania.
Elementem planu ogélnego gminy Swieszyno s3 gminne standardy urbanistyczne, ktore okreslajg
zasady zagospodarowania przestrzeni oraz minimalne wymagania dotyczace jakosci Srodowiska
zurbanizowanego. Ich celem jest zapewnienie spdjnosci przestrzennej i funkcjonalnej zabudowy oraz
dostosowanie parametréw urbanistycznych do lokalnych uwarunkowan.
Jednym z kluczowych narzgdzi w ramach tych standardow jest gminny katalog stref planistycznych,
ktory umozliwia precyzyjne okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz ich parametrow
urbanistycznych. W katalogu tym wyrdznia si¢ rozne strefy planistyczne, dla ktorych ustala si¢ m.in.:

eprofil funkcjonalny,

sintensywno$¢ zabudowy,

emaksymalng wysoko$¢ budynkow,

emaksymalny udzial powierzchni zabudowane;j,

eminimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Dodatkowo, w katalogu mozna doprecyzowa¢ wymagania dla terenéw specyficznych, takich jak np.
obszary intensywnej zabudowy S$rodmiejskiej czy gminne standardy dostgpnosci infrastruktury
spotecznej. Dzigki wprowadzeniu tych standardow mozliwe jest skuteczniejsze zarzadzanie
przestrzenia gminy, eliminowanie konfliktow funkcjonalnych oraz wspieranie zrownowazonego
rozwoju lokalnego.

W ramach planu ogo6lnego mozna okreslic:



eobszary uzupeitnienia zabudowy, ktore pozwalaja na realizacje nowych inwestycji w

juz istniejgcych strukturach zurbanizowanych,

eobszary zabudowy $rodmiejskiej, przez ktore nalezy rozumie¢ potozony w miescie

obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

egminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej, ich celem jest zapewnienie

mieszkancom odpowiedniego dostepu do kluczowych obiektow uzytecznosci

publicznej, takich jak szkoty podstawowe oraz tereny zieleni publiczne;.
Dzicki tym standardom mozliwe jest lepsze planowanie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastrukturalnych, co przektada si¢ na poprawe komfortu zycia mieszkancoéw i zrownowazony

rozwoj przestrzenny gminy.
14. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogélny gminy Swieszyno bedzie zawieral wylacznie ustalenia okre§lone w art. 13a
ustawy, ktore stanowia podstawe ksztattowania polityki przestrzennej. Natomiast wszelkie
uwarunkowania, takie jak obszary objete ochrong przyrody, tereny zagrozone powodzig czy zabytki,
zostang przedstawione w uzasadnieniu. Czg$¢ ta petni¢ bedzie funkcj¢ informacyjna, wspierajaca
proces podejmowania decyzji planistycznych, ale nie bedzie stanowi¢ bezposrednich ustalen aktu
prawa miejscowego. Takie rozwigzanie pozwoli na czytelne rozgraniczenie obowigzujacych przepiséw
od kontekstu przestrzennego gminy.

Projekt planu ogdlnego gminy, zwanego dalej "planem ogdlnym", sporzadza si¢ w formie danych
przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy, tworzonych zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 67b ustawy.

W planie ogolnym dla gminy Swieszyno okreslono strefy planistyczne (opisane w rozdziale 13) i
gminne standardy urbanistyczne (opisane w rozdziale 14), dodatkowo obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy $rodmiejskiej (opisane w rozdziale 17).

Ustalenia zawarte w planie ogdélnym zostaly opracowane z uwzglednieniem specyficznych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy Swieszyno zgodnie z art. 13b oraz opisanych w
rozdziatach od 5-9 niniejszego dokumentu.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogdlny dla Gminy
Swieszyno okresla maksymalne wysokosci zabudowy oraz dopuszczalne intensywnosci zabudowy
nadziemnej w poszczegdlnych strefach, uwzgledniajac istniejacy krajobraz oraz charakterystyczne
cechy przestrzenne gminy na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej. Te ustalenia
majg na celu zapewnienie harmonijnego wkomponowania nowych inwestycji w otoczenie oraz
zachowanie spojnosci wizualnej z lokalnym krajobrazem

Projekt planu zawiera rowniez zapisy dotyczace minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego, co stanowi istotny element w kontek$cie zachowania odpowiedniego poziomu zieleni w

obszarach zabudowanych na podstawie m.in. uzyskanych informacji z map satelitarnych (google



maps), aktualnych planéw miejscowych i wydanych decyzjach o warunkach zabudowy, pozwolen na
budowe. Przestrzeganie tych zasad jest kluczowe dla utrzymania rownowagi ekologicznej w gminie
oraz zabezpieczenia trwatosci proceséw biologicznych, a takze utrzymania powigzan przyrodniczych,
ktore sa niezbedne dla zachowania bioréznorodnosci.

Wszystkie powyzsze czynniki muszg zosta¢ uwzglednione w planie ogoélnym, aby zapewnié
zrownowazony rozwdj Gminy Niemcza, ktory bedzie w zgodzie z ochrong przyrody, potrzebami
mieszkancéw oraz wymogami przestrzennymi i ekologicznymi.

Dzigki takim zapisom mozliwe jest polaczenie celow urbanistycznych z wymaganiami ochrony
srodowiska, co umozliwia harmonijne wkomponowanie zabudowy w naturalne i chronione obszary
gminy oraz okolicznych terendw objetych ochrong. Zintegrowanie tych elementéw zapewnia
zrownowazony rozwoj gminy, uwzgledniajagc zardéwno potrzeby mieszkancow, jak i konieczno$¢
ochrony zasob6éw naturalnych.

Projekt planu uwzglednia takze istniejgcg infrastruktur¢ komunikacyjng, obejmujgcg zaréwno siec
drogowa (drogi wojewodzkie, powiatowe), jak i kolejowa. Przewidywana obsluga komunikacyjna ma
na celu zapewnienie ptynnosci ruchu i dostgpu do kluczowych terenéw, w tym tych zamknigtych,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe. Te elementy infrastrukturalne sg niezbgdne dla sprawnego
funkcjonowania gminy oraz zapewnienia jej mieszkancom odpowiednich  warunkéw

komunikacyjnych.

15. PODZIAL OBSZARU OBJETEGO PLANEM OGOLNYM GMINY NA
STREFY PLANISTYCZNE

Obszar objety planem ogolnym zostat podzielony w sposob roztaczny na strefy planistyczne.
W wyniku podziatu, dopuszczono wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gornictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.



Wyznaczanie stref wielofunkcyjnych z dominujaca funkcja mieszkaniowa lub zagrodowa odbywa si¢
W sposob systemowy, uwzgledniajac zaréwno istniejagce uwarunkowania przestrzenne, jak i
planistyczne cele zrownowazonego rozwoju. Proces ten opiera si¢ na zasadzie kontynuacji oraz
uzupehienia struktury osadnicze, zapewniajac spojnos$¢ funkcjonalno-przestrzenng oraz integracje
nowych obszaréw z istniejaca tkanka zabudowy.

W pierwszej kolejnosci strefy te wyznacza si¢ na terenach, dla ktorych obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przewiduja przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej. Obejmuje to zard6wno tereny zarezerwowane pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, wielorodzinng, jak i zagrodowa, a takze obszary przewidziane pod funkcje mieszane,
w ktorych dominujaca rola zabudowy mieszkaniowej uzupetniana jest funkcjami uslugowymi lub
produkgcji rolne;j.

Dodatkowo uwzglednia si¢ obszary stanowiace uzupetnienie zabudowy w ramach juz istniejacej
struktury osadniczej. Priorytetowo traktowane sag tereny zurbanizowane, ktore charakteryzujg sig
odpowiednia dostepnoscia infrastrukturalng, w tym dostegpem do drdég publicznych, sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetyczne;j.

W celu zapewnienia réwnowagi pomi¢dzy podaza terendw pod zabudowe a rzeczywistymi potrzebami
osadniczymi, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, konieczne jest
zachowanie odpowiednich parametrow chlonnosci terenéow niezabudowanych. Wskaznik ten,
obejmujgcy zardbwno nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, jak i luki w istniejgcej strukturze
urbanistycznej, powinien miesci¢ si¢ w przedziale od 70% do 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. Takie podej$cie pozwala na elastyczne dostosowanie
struktury przestrzennej do zmieniajacych si¢ warunkdéw demograficznych 1 gospodarczych,
jednoczesnie ograniczajac niekontrolowang suburbanizacje i zapewniajac optymalne wykorzystanie
istniejacej infrastruktury.

Podejscie to pozwala na efektywne wykorzystanie terenow juz przeksztatconych, ograniczajac presje
na obszary niezurbanizowane oraz zapewniajgc tagodne wiaczanie nowych jednostek osadniczych w
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. W rezultacie wyznaczanie stref wielofunkcyjnych wspiera
harmonijny rozwoj przestrzeni, optymalizuje koszty infrastrukturalne i przyczynia si¢ do poprawy
jakosci zycia mieszkancow.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz w gminie Swieszyno suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie, nie jest wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dlatego mozna bylo dopusci¢ wyznaczenie stref 1-3 na pozostalych

obszarach gminy.



16.1Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3;

Wyznaczenie stref planistycznych w granicach okre§lonych w Planie ogdlnym gminy Swieszyno
zostalo przeprowadzone na podstawie szczegdtowej analizy uwarunkowan terenowych,
obowiazujacych dokumentéow planistycznych, wnioskow zglaszanych w trakcie procedury
planistycznej, ktore zostaty poddane analizie pod katem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy oraz
ich wpltywu na funkcjonowanie calej struktury osadnicze oraz bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniows i zagrodows. Podstawowe zatozenia przyjete przy sporzadzaniu projektu
Planu ogodlnego uwzgledniaja zalozenia wyznaczone w Studium kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy pod warunkiem spelnienia wytycznych okre§lonych aktualnymi przepisami
dotyczacych chlonno$ci terenu i ich bilansu, w szczegdlnosci pod zabudowe mieszkaniowa i
zagrodowa , jak réwniez ustalen obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Kazda strefa planistyczna zostala okreslona poprzez wskazanie jej nazwy, profilu funkcjonalnego. Dla
kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepisow Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow, chyba ,ze aktualny plan miejscowy, ktory obowigzywal na danym terenie brzmial inacze;j.
Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegolnych stref okreslono roéwniez profile dodatkowe.
Warto$ci te wynikaja z przeprowadzonych analiz przestrzennych, zapewniajac racjonalne
gospodarowanie dostepnymi terenami.

Wyznaczenie stref planistycznych w granicach okres$lonych w planie ogélnym zostalo dokonane
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie
przeprowadzonych analiz przestrzennych i statystycznych. W szczegolnosci, dla stref wskazanych w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa), okreslono chtonno$¢ terenéw niezabudowanych oraz luk w zabudowie, co umozliwilto
spetnienie wymogow art. 13d ust. 1 lub 3.

Analiza chtonnosci terendw zostata przeprowadzona na podstawie dostepnych danych przestrzennych

1 statystycznych. W celu uzyskania rzetelnych wynikéw, wykorzystano nastepujace wskazniki:



eSredni maksymalny procent zabudowy (ustalenia miejscowych planow

zagospdoarowania przestrzennego oraz kompetencje specjalistyczne),

eSrednia intensywno$¢ zabudowy (ustalenia miejscowych plnéw zagospodarowania

przestrzennego oraz dane EGIB),

ePrzecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania dla poszczegdlnych obszarow

(miasto/gmina wiejska — dane GUS),

ePrzecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla

obszarow(miasto/gmina wiejska - (dane GUS),

eSrednia arytmetyczna dziatki budowlanej gminy (oparte o analizy przestrzenne

danych EGIB),

eSrednia arytmetyczna dziatki budowlanej z uwzglednieniem $redniego

maksymalnego procentu zabudowy gminy (oparte o analizy przestrzenne danych

EGIB).

Wymienione wyzej dane wygenerowane zostaly na podstawie Ewidencji Gruntow i Budynkow,
spisane z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozyskane z
udostepnianych przez GUS w ramach Banku Danych Lokalnych dla Gminy danych statystycznych.

W tym miejscu warto wymieni¢ kilka lokalnych uwarunkowan majacych duzy wplyw na
chlonnos$¢ w analizowanej jednostce:

1.Na obszarze gminy intensywno$¢ zabudowy mieszkalnej ksztaltowata si¢ na

poziomie 0,92.

2.0bszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczone w ramach

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sa w petni

zagospodarowane.

W celu okreslenia chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe, przeprowadzono
szczegotowe obliczenia, ktore podzielono na cztery etapy. Proces ten zostal osobno wykonany dla
nastepujacych kategorii obszarow:

eteren6w niezabudowanych oraz luk w zabudowie w strefach planistycznych

wskazanych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na obszarze gminy,

steren6w niezabudowanych, dostepnych w ramach obowigzujacych miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego,

Etap 1: Identyfikacja terenéw niezabudowanych 1 luk w zabudowie

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analiz¢ przestrzenng, ktorej celem bylo okreslenie terenow
niezabudowanych oraz istniejacych luk w zabudowie. Analiza ta polegata na réznicy pomiedzy
wyznaczonymi strefami planistycznymi z aktualnymi danymi ewidencyjnymi (EGIB) dotyczacymi

dziatek zabudowanych.



Etap 2: Weryfikacja terendw pod katem mozliwosci zabudowy

Zidentyfikowane obszary poddano dalszej analizie, w wyniku ktérej wylaczono dziatki drogowe oraz
inne tereny, ktore ze wzgledow obiektywnych (np. wystepowanie wod powierzchniowych, obszaréw
podmoktych) nie nadaja si¢ do zagospodarowania budowlanego. Pozostatla powierzchnie
przystosowang do zabudowy pomnozono przez $redni maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
ktory dla calej gminy wynosi 39%. W efekcie uzyskano maksymalng mozliwg powierzchni¢
zabudowy w ramach zidentyfikowanych terenéw niezabudowanych.

Etap 3: Obliczenie potencjalnej powierzchni uzytkowej

Nastepnym krokiem bylo okreslenie mozliwej do uzyskania powierzchni uzytkowej, uwzgledniajace;j
intensywnos$¢ zabudowy. W tym celu wykorzystano nastepujace parametry:

emaksymalng powierzchni¢ zabudowy,

emaksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki,

eprzecietng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w danej jednostce osadniczej,

esrednig intensywnos$¢ zabudowy.
Uzyskang w poprzednim etapie maksymalng powierzchni¢ zabudowy podzielono przez maksymalng
powierzchnie¢ zabudowy przypadajaca na jedna dziatke, co pozwolilo na okreslenie liczby
potencjalnych dziatek budowlanych. Nast¢gpnie wynik ten pomnozono przez przeci¢tng powierzchnie
uzytkowa mieszkania. W koncowym etapie obliczen uwzgledniono intensywno$¢ zabudowy, co
pozwolito na dostosowanie uzyskanej powierzchni uzytkowej do rzeczywistych warunkow zabudowy
analizowanego obszaru.
Etap 4: Konwersja powierzchni uzytkowej na wskaznik demograficzny
Ostatni etap polegal na uzyskaniu parametru chtonnosci przeliczajac uzyskang powierzchni¢ uzytkowa
(m?) na liczbe osdéb. W tym celu powierzchni¢ uzytkowa pomniejszong o intensywnos$¢ zabudowy
podzielono przez przeci¢tna powierzchni¢ uzytkowa przypadajaca na jedng osobg.
Po zsumowaniu wynikéw dla trzech wymienionych wczesniej obszaréw ustalono taczng chtonnosé
terenow niezabudowanych oraz luk w zabudowie w ramach stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogbélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku,
o ktorym m owa w art. 13d ust. 1 albo 3 na obszarze gminy Swieszyno na poziomie 4337 0sob.
Oznacza to, ze wskaznik chtonnos$ci wynosi 124% wzgledem obliczonego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami zapotrzebowania na poziomie 5638 0so6b (ZAP = 5638).
Z wyliczen wynika, ze po uwzglednieniu potrzeb rozwojowych gminy oraz obowiazujagcych norm
zagospodarowania przestrzennego, pozostaje dodatkowa rezerwa terenowa o powierzchni 34 ha. Ta
powierzchnia stanowi zabezpieczenie przestrzenne pozwalajgce na elastyczne reagowanie na przyszie
potrzeby rozwojowe i zmiany demograficzne, a takze uwzglednia margines bezpieczenstwa w
realizacji celow planistycznych. Powyzsze ustalenia potwierdzaja spetnienie warunkéw okreslonych w

art. 13d ust. 1 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co



stanowi podstawe do przyjecia obecnego zakresu i granic stref planistycznych w planie ogdlnym

gminy.
17.GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE , GMINNY KATALOG STREF
PLANISTYCZNYCH

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych, w ktorym
okreslono: profil funkcjonalny stref planistycznych. Warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy -
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie

mniejszego niz wynika to z przepisdéw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ww.ustawy.

17. 1.Przyczyny ustalenia gminnych standardoéw urbanistycznych w

zakresie okreslonym w planie ogéinym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminne
standardy urbanistyczne stanowig normatywng cze¢$¢ planu ogdlnego i okreslaja nieprzekraczalne
parametry oraz wskazniki urbanistyczne dla planowanych inwestycji na terenie gminy. Standardy te
majg kluczowe znaczenie dla sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy (art. 13a ust. 5).

W przypadku, gdy granica planu ogoélnego, stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
obszaru zabudowy $rddmiejskiej pokrywa si¢ z granicg obiektéw przestrzennych w rozumieniu
ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej, jej przebieg wyznaczony zostat z wykorzystaniem
geometrii tych obiektow. Dotyczy to w szczegdlnosci danych pochodzacych z baz okreslonych w
ustawie — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz zbiorow zgloszonych do ewidencji danych
przestrzennych. Takie podejscie w niniejszym dokumencie zapewnilo precyzyjne odwzorowanie
granic planistycznych w zgodzie z aktualnymi bazami danych przestrzennych, zwigkszajac sp6jnosé
dokumentacji urbanistycznej i eliminujgc ewentualne rozbiezno$ci interpretacyjne i dziatajac zgodnie
z aktualnymi przepisami prawa.

Profil funkcjonalny stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty okreslone na
podstawie istniejacego zagospodarowania, obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennych oraz dotychczasowej polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunké6w zagospodarowania przestrzennego oraz w strategii rozwoju. Istotnym elementem

ksztaltujacym profil funkcjonalny stref planistycznych byty takze decyzje administracyjne.



udziatu powierzchni biologicznie czynnej) okreslono na podstawie aktualnego zagospodarowania
terenu, a takze zasad zagospodarowania okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat okreslony przewaznie na
poziomie wynikajagcym z rozporzadzenia, a w przypadku terenow, dla ktéorych obowigzujacy plan
przewidywatl inny, nizszy wskaznik to okreslono nizszy wskaznik wedlug ustalen tego planu, jednak
nie mniejszy niz najwyzszy na danym terenie.

W gminie wydzielono 488 stref planistycznych, wyszczegdlnionych w zalaczonej tabeli nr 9 pt.:

Gminne standardy urbanistyczne i profile funkcjonalne.

18.GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ

Standardy te precyzuja maksymalne dopuszczalne odlegtosci dziatek budowlanych od tych
obiektow, liczone jako droga doj$cia dostgpng trasa pieszg. W przypadku szkot podstawowych
wynosza one 1500 metrow w miastach i 3000 metrow na terenach wiejskich. Podobne regulacje
dotycza dostepu do zieleni publicznej — kazda dziatka powinna znajdowac si¢ w zasiggu 1500 metrow
od terenu zieleni o powierzchni co najmniej 3 hektaréw lub 3000 metréw od obszaru o powierzchni co
najmniej 20 hektarow.

W ramach standardow dopuszcza si¢ elastyczne dostosowanie parametréw dostepnosci infrastruktury
spotecznej do lokalnych uwarunkowan urbanistycznych i przestrzennych:

e(Qdlegtosci od obiektow infrastruktury — mozliwos¢ ustalenia innych warto$ci niz

okreslone w ogolnych regulacjach, dostosowanych do struktury osadnicze;j.

ePowierzchnia terenow zieleni publicznej — mozliwo$¢ modyfikacji wskaznikow w

zaleznosci od potrzeb rekreacyjnych i warunkoéw srodowiskowych.

eDostep do kluczowych obiektow infrastruktury — okreslenie zasad zapewnienia

dostepu do m.in. przedszkoli, Ztobkdw, ambulatoridow, bibliotek, doméw kultury,

terendw sportowych, przystankdéw transportu publicznego, aptek i posterunkow stuzb

publicznych.

eZrdznicowanie regulacji przestrzennych — dostosowanie standardéw do réznych

obszar6w gminy z jednoznacznym okre$leniem ich granic.

eWylaczenie terenow zabudowy zagrodowej — mozliwo$¢ zwolnienia tych obszarow z

obowigzku zapewnienia dostgpu do okreslonych obiektow infrastruktury spoteczne;.
Na terenie gminy powyzsze standardy nie zostalty wyznaczone ze wzgledu na specyfike przestrzenno-
funkcjonalng gminy, obejmujaca rozproszong strukture osadniczg, ograniczone zasoby terenowe oraz
uwarunkowania demograficzne. Ponadto, istniejaca infrastruktura spoteczna oraz lokalne dokumenty
planistyczne uznano za wystarczajagce do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow bez

konieczno$ci wdrazania dodatkowych regulacji.



19. OBSZARY UZUPELNIEN ZABUDOWY, W TYM W RAMACH
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

Obszary uzupehienia zabudowy (OUZ) wyznacza si¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. Dotycza one w szczegolnosci
ograniczenia przestrzennego wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz mozliwo$ci zwolnienia
z obowigzku uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia uzytkow rolnych klasy I-III na cele
nierolnicze. Wyznaczenie obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogdélnym nie jest obligatoryjnym
jego elementem, ale wyznaczajac strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, jednorodzinng lub zagrodowa oprocz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢ réwniez obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy. UOZ pozwala wskaza¢ tereny, na ktorych moze zosta¢ wydana decyzja o warunkach
zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. (art. 61 ust. 1
pkt la; nie stosuje si¢ przepisu jedynie do inwestycji zmieniajacych zagospodarowanie terenu w
sposob inny niz budowa obiektu budowlanego, w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajace;j

na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie).

20.1 Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie

ogoélnym - w przypadku ich wyznaczenia;

Wyznaczenie obszaru uzupeienia zabudowy oraz obszaru zabudowy $rodmiejskiej w planie
ogélnym gminy jest wuzasadnione konieczno$cig zapewnienia spdjnosci 1 efektywnego
zagospodarowania przestrzennego obszaréw zurbanizowanych. Celem tych dziatan jest racjonalne
wykorzystanie istniejacej infrastruktury oraz ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzenne;.

Jednym z kluczowych powoddéw wyznaczenia tych obszaréw jest mozliwos¢ wydawania decyzji o
warunkach zabudowy na terenach, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Obszary te sg brane pod uwage w pierwszej kolejno$ci przy wyznaczaniu stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniows, co sprzyja zintegrowanemu rozwojowi przestrzennemu.
Dodatkowo, na terenach tych nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych klasy I-III na cele nierolnicze, co utatwia proces inwestycyjny.

Wyznaczenie obszaréw uzupelnienia zabudowy oraz obszarow zabudowy $roédmiejskiej nie odbywa
si¢ dowolnie, lecz zgodnie z zasadami okreSlonymi w rozporzadzeniu dotyczacym sposobu ich
wyznaczania w planie ogdélnym gminy.

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetienia zabudowy, w planie ogdélnym gminy Niemcza, i

wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy, postuzono si¢ Ewidencja Gruntéw i Budynkow



udostepniong przez Starostwo Powiatowe. Z przekazanej bazy uwzgledniono budynki wediug
klasyfikacji srodkow trwatych o symbolu:

101 — budynki przemystowe,

103 — budynki handlowo — ustugowe,

104 — budynki magazynowe,

105 — budynki biurowe,

106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

109 — pozostate budynki niemieszkalne,

110 — budynki mieszkalne.

t.aczna powierzchnia obszaru uzupelnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona bez
weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia (Pu), tj. taczna powierzchnia obszarow
uzupelnienia wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru
uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy wynosi 153,36 ha. Laczna powierzchnia obszarow
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia (Py) ksztaltuje si¢
na poziomie 379,53 ha.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami rozszerzenie granic obszarOw uzupelnienia zabudowy
wyznaczonych na podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia (Pp), uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% rdznicy

powierzchni pomiedzy obszarami Py, oraz Py, tj.:

Py=25%%(944,9136-456,94) = 121,99 [ha]

Laczna powierzchnia obszaru uzupelien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona z
weryfikacja terenowa i dopuszczalng rozszerzeniami, tj. tgczna powierzchnia obszaréw uzupehnienia
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupehienia
zabudowy w planie ogoélnym gminy wynosi 456,94 ha. ha. Procedura wyznaczania Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) :

1.Wyznaczenie Obszaru Uzupelienia Zabudowy (OUZ) — zgodnie z §1 ust. 1

obowigzujacego rozporzadzenia.

2.0kreslenie granic OUZ — zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia, uwzgledniajac

wymagane kryteria.



3.Eliminacja terendw obje¢tych Miejscowymi Planami Zagospodarowania

Przestrzennego (MPZP) — wykluczenie obszarow, na ktorych obowiazuja uchwalone

MPZP.

4.0bliczenie maksymalnego rozszerzenia OUZ — zgodnie z obowigzujacymi

przepisami rozporzadzenia, w oparciu o przyjete zasady i parametry.
Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, mozna ograniczac,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Przyklady przestanek
takiego ograniczenia obejmuja:

epotozenie w obszarach zagrozonych powodzia,

epotozenie w strefach ochrony watow przeciwpowodziowych

eobszary zmeliorowane

etereny zagrozone wstgpowaniem ruchow masowych (osuwiska nie wystgpowaty w

ouz)

egrunty klas I-1I1

ewystepowanie przyrodniczych obszarow chronionych,

eobecnos¢ udokumentowanych z16z surowcow mineralnych.
Nastepnie manualnie weliminowano tereny wylaczone z mozliwosci zabudowy — usunigto obszary
obejmujace glowne ciagi komunikacyjne oraz fragmenty dziatek o niewystarczajacej powierzchni lub
niekorzystnym ksztalcie. Dodatkowo dostosowano granice OUZ do uktadu dzialek ewidencyjnych —
zapewnienie zgodno$ci z wyznaczonymi granicami okreslonymi w §1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia
oraz z wykluczeniem stref SK, SO, SN.
Ostateczny ksztalt tych obszaréw jest wynikiem analizy przestrzennej i polityki zagospodarowania
gminy, a ich wyznaczenie stuzy zapewnieniu fadu przestrzennego oraz zorganizowanemu rozwojowi
terenow zurbanizowanych.
Po wyznaczeniu Obszaru Uzupetnienia zabudowy zgodnie z rozporzadzeniem (zatgcznik nr 7) oraz
przy uwzglednieniu lokalnej polityki przestrzennej i ww. analiz powierzchnia obszaru ksztaltuje si¢ na
poziomie 294,06 ha, z czego 43,95 ha stanowia tereny bez zabudowy, co przedstawia zalacznik nr 8.
Wyznaczenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej w planie ogdlnym nie jest obligatoryjne, jednak moze
stanowi¢ istotny element ksztattowania ladu przestrzennego w miescie. Definicja ta znajduje
odzwierciedlenie w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W mysl tego,
zabudowa $roédmiejska oznacza intensywnag zabudoweg na obszarze $rddmieScia. Zwarta zabudowa
odnosi si¢ do struktur gesto zabudowanych, o ukladzie pierzejowym lub obrzeznej zabudowie
kwartalowej. W aspekcie wskaznikow urbanistycznych intensywno$¢ zabudowy okreslana jest jako
wysoki stosunek powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni dzialki. Poziom intensywnosci

zabudowy jest uzalezniony od liczby kondygnacji budynkdéw, powierzchni terenu przeznaczonego pod



zabudowe oraz jej funkcji. Typowym przykladem intensywnej zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, szczegélnie w ukladzie obrzeznej zabudowy kwartatowej, lokalizowana na
stosunkowo niewielkich dziatkach. W procesie wyznaczania obszaru zabudowy S$rodmiejskiej
istotnym kryterium jest wspotwystepowanie budynkow mieszkaniowych i ustugowych. Tereny takie
moga by¢ wilaczane do stref o profilu wielofunkcyjnym, obejmujacym zabudowe wielorodzinng i
jednorodzinng. Przyjecie takiej klasyfikacji, ktora pozwala na lepsze zarzadzanie przestrzenig miejska
oraz ulatwia proces planistyczny w zakresie ksztaltowania rozwoju funkcjonalnego obszaru
miejskiego.

Ze wzgledu na przyjeta definicje prawna obszaru zabudowy $rodmiejskiej oraz uwarunkowaniami
gminy Swieszyno, ktora nie posiada klasycznego ,$rodmiejskiego” uktadu urbanistycznego,
charakterystycznego dla wigkszych miast z wyraznie wyksztatconym centrum, pierzejowa zabudows,
ustugami w parterach i struktura kwartatowa nie wyznacza si¢ obszaru zabudowy $rodmiejskie. Gmina
ma charakter wiejsko-podmiejski, z rozproszonym uktadem osadniczym oraz dominacja zabudowy

jednorodzinnej, zagrodowej i luzno rozmieszczonych ustug publicznych.

21. Sposbb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

o ktérych mowa w art. 13b

W  kontekscie art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy opiera si¢ na analizie czynnikow
przyrodniczych, gospodarczych, demograficznych oraz infrastrukturalnych, ktore determinuja
ksztatltowanie polityki przestrzennej w nastgpujacy sposob uwzgledniajac:

1.Polityke przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego, zapewniajgc spdjnos¢ dziatan z regionalnymi i krajowymi

celami rozwoju, promujac zrownowazony rozwoj oraz ochron¢ zasobow naturalnych i

kulturowych.

2.Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ktore wskazuja na

koniecznos¢ realizacji celéw regionalnych w zakresie ochrony $rodowiska, rozwoju

infrastruktury oraz poprawy jakos$ci zycia mieszkancow.

3.Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny — wymagajace szczegdlnego

uwzglednienia w procesie planowania przestrzennego;

b) Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o

szerokosci 50 m od stopy watu — wymagajace szczegdlnego uwzglednienia w procesie

planowania przestrzennego;

¢) Obszary gruntéw zmeliorowanych — wymagajace uwzglednienia w planowaniu

przestrzennym,



d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te

ruchy — Obszary, gdzie wystgpuje zagrozenie ruchami masowymi ziemi (osuwiskami),

ktore powinny zosta¢ wytaczone z zabudowy lub wymagaja szczegolnych dziatan
zabezpieczajacych wymagajace uwzglgdnienia w planowaniu przestrzennym — nie

dotyczy;

e) Strefy ochronne ujg¢ wody — Tereny wokot uje¢ wody, ktore wymagaja ochrony, aby
zapewnic¢ jako§¢ wod pitnych.

f) Obszary ochronne zbiornikow wod §rodladowych — Obszary wymagajace ~ ochrony
zbiornikow wodnych w celu zachowania jako$ci wod i ochrony §rodowiska wodnego.

g) Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi — Tereny gornicze iich
filary ochronne, ktére musza by¢ uwzglednione w planowaniu przestrzennym, aby zapewnic

bezpieczenstwo gornicze i ochrone srodowiska.

h) Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — Ztoza kopalin oraz miejsca
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i magazyny substancji wymagaja

szczegblnej ochrony, aby zapobiec ich szkodliwemu wptywowi na §rodowisko.

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — Obszary uzdrowiskowe, ktore
powinny by¢ chronione przed nadmierng urbanizacjg w celu ~ zachowania ich funkcji
zdrowotnych — nie dotyczy.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami — Tereny z zabytkami objetymi formami ochrony prawnej, ktore
wymagaja zachowania i ochrony zgodnie z obowigzujacymi  przepisami.

k) Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne — nie dotyczy;

1) Tereny zamknigte i ich strefy ochronne — Tereny o statusie zamknigtym oraz ich strefy
ochronne, ktore nie moga by¢ wykorzystywane do zabudowy bez uwzglednienia

odpowiednich regulacji;

m) Obszary ograniczonego uzytkowania — Obszary, w ktorych wystepuja ograniczenia
uzytkowania ;

n) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji -nie
dotyczy;

0) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — Tereny, ktore wymagaja rewitalizacji,

w celu poprawy jakos$ci zycia mieszkancoéw oraz przywrocenia funkcji  publicznych i
gospodarczych — nie dotyczy;

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja — nie dotyczy;

q) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne — Tereny  rolnicze i
lesne, ktore nalezy chroni¢ przed zabudowa, szczegoélnie te o wysokiej wartosci produkcyjne;j

(grunty klas I-IIT).



1) Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
— nie dotyczy.
s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego — nie dotyczy.
4 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spoteczne;j,
transportowe;j 1 technicznej, z uwzglednieniem obowigzujacych dla nich ograniczen w
zagospodarowaniu, zapewniajacych rozwoj przestrzenny gminy przy jednoczesnej
ochronie interesoOw spotecznych i srodowiskowych.
5.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe — nie dotyczy;
6.0pracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, ktore uwzglednia
zasady ochrony $rodowiska, zachowanie bior6znorodnosci oraz zrownowazonego
rozwoju w kontekscie planowania przestrzennego.
7.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, ktore wynika z analiz
demograficznych i prognoz rozwoju spolecznego, uwzgledniajac potrzeby
mieszkaniowe mieszkancow oraz zapewniajac odpowiednia ilo$¢ terenéw pod
zabudowe¢ w zgodzie z lokalnymi warunkami i mozliwos$ciami infrastrukturalnymi.
W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade gminy w Swieszynie uchwaty w sprawie uchwalenia

planu ogodlnego gminy Swieszyno jest uzasadnione.
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