Swieszyno, dnia 25 sierpnia 2025 r.
0S.6220.1.18.2025

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.), art. 71 ust. 1 i ust. 2
pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pbézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku Pani Beaty Nowickiej petnomocnika Pana Piotra Ziatyka

0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z niezbedng infrastrukturg” na dziatce nr 110
obreb Niektonice, gmina Swieszyno,

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko przedsiewziecia polegajagcego na ,Budowie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych  wolnostojagcych wraz z niezbedna
infrastruktura” na dziatce nr 110 obreb Nieklonice, gmina Swieszyno.

Okreslam nastepujgace warunki i wymagania korzystania ze Srodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewzigecia, ze szczegdélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony srodowiska gruntowo — wodnego oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Prace budowlane prowadzié¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach

600.2200
2. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz
magazynowania odpadow wytwarzanych w zwigzku z planowanymi
pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo uszczelni¢é (np. poprzez

zastosowanie geomembrany zabezpieczajgcej przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu).

3. Projektowane budynki mieszkalne podiagczy¢ do gminnej sieci
wodociggowe;.

4. Scieki bytowe powstajace w zwiazku z eksploatacja projektowanej
zabudowy odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej.

5. Podczas prowadzenia wykopéw pod inwestycje, nalezy zwraca¢ uwage
na urzadzenia melioracyjne (rowy, rurociagi podziemne). W przypadku
ich uszkodzenia lub zniszczenia, nalezy dokonywaé napraw. Naprawy
powinny by¢é przeprowadzone pod nadzorem os6b posiadajacych
uprawnienia w tym zakresie.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zalacznik do

decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.



UZASADNIENIE

Pani Beata Nowicka petnomocnik reprezentujgca Pana Piotra Ziatyka
, wnioskiem z dnia 25.02.2025 r. (data
wptywu 03.03.2025 r.) wystgpita do Wojta Gminy Swieszyno o wydanie decyzji

o0 Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia

polegajgcego na ,Budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych

wraz z niezbedng infrastrukturg” na dziatce nr 110 obreb Niektonice.

Do wniosku dotgczono nastepujgce dokumenty:

— poswiadczong przez wiasciwy organ Kkopie mapy ewidencyjnej w postaci
elektronicznej obejmujgcg przewidywany teren na ktorym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic tego
terenu,

— mape w postaci papierowej i elektronicznej w skali zapewniajgcej czytelnos¢
przedstawionych danych obejmujgcej przewidywany teren na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od
granic tego terenu,

— karte informacyjng przedsiewziecia — 4 sztuki wraz z ich zapisem w formie
elektronicznej na informatycznych nosnikach danych,

— petnomocnictwo dla Pani Beaty Nowickiej oraz dowdd dokonania optaty skarbowej
z tytutu petnomocnictwa,

— dowdd uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

Po zweryfikowaniu kompletnosci dokumentacji, zgodnie z art. 61 par. 4 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego, dnia 11.03.2025 r. pismem znak:
0S.6220.1.2025 Wojt Gminy Swieszyno zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych wraz z niezbedng
infrastrukturg” na dziatce nr 110 obreb Niekfonice.

Na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wéjt Gminy Swieszyno
obwieszczeniem z dnia 11.03.2025 r. znak: 0S.6220.1.1.2025 poinformowat strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego. Obwieszczenie podano do publicznej
wiadomoséci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzad Gminy Swieszyno
w dniach od 12.03.2025 r. do 26.03.2025 r. oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszen miejscowosci Niektonice
w dniach od 11.03.2025 r. do 26.03.2025 r.

Jednoczesnie, pismem 08S.6220.1.2.2025 z dnia 11.03.2025 r. Wo¢jt Gminy
Swieszyno wezwat Wnioskodawce do ztozenia wyjasnien w zakresie:

1. Jednoznacznego wskazania, czy planowana budowa budynkow
jednorodzinnych dotyczyta bedzie budynkéw jednorodzinnych jednolokalowych czy
dwulokalowych.

2. W nawigzaniu do pkt 1, w odniesieniu do planowanego przedsiewziecia,
przedstawienia przewidywanej ilosci wykorzystywanej wody, surowcow, materiatow,
paliw i energii oraz rodzajow i przewidywanych ilosci wprowadzanych do srodowiska
substancji i energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko.
Uzupetnienia otrzymano 17.03.2025 .

Whioskodawca zakwalifikowat planowang inwestycje do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b



rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko.

Na podstawie art. 61 ust. 2 w zwigzku z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko ocene
oddziatywania na srodowisko, stanowigcg czes¢ postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, przeprowadza organ wifasciwy do
wydania tej decyzji. Organem wiasciwym do wydania decyzji dla planowanego
przedsiewziecia jest wojt.

Tutejszy organ na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji
o Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego  przeprowadzit wymagang przepisami prawa  procedure
administracyjng dotyczgcg potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, w tym koniecznos$ci sporzgdzenia, jak i zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 19.03.2025 r. zwrocono sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie a takze
do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii dotyczgcej koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Woéjt Gminy Swieszyno
obwieszczeniem z dnia 19.03.2025 r. znak: 0S.6220.1.7.2025 poinformowat strony
o podjetych czynnosciach w toku postepowania. Obwieszczenie podano do
publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzad Gminy
Swieszyno oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy w Swieszynie oraz na
tablicy ogtoszen miejscowosci Niektonice w dniach od 19.03.2025 r. do 03.04.2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem WST-
K.4220.74.2025.AK z dnia 01.04.2025 r. wezwat Inwestora do ztozenia uzupetnien
i wyjasnien informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia w zakresie:

1. Uzupetnienia KIP o informacje na temat pokrycia nieruchomosci szatg roslinng
oraz na temat dziko wystepujgcych zwierzat na nieruchomosci, zgodnie z art. 62a
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, z pézn. zm.),
zwang dalej ,ustawa 00s”.

2. Uzupetnienia informacji w KIP o przewidywanej ilosci wykorzystywanych
surowcow, materiatdw, paliw, energii, zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt 5 ustawy 00s.

3. Uzupetnienia informacji w KIP o rodzajach i przewidywanej ilosci
wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwigzan
chronigcych srodowisko, zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt 7 — w szczegdlnosci w zakresie
emisji hatasu w fazie realizacji inwestycji oraz emisji do powietrza w fazie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia.

4. Uzupetnienia w KIP informacji o mozliwosci kumulacji oddziatywan
przedmiotowego przedsiewziecia z innymi planowanymi, realizowanymi oraz
istniejgcymi przedsiewzieciami o tym samym charakterze i zblizonym spektrum
oddziatywania, zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt 11 ustawy 00S.



5. Uzupetnienia w KIP informacji o przewidywanych ilosciach wytwarzanych
odpadow oraz ich wptywie na srodowisko, zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt 13 ustawy
00S — w szczegolnosci w fazie realizacji przedsiewziecia.

6. Przedstawienia szerszej informacji na temat sposobdéw zabezpieczenia
zaplecza budowy przed ewentualnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-
wodnego w czasie fazy realizacji przedsiewziecia.

7. Przedstawienia informacji w zakresie oddziatywania planowanej inwestycji na
krajobraz, wskazujgc zmiany jakie nastgpig w istniejgcym krajobrazie pod wptywem
realizacji przedsiewziecia oraz rozwigzania ograniczajgce negatywny wplyw na
zmiany istniejgcego krajobrazu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dnia 03.04.2025 r. (data wptywu 08.04.2025 r.) pismem znak
SK.ZZS.4901.54.2025.DL stwierdzit, iz po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku
karty informacyjnej przedsiewziecia nie widzi podstaw prawnych do wydania opinii
dla planowanego przedsiewziecia. Zdaniem Organu, Wnioskodawca wystepujgc
0 opinie wskazat, ze planowane przedsiewziecie winno by¢ zakwalifikowane zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko t.j.
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, oraz o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione powyzej. Natomiast
z przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze inwestor nie planuje
bezposredniej realizacji inwestycji budowlanej tylko podziat dziatki nr 110 obr.
Niektonice gm. Swieszyno, a nastepnie sprzedanie wydzielonych i niezabudowanych
dziatek pod zabudowe mieszkaniowg, poszczegdlnym inwestorom (pkt 4 str. 3 KIP),
ktérzy bedg wykonywali zabudowe we wtasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Swieszyno dnia 10.04.2025 r. pismem
znak: 0S.6220.1.8.2025 wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia we wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie zakresie.

Uzupetnienia otrzymano 28.04.2025 r., wobec tego Wojt Gminy Swieszyno
pismem z dnia 30.04.2025 r. przedtozyt uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie a takze Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu w Koszalinie oraz Dyrektorowi Zarzadu Zlewni
w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem WST-
K.4220.74.2025.AK.2 z dnia 19.05.2025 r. (data wplywu 20.05.2025 r.) wezwat
Inwestora do ztozenia uzupetnien i wyjasnien informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia w zakresie:

1. Uzupetnienia informacji w KIP o przewidywanej ilosci wykorzystywanych
surowcow, materiatdw, paliw, energii, zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.). W pkt 5 KIP inwestor zawart
informacje jedynie o wodzie i czesciowo o energii.



2. Uzupetnienia informacji w KIP o rodzajach i przewidywanej ilosci
wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwigzan
chronigcych srodowisko, zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt 7 ustawy oos -
w szczegolnosci w zakresie emisji hatasu w fazie realizacji inwestycji oraz emisji do
powietrza w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. W pkt 7 KIP inwestor
zawart informacje nt. sciekow, wod opadowych oraz o hatasie na etapie eksploataciji.

3. Uzupetnienia w KIP informacji o przewidywanych ilosciach wytwarzanych
odpaddéw, zgodnie z art. 62a ust. 1 pkt 13 ustawy oos — w fazie realizacji
przedsiewziecia. W KIP podano szacunkowe ilosci tylko dla odpadéw wytwarzanych
w fazie eksploatacji, a w uzupetnieniu powtérzono dane o rodzajach odpaddéw
wytwarzanych w fazie realizacji bez podania ich szacunkowych iloSci.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dnia 19.05.2025 r. (data wptywu 22.05.2025 r.) pismem znak
SK.ZZS.4901.54.1.2025.DL poinformowat, ze tre$é zlozonego wyjasnienia nie
wplynie na stanowisko organu o odmowie wydania opinii, ktore zostato zawarte
w pi$mie znak: SK.ZZS.4901.54.1.2025.DL z dnia 03.04.2025 roku.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Swieszyno dnia 22.05.2025 r. pismem
znak: 08S.6220.1.12.2025 wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia Kkarty
informacyjnej przedsiewziecia we wskazanym przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie zakresie.

Uzupetnienia otrzymano 17.06.2025 r., wobec tego Wojt Gminy Swieszyno
pismem z dnia 26.06.2025 r. przediozyt uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie a takze Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu w Koszalinie oraz Dyrektorowi Zarzadu Zlewni
w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie postanowieniem znak: WST-K.4220.74.2025.AK.3 z dnia
04.07.2025 r. wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz wskazat koniecznosé
okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony Srodowiska gruntowo — wodnego oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dnia 17.07.2025 r. (data wptywu 28.07.2025 r.) pismem znak
SK.ZZS.4901.54.2.2025.DL poinformowat, ze tre$é zlozonego wyjasnienia nie
wptynie na stanowisko organu o odmowie wydania opinii, ktore zostato zawarte
w pi$mie znak: SK.ZZS.4901.54.1.2025.DL z dnia 03.04.2025 roku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie wydat opinii, co
zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko traktuje sie jako brak zastrzezen.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na budowie osiedla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie dziatki nr
110 obreb Niektonice i zwigzanym z tym podziatem przedmiotowej nieruchomosci,
na dziatki przeznaczone pod poszczegolne posesje oraz drogi dojazdowe. Dziatka nr
110 zajmuje powierzchnie 3,2756 ha. Teren objety inwestycjg stanowig grunty
nieuzytkowane grunty orne s$redniej jakosci oznaczone jako Rlllb, RIVa, RIVb, RV.
Planowany jest podziat na 33 dziatki budowlane pod budynki mieszkalne.
Poszczegdlne budynki bedg miaty nastepujgce parametry: powierzchnia zabudowy —



180 m?, szeroko$¢ — 15 m, dlugo$¢ — 12 m, ilos¢ kondygnacji — 2. Na wspding
infrastrukture techniczng bedg sie skfadaty: ciggi komunikacyjne, o$wietlenie uliczne,
sieC kanalizacji sanitarnej, sieC wodociggowa, sieC gazowa, siec elektryczna. Wjazd
oraz wyjazd bedzie sie odbywat z dziatek drogowych nr 112 i 7. Drogi wewnetrzne
docelowo bedg posiadaty nawierzchnie utwardzong z podbudowg z gruntu
stabilizowanego cementem. Scieki sanitarne bedg odprowadzane do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej na dz. 113/47 lub 111/10, zaopatrzenie w wode bedzie sie
odbywato poprzez projektowang sie¢ wodociggowg PE dn110, zasilajgcg wode
uzytkowg oraz sie¢ hydrantowg z przytgczami do poszczegolnych dziatek zasilang
z istniejgcej sieci wodociggowej w110 na dz. nr 112.

Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W fazie realizacji inwestycji powstanie emisja hatasu, ktérej Zzrodiem bedzie
praca maszyn i urzgdzen budowlanych oraz pojazdow transportowych. Podczas
prowadzenia prac wykorzystywane bedg m.in.: maszyny do zageszczania, spycharki
gasiennicowe, tadowarki ggsiennicowe, koparkotadowarki, reczne kruszarki do
betonu i mitoty, agregaty pradotworcze i spawalnicze. Wielko$¢ emisji hatasu
zwigzana z budowg bedzie zalezata gtdwnie od liczby Zzrédet hatasu oraz rozktadu
i czasu pracy tych zrédet. W opinii Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie wskazal, iz nalezy zaznaczy¢, ze ww. sprzet nie bedzie pracowat
rownoczesnie. Oddziatywania te bedg miaty charakter przejSciowy i krotkotrwaty.
Ww. zrédta hatasu bedg sie przemieszczac po terenie wraz z postepem prac. W celu
minimalizacji ucigzliwosci hatasowych prace zwigzane z budowg inwestycji bedag
prowadzone wyigcznie w porze dziennej, co wpisano jako warunek w niniejszej
decyzji. Nie przewiduje sie, aby etap realizacji przedsiewziecia byt znaczgco
niekorzystny dla otoczenia projektowanego przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji
oddziatywanie akustyczne zwigzane bedzie z ruchem pojazdéw silnikowych po
terenie projektowanego osiedla, czy utrzymaniem terendéw zieleni — koszenie
kosiarkami, przycinanie zywoptotow. Funkcjonowanie osiedla w warunkach
normalnych nie bedzie powodowato przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu.

W fazie realizacji inwestycji, podczas prowadzonych prac budowlanych, bedzie
wystepowaé emisja zanieczyszczeh gazowych oraz pytowych do powietrza. Bedzie
ona miata charakter niezorganizowany — jej zrédto bedg stanowi¢ pojazdy oraz
maszyny budowlane poruszajgce sie po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami.
Oddziatywanie to bedzie przejsciowe, krotkotrwate, a emisje bedg miaty charakter
lokalny i ustgpig po zakonczeniu prac. Nie przewiduje sie trwatych zmian stanu
aerosanitarnego otaczajgcego terenu. Na etapie eksploatacji wystgpi emisja
zorganizowana ze spalania paliw w zrédtach grzewczych oraz emisja
niezorganizowana zwigzana z poruszaniem sie pojazdow silnikowych po terenie
zainwestowanym. Oddziatywanie to bedzie krotkotrwate i ograniczone do wjazdu na
teren poszczegolnych posesji oraz wyjazdu z tego terenu. Emisje te bedg miaty
charakter niezorganizowany, bedg pomijalnie mate i nie bedg miaty istotnego wptywu
na jako$¢ powietrza na rozpatrywanym terenie. Natomiast zastosowanie do
ogrzewania wysokosprawnych kottbw oraz montaz instalacji wykorzystujgcych
odnawialne Zrodfa energii spowoduje, Zze emisja zanieczyszczen od urzgdzen
grzewczych nie przekroczy wartosci dopuszczalnych.

W fazie budowy projektowanej inwestycji powstawaly bedg Scieki socjalno-
bytowe wytwarzane przez pracownikow budowy, dla ktérych zostanie zapewnione
zaplecze socjalne (np. toalety typu TOI-TOI). Zaplecze budowy bedzie wyposazone
w Srodki do neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych
z maszyn i pojazdéw. Ponadto w celu ochrony $rodowiska gruntowowodnego,



natozono obowigzek utwardzenia i dodatkowego uszczelnienia miejsc postojowych
sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania odpadow wytwarzanych
w zwigzku z planowanymi pracami. Na etapie eksploatacji scieki bytowo-
gospodarcze bedg odprowadzane projektowang siecig kanalizacji sanitarnej PCV
200 wraz z przytgczami PCV 160 dla kazdego budynku do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe bedg odprowadzane do gruntu na wiasny teren
nieutwardzony.

Wytworzone na etapie budowy odpady bedg wiasciwie magazynowane
w odpowiednio dobranych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach na terenie
zaplecza budowy, a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne
uregulowania formalnoprawne w zakresie zbierania lub przetwarzania odpaddw.
Gospodarka powstatymi w fazie eksploatacji przedsiewziecia odpadami
komunalnymi bedzie prowadzona zgodnie z Regulaminem utrzymania czystos$ci
i porzadku na terenie gminy Swieszyno.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j Dz.U. z 2024 r., poz.
1478, z pdzn. zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe. Teren inwestycji nie jest réwniez potozony w zasiegu korytarzy
ekologicznych. Dziatka nr 110 jest obecnie nieutwardzona i niezabudowana. Teren
inwestycyjny stanowig nieuzytkowane grunty orne sredniej jakosci oznaczone jako
RIllb, RIVa, RIVb i RV. Na terenie wystepuje roslinno$¢ niska, uboga pod wzgledem
sktadu gatunkowego, gtéwnie trawy. Stosowane zabiegi agrotechniczne (orka) nie
sprzyja tworzeniu sie siedlisk zwierzat. Nie wystepujg drzewa ani krzewy, w ktorych
mogtyby gniazdowac¢ ptaki. Na dziatce nie wystepujg gatunki roslin ani zwierzat
wymagajace ochrony. Ze wzgledu na odlegtos¢, zakres przedmiotowego
przedsiewziecia oraz ograniczony zasieg jego oddziatywania, wyklucza sie
mozliwos¢é negatywnego oddziatywania tego przedsiewziecia na najblizej potozone
obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja od strony potnocno-zachodniej graniczy z dziatkami
przeznaczonymi pod budownictwo jednorodzinne, zabudowanymi budynkami
wolnostojgcymi jedno i dwukondygnacyjnymi. Faktyczne zagospodarowanie terenu
inwestycyjnego, po realizacji planowanego przedsiewziecia bedzie zblizone do
zagospodarowania zabudowanych terendw sagsiednich i jednocze$nie bedzie
kontynuacjg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie spowoduje zatem znaczgcych zmian w dotychczasowym
krajobrazie miejscowosci Niekfonice.

Skala oraz lokalizacja przedsiewziecia w znacznej odlegtosci od granicy panstwa
nie wskazuje na mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

W dniu 29.07.2025 r. pismem znak 0S.6220.1.16.2025 na podstawie art. 10
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomiono strony postepowania
0 przystugujgcym prawie zapoznania sie i wypowiedzenia sie co do zebranych
dowododw i materiatow w toku postepowania, przed wydaniem przedmiotowej decyz;ji.
Zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00S, o zakornczeniu
postepowania strony zostaty zawiadomione poprzez obwieszczenie z dnia
29.07.2025 r. znak: 0S.6220.1.17.2025. Zawiadomiono o przystugujgcym prawie
wypowiedzenia sie o zebranych dowodach w toku postepowania, przed wydaniem
decyzji, w terminie 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia. Obwieszczenie podano
do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Swieszyno w dniach od 30.07.2025 r. do 13.08.2025 r oraz na tablicy ogtoszen



w siedzibie Urzedu Gminy w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszen sotectwa
Niektonice w dniach od 29.07.2025 r. do 13.08.2025 r. Nie wptynety zadne uwagi ani
whnioski co do planowanego przedsiewziecia.

Wobec powyzszego po analizie catego materiatu dowodowego stwierdzono,
ze inwestycja nie wptynie negatywnie na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenciji.

Informacja o wydaniu przedmiotowej decyzji zostanie podana do publicznej
wiadomosci w BIP Urzedu Gminy Swieszyno.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwofanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie, za posrednictwem Wéjta Gminy Swieszyno, w terminie 14 dni
od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec Woéjta Gminy Swieszyno, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Swieszyno o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko decyzje niniejszg nalezy dotgczy¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a
ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja stanie sie ostateczna. W przypadkach okreslonych w art. 72 ust. 4
ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa
w art. 72 ust. 3, od Wéjta Gminy Swieszyno stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu Srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych. Wniosek, skfada
sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Otrzymuia:
1. Strony postepowania,

2. Piotr Ziatyk — petnomocnik Beata Nowicka,
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 136, 75-613
Koszalin,
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie, ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwyciestwa 111, 75-601 Koszalin.




Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0S.6220.1.18.2025 z dnia 25 sierpnia 2025 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych wraz
z niezbedng infrastrukturg”, na dziatce nr 110 obreb Nieklonice

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie osiedla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie dziafki nr
110 obreb Niektonice i zwigzanym z tym podziatem przedmiotowej nieruchomosci,
na dziatki przeznaczone pod poszczegolne posesje oraz drogi dojazdowe.
Planowany jest podziat na 33 dziatki budowlane pod budynki mieszkalne. Wjazd oraz
wyjazd bedzie sie odbywat z dziatek drogowych nr 112 i 7. Drogi wewnetrzne
docelowo bedg posiadaty nawierzchnie utwardzong z podbudowg z gruntu
stabilizowanego cementem. Scieki sanitarne bedg odprowadzane do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej na dz. 113/47 lub 111/10, zaopatrzenie w wode bedzie sie
odbywato poprzez projektowang sie¢ wodociggowg PE dn110, zasilajgcg wode
z istniejgcej sieci wodociggowej w110 na dz. nr 112.

Obszar, na ktérym planuje sie realizacje inwestycji nie jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego.

W fazie realizacji inwestycji powstanie emisja hatasu, ktérej zrodiem bedzie
praca maszyn i urzgdzen budowlanych oraz pojazdow transportowych. Podczas
prowadzonych prac budowlanych, bedzie wystepowaé emisja zanieczyszczen
gazowych oraz pytowych do powietrza. Bedzie ona miata charakter
niezorganizowany a oddziatywanie to bedzie przejsciowe, krétkotrwate, a emisje
beda miaty charakter lokalny i ustgpig po zakonczeniu prac.

Na etapie eksploatacji wystgpi emisja zorganizowana ze spalania paliw
w zrodtach grzewczych oraz emisja niezorganizowana zwigzana z poruszaniem sie
pojazdow silnikowych po terenie zainwestowanym. Oddziatywanie to bedzie
krotkotrwate i ograniczone do wjazdu na teren poszczegodlnych posesji oraz wyjazdu
z tego terenu. Emisje te bedg miaty charakter niezorganizowany, bedg pomijalnie
mate i nie bedg mialy istothego wplywu na jakos$¢ powietrza na rozpatrywanym
terenie.

Faktyczne zagospodarowanie terenu inwestycyjnego, po realizacji planowanego
przedsiewziecia bedzie zblizone do zagospodarowania zabudowanych terenow
sgsiednich i jednoczesnie bedzie kontynuacjg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.
Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie spowoduje zatem znaczgcych zmian
w dotychczasowym krajobrazie miejscowosci Niektonice.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz.
1478, z pézn. zm.).



