RIB.6730.211.2024.AM Swieszyno, dn. 16.04.2025r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY Nr RIB.6730.211.2024.AM

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego

(t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 572) oraz art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r. poz. 1116),

po rozpatrzeniu wniosku

Solaris Industria 14 Sp. z 0.0., Ploskie 1, 22-400 Zamos¢
pismo z dn. 08.10.2024r. (data wptywu w dn. 09.10.2024r.; nr kanc. 6208),
uzupetnionego w dniach 19.02.2025r. (nr. kanc. 1235) oraz 24.02.2025r. (nr kanc. 1384)

WOJT GMINY SWIESZYNO
ustala
dla Solaris Industria 14 Sp. z 0.0., 22-400 Ptoskie 1,
nastepujgce warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 150 MW
na dziatkach lub fragmentach dziatek: nr 34/5, obreb Niekfonice, nr 89/9, 75/1, 76, obreb
Dunowo, nr 21/1, 2/15, 14/13, 18/1, 12/4, 17/16, obreb Giezkowo, gm. Swieszyno.

1. Warunki urbanistyczne:

Dla wnioskowanej inwestycji ustala sie nastepujgce warunki:

1)

2)

3)

4)

5)

teren dziatek lub fragmentoéw dziatek: nr 34/5, obreb Niektonice, nr 89/9, 75/1, 76, obreb Dunowo,
nr21/1, 2/15, 14/13, 18/1, 12/4, 17/16, obreb Giezkowo, gm. Swieszyno, oznaczony w zatgczniku
graficznym czarng linig przerywang i numerami 1-28, 29-37, 38-50, 51-66, 67-80, 81-88, 89-94, 95-
134, 135-180, 181-187, o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 129 ha, przeznacza sie pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, w tym elektrownie stoneczng wraz z obiektami towarzyszgcej
infrastruktury oraz magazynami energii. Przez elektrownie stoneczng nalezy rozumiec¢ elektrownie
wykorzystujacg energie promieniowania stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej lub
chemicznej w instalacjach odnawialnego zrédta energii,

teren inwestycji jest czesciowo zlokalizowany na terenie stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych jako: Niekionice, stan. 20, AZP 15-20/106, Niekionice, stan. 24, AZP
1520/110, Jarzyce (Gorzyce), stan. 4, AZP 16-20/38, Jarzyce (Gorzyce), stan. 5, AZP 16-20/39,
Jarzyce (Gorzyce), stan. 6, AZP 16-20/40, Dunowo, stan. 2, AZP 16-20/52, Dunowo, stan. 3, AZP
16-20/53, Dunowo, stan. 4, AZP 16-20/54, Dunowo, stan. 5, AZP 16-20/55, Giezkowo, stan. 4, AZP
16-20/24, Giezkowo, stan. 5, AZP 16-20/25, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

W zwigzku z powyzszym wymagane jest opiniowanie zakresu robét ziemnych z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie Delegaturg w Koszalinie. W przypadku podjecia decyzji
o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora.
Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia urzedu ochrony
zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami
ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym. Rozpoczecie prac ziemnych, zwigzanych
z realizacjg inwestycji, uzaleznia sie od uzyskania stosownego pozwolenia od wojewodzkiego
konserwatora zabytkow,

dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng
likwidacje istniejacych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich,

odlegtos¢ planowanej inwestycji od istniejacych i planowanych urzadzen elektroenergetycznych,
w tym od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, winna byé zgodna z przepisami
odrebnymi,

czes¢ terenu inwestycji (dz. nr 75/1 i 76 obreb Dunowo) znajduje sie w obrebie pasa
technologicznego napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 220kV relacji Dunowo —
Zydowo Kierzkowo, ktéry wynosi 50m (po 25m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym)
oraz w obrebie stacji elektroenergetycznej 400/220/110kV Dunowo ( dz. nr 2/15 w obr. Giezkowo).



W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV oraz w jego sgsiedztwie

wystepujg nastepujgce ograniczenia w uzytkowania terenu:

a) warunki lokalizacji obiektéw budowlanych muszg uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) warunki lokalizacji wszelkich obiektéow w pasach technologicznych linii NN (projekt
zagospodarowania terenu) nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii elektroenergetycznych — PSE
S.A. przed wydaniem pozwolenia na budowe lub dokonaniem zgtoszenia,

c) obowigzuje zakaz sktadowania materiatow, tworzenia hatd, nasypow bezposrednio pod linig
i w odlegtosci do 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

d) obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m pod linig i w odlegtosci
6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron),

e) obowigzuje zakaz zwiekszania rzednych terenu bezposrednio pod linig oraz w odlegtosci
mniejszej niz 6 m od skrajnego przewodu fazowego (mierzac poziomo i prostopadle do
przewodow),

f) szczegotowe warunki wykonywania prac budowlanych sprzetem zmechanizowanym
w sagsiedztwie czynnej linii 220kV nalezy uzgodni¢ z PSE S.A. w Bydgoszczy przed
rozpoczeciem robot,

6) nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi ekspresowej S11,

7) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 40,0 m
od linii rozgraniczajgcej drogi ekspresowej S11 (dz. nr 34/6, obreb Niekionice), zgodnie
z zalgcznikiem graficznym,

8) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m
od linii rozgraniczajacych drog powiatowych (dz. nr 24, obreb Giezkowo; dz. nr 74/1, obreb Dunowo;
dz. nr 89, obreb Dunowo), zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

9) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drég gminnych (dz. nr 61/1, obreb Niekfonice; dz. nr 56, obreb Giezkowo;
dz. nr 13/2, obreb Giezkowo), zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

10) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0m od laséw; dopuszcza
sie zmniejszenie odlegtosci od lasu po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

11) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 10,0 m
od linii rozgraniczajgcej obszaru kolejowego (dz. nr 50/5, obreb Giezkowo), zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

12) zgodnie z art. 53 ust. 2 Ustawy z dn. 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.
697 z pdzn. zm.) ,budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz
20 m”,

13) zgodnie z §4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 07.08.2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 1247) ,roboty ziemne mogg by¢é wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego” i ust. 3 ,wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzgdcg infrastruktury kolejowe;.”,

14) w przypadku realizacji robét ziemnych w odlegtosci od 0 do 4 m od granicy obszaru kolejowego
wymagane jest uzyskanie odstepstwa od przepiséw budowlanych,

15) ustala sie lokalizacje maksymalnie 8 instalacji farm fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 150MW,
wraz z infrastrukturg towarzyszgca, z mozliwoscig etapowania inwestycji,

16) obowigzuje maksymalna wysokos¢ masztéw odgromowych i linii elektroenergetycznych od
poziomu terenu do najwyzszego punktu do 22,0 m, obowigzuje maksymalna wysokos$¢ pozostatych
obiektow budowlanych od poziomu terenu do najwyzszego punktu do 8,0 m,

17) na dziatce obowigzuje zakaz lokalizacji reklam,

18) ustala sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej i obiektéw towarzyszgcych, w tym
dopuszcza sie budowe modularnych magazyndéw energii, elektrolizeréw /generatoréw/ wodoru,
stacji meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, transformatoréw, inwerteréw, GPO, budynkéw
technicznych na potrzeby gospodarcze, budynkéw socjalnych, szaf elektroenergetycznych, sieci
elektroenergetycznej (m.in. podziemnych (kablowych) sieci elektroenergetycznych SN lub WN,
napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, rozdzielnic $redniego napiecia i rozdzielnic
wysokiego napiecia), sieci optoteletechnicznej, oswietlenia terenu itp.



19) dopuszcza sie budowe, wewnetrznych drég, placow manewrowych, miejsc parkingowych, ciggéw
pieszych itp.
20) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia.

2. Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418),

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

3) Ustawg z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.),

4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 24.06.2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518),

5) Ustawg z dn. 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z pézn.
zm.),

6) Ustawg z dn. 28.03.2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 697 z pézn. zm.),

7) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 07.08.2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robo6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 1247),

8) Ustawag z dn. 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024r. poz.
129),

9) Rozporzgdzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 02.08.2018r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 81),

10) Ustawg z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478),

11) Ustawg z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54),

12) Ustawg z dn. 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 266),

13) Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dn. 17.12.2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

14) Ustawg z dn. 20.02.2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1361),

15) Ustawg z dn. 14.12.2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.),

16) Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dn. 22.03.2023 r. w sprawie szczegétowych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. z 2023 r. poz. 819),

17) Ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.):

Na terenie objetym decyzjg wystepujg urzadzenia melioracji wodnych w postaci sieci drenarskiej, studni
oraz rowow.

Dla zachowania prawidtowego funkcjonowania urzgdzenia melioracyjnego, nalezy zachowac jego
droznos¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody;

Zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
Wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.) zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzgadzen
wodnych;

Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, wtasciciel gruntu nie moze miedzy
innymi: zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze zrédet — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

Nadmienia sie, ze urzadzenia melioracji wodnych w rozumieniu ustawy Prawo wodne, sg to urzadzenia
stuzgce do regulacji stosunkédw wodnych celem polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby (art. 195 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne). Optymalne stosunki wodne zapewniajg prawidtowo zaprojektowane
i wykonane urzgdzenia melioracyjne oraz ich biezgca konserwacja i eksploatacja. Zaniechanie konserwacji
urzgdzen melioracyjnych lub ich zniszczenie moze doprowadzi¢ do zmiany stanu wody na gruntach,
zmiany kierunku spltywu wod, nadmiernego uwilgotnienia gleby, a takze szkodliwie wptywac¢ na inne
nieruchomosci i gospodarke wodng;

18) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu:
Planowane zamierzenie inwestycyjne jest kwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), w zwigzku z powyzszym planowana inwestycja
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winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia (decyzja Wojta Gminy Swieszyno z dn. 23.09.2024 r., znak:
0S.6220.2.62.2022).

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) energia elektryczna - potaczenie instalacji paneli fotowoltaicznych z krajowg siecig
elektroenergetyczng na warunkach ustalonych przez gestora sieci,

2) obstuga komunikacyjna — dla przedmiotowej inwestycji nie stosuje sie przepisoéw art. 61 ust. 1 pkt
2, tj. przedmiotowa inwestycja nie wymaga dostepu do drogi publiczne;j,

3) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo, w obrebie fragmentu dziatki objetego inwestycja,

4) usuwanie bytowych odpadoéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) instalacja paneli fotowoltaicznych bedzie pracowata bezzatogowo, w zwigzku z powyzszym nie
zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sieci wodociggowo - kanalizacyjne,

6) telekomunikacja — dopuszcza sie w oparciu o projektowane przylgcza, na warunkach podanych
przez gestora sieci,

7) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, obiektdw i urzgdzen inzynierskich, w tym urzadzen
melioracyjnych; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacii,
ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych obiektdw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

6. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Objety wnioskiem teren dziatek lub fragmentéw dziatek: nr 34/5, obreb Niektonice, nr 89/9, 75/1, 76,
obreb Dunowo, nr 21/1, 2/15, 14/13, 18/1, 12/4, 17/16, obreb Giezkowo, gm. Swieszyno, jest
sklasyfikowany jako grunty rolne kl. PslV, RIVa, RIVb, RV, RVI, LV, LIV, W-LIV. LZr-RIVb nieuzytek N,
a jego powierzchnia wynosi nie wiecej niz 129 ha.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 82 z pdzn. zm.), zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagajg wytgcznie grunty kl. I-IIl.
Dla pozostatych gruntéw rolnych zgoda wiasciwego ministra nie jest wymagana. Dla takiego przypadku
zmiany przeznaczenia gruntéw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

7. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie, ul. Bohateréw Warszawy 33,
70-340 Szczecin (projekt zagospodarowania terenu w/w dziatek w czesci dotyczacej infrastruktury
technicznej, powigzan komunikacyjnych i odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi ekspresowej
S11),

2) Powiatowy Zarzad Drog w Koszalinie, ul. Cisowa 21, 76-015 Manowo (projekt zagospodarowania
terenu w/w dziatek w czesci dotyczacej odlegtosci zabudowy od drogi powiatowej, infrastruktury
technicznej i powigzan komunikacyjnych z drogg powiatows),

3) gestorzy sieci przebiegajacych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej likwidacji istniejgcych, wewnetrznych sieci
uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich,

4) inne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa z obszarem objetym wnioskiem oznaczonym linig
przerywang koloru czarnego i numerami 1-28, 29-37, 38-50, 51-66, 67-80, 81-88, 89-94, 95-134,
135-180, 181-187.

UZASADNIENIE:

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi. Obszar inwestycji nie lezy na
obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. miedzy innymi na terenie nie znajdujg sie obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, nie znajdujg sie pomniki przyrody, teren lezy poza obszarami gérniczymi.



Zgodnie z art. 61 §1 i §4 k.p.a. w dniu 16.10.2024r. organ wydajgcy niniejszg decyzje wszczat
postepowanie, zawiadamiajgc imiennie strony. Na podstawie art. 10 §1 k.p.a. strony mogly w terminie 7
dni od daty otrzymania zawiadomienia wypowiedzie¢ w sprawie zebranych materiatéw dotyczacych
podjecia decyzji.

Uwagi do postepowania wniosty Polskie Koleje Panstwowe S.A. Al. Jerozolimskie 142A, 02-305
Warszawa, (pismo z dnia 14.11.2024r., data wptywu 18.11.2024r., sygn. 6961) ktére wnosza
0 uwzglednienie wniesionych pismem uwag w zakresie sgsiedztwa obszaru kolejowego. Uwagi
uwzgledniono.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyziji
uzgodniono ze:

1. Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie Delegatura w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 125,
75-602 Koszalin — postanowienie z dn. 21.01.2025 r. o sygn. ZArch.K.5151.338.2024.MJ - uzgodnienie
bez uwag w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow (art. 53 ust. 4 pkt 2),

2. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Koszalinie, ul. Zwycigstwa 136, 75-613 Koszalin
— pismem z dn. 11.02.2025r. r. 0 sygn. NHR.9022.2.1.2025 - - brak podstaw do zajecia stanowiska
w sprawie pod wzgledem wymagan technicznych i zdrowotnych w zakresie higieny radiacyjnej,

3. Starostg Koszalinskim, Wydziat Ochrony Srodowiska, ul. Ractawicka 13 75-620 Koszalin - na podstawie
art. 53 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2024r. poz. 1130 z pézn. zm.) - uzgodnienie bez uwag w zakresie ochrony gruntéw rolnych (art.53
ust.4 pkt 6),

4. Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
al. Zwyciestwa 111, 75-601 Koszalin - postanowienie z dn. 23.12.2024 r. o0 sygn.
SK.ZPU.521.2830.2024.PO - uzgodnienie bez uwag w zakresie ochrony melioracji wodnych
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami na terenie wojewddztwa pomorskiego (art.53
ust.4 pkt 6),

5. Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie, ul. Bohateréw Warszawy 33,
70-340 Szczecin - postanowienie z dn. 12.03.2025 r. o sygn. OSZ.Z-3.4351.64.2025.rm - uzgodnienie
bez uwag w zakresie dostepu do drogi publicznej (art. 53 ust. 4 pkt 9);

6. Powiatowym Zarzgdem Drég w Koszalinie, ul. Cisowa 21, 76-015 Manowo - na podstawie art. 53 ust. 5
ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz.
1130 z p6zn. zm.) - uzgodnienie bez uwag w zakresie dostepu do drogi publicznej (art. 53 ust. 4 pkt 9);

7. Wéjtem Gminy Swieszyno - uzgodnienie bez uwag w zakresie dostepu do drogi publicznej (art. 53 ust.
4 pkt 9);

8. Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, Al. Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa - na podstawie
art. 53 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) - bez uwag w odniesieniu do obszaroéw przylegtych do linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym (art. 53 ust. 4 pkt 9a),

9. Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z o0.0. Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa -
na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) - uzgodnienie bez uwag w zakresie
dotyczacym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia Centralnego
Portu Komunikacyjnego, na podstawie przepiséw o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (art. 53 ust.4
pkt 16).

10. ENERGA OPERATOR SA Oddziat w Koszalinie — pismem z dnia 16.12.2024r. o sygn.
EOP/KD/5/2024/12/03253 (AB/9770/2024),

11. PKP Polskimi Liniami Kolejowymi S.A. Zakiad Linii Kolejowych w Szczecinie — pismem z dnia
3.01.2025r. o0 sygn. 1Z18IN.2133.30.2024.3.

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone w art.

53 ust. 4 pkt 1, 3+5, 7, 8, 10a+15 ustawy, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami

wskazanymi w tych przepisach.

Zgodnie z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
zaopiniowano z Polskie Sieci Energetyczne — Pétnoc Sp. z 0.0., 85-950 Bydgoszcz, ul. Marszatka Focha
16 — opinia z dn. 23.12.2024 r. o sygn. 2777-DE-DSB-DUB-WFB.071.1409.2024.2 - opinia z uwagami
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz 40 metréw od osi
istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gorne napiecie tej linii
elektroenergetycznej jest réwne 220 kV - napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 220kV relaciji
Dunowo — Zydowo Kierzkowo (art. 53 ust. 5e pkt 1 lit. a).



Projekt niniejszej decyzji opracowat dr hab. inz. arch. Daniel Zatuski, spetniajgcy wymogi art. 5 pkt 2, 3
i 4 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym stanem rzeczy, niniejszg decyzjg ustalono lokalizacje inwestycji dla
wnioskowanej inwestycji.

POUCZENIE:

1. W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.):

1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe,

3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 §1, pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

2. Zgodnie z art. 33 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) wniosek
wraz z wtasciwymi zatgcznikami nalezy ztozy¢ w Starostwie Powiatowym w Koszalinie, ul. Ractawicka
13 75-620 Koszalin, w terminie waznosci niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 1 powyzszej ustawy
projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okre$lone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb

trzecich,

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy,

5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
whniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotlawczego w Koszalinie za
posrednictwem Wéjta Gminy Swieszyno w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art.
127a § 1 i 2 kpa kazda ze stron postepowania moze w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania zrzec sie tego prawa. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

6. Powyzsza decyzja podlega optacie skarbowej.
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