UCHWALA NR V11/40/24
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
dzialek nr 96/1 i 96/2 w obrebie Dunowo

Na podstawie art. I8 ust. 2pkt5i15 wustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr LXV/417/23 Rady Gminy Swieszyno zdnia 29 czerwca 2023r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla dzialek nr 96/1 i96/2 w obrebie Dunowo, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (t.j. uchwata
nr LXIX/446/23 Rady Gminy Swieszyno zdnia 14 grudnia 2023 r.) uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla dziatek nr 96/1 i 96/2 w obrebie Dunowo, zwany
dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety obszar o powierzchni 3,06 ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie obszaru pod teren ushug lub produkcji, wraz
z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu miejscowego okre§lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla obszaru objetego planem miejscowym, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie miejscowym, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, tereny szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);
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3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkows;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsoéw oraz
nie wiecej niz 1,5 m w przypadku balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych, zadaszen nad wejSciami,
pochylni, ramp itp. o ile nie narusza przepisow odr¢gbnych, w tym przepisow o drogach publicznych. Linia
zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
o ile nie narusza przepisow odrgbnych, w tym przepiséw o drogach publicznych;

7) zabudowa — budynek lub budynki;
8) zabudowa ustugowa - zabudowa zlokalizowana na terenie ustug;
9) zabudowa przemystowa — zabudowa zlokalizowana na terenie produkc;ji.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U-P o powierzchni 3,06 ha:
1) teren ustug lub produkc;ji;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
1 zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) dopuszcza sig realizacjg budynkdéw przy granicy dzialek budowlanych lub w odlegltosci 1,5 m od granicy
dziatek budowlanych;

5)w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,
wyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strong), obowigzuje
zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych korytarze. W korytarzach ochrony funkcyjnej obowigzuje
zakaz sadzenia roslinnosci o wysoko$ci przekraczajgcej 3 m nad poziomem terenu. Dopuszcza si¢
likwidacjg korytarzy po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

6) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
7) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 70%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 2,1;

9) obowiazuje wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 15,0 m,

10) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 20,0 m;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
12) obowigzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) woda - z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociagowej;
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2) odprowadzenie S$ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub lokalnych
oczyszczalniach Sciekow. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki
podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w migjscu
ich powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne
lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych. Dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposoéb. Wody opadowe
lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia;

5) gaz — z sieci gazociggowej lub ze zbiornikoéw na gaz ptynny;

6) elektroenergetyka - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
nie moga posiada¢ mocy wiekszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiada¢ moc
dowolng. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktérym
sasiaduja;

7) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej;

8) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energic z odnawialnych zrodet
energii nie moga posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiadac
moc dowolng. Ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiaduja;

9) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

10) na obszarze planu miejscowego moga wystepowaé urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow
1 systematycznej sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej
inwestycji z powyzszymi urzadzeniami nalezy je przebudowac;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudoweg lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia
terenu, wtym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow
budowlanych
i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych, wtym poprzez drogi wewngtrzne lub dojazdy,
znajdujace si¢ poza granicami planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
ajezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalezé si¢ place do
nawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami dla droég pozarowych. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne
i drogi wewnetrzne nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x 5 m.
Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.:
a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednoczesnie
nie mniej niz 3,
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b) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajagce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0so6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci
na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych,

¢) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowa izabudowe przemyslowa ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m?;

2) powyzsze wielkosci nie dotyczg podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej
na cele ustugowe lub przemystowe, regulacji granic lub podziatu dziatek budowlanych przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng lub komunikacyjng, dla ktorych ustala si¢ podziaty nieruchomosci dowolne;

3) dopuszcza si¢ polaczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala sig
wielko$¢ dowolna;

2)dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg ustugowa izabudowe przemystowa ustala
si¢ wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 900 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wigkszy niz 135°.

6. Ustalenia inne:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

2) caty obszar planu zostat zaliczony do rodzaju terenéw, dla ktorych nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Dla catego obszaru planu ustala si¢ 30% stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku
do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 8. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Swieszyno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Koryga
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/40/24
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 listopada 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno
dla dziatek nr 96/1 i 96/2 w obrebie Dunowo

skala 1:2 000
LEGENDA

N mEER_ Granica obszaru objetego miejscowym planem

| — I zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

0$ napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia

przeznaczenie terenu

teren ustug lub produkgji

korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Swieszyno

s T S S
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- tereny zabudowy ustugowej lub produkcji
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/40/24
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/40/24
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 28 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na obszarze miejscowego planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/40/24
Rady Gminy Swieszyno

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1)sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2;
2)sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

S)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla dziatek nr 96/1 i 96/2 w
obrebie Dunowo” uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno
dla dzialek nr 96/1 1 96/2 w obrebie Dunowo” spetniono:

1)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

2)zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy spoleczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu w procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla dzialek nr 96/1 i 96/2 w obrgbie Dunowo”, organ wywazyl interes publiczny i interesy
spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzil analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia  do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spelniono. Obszar planu miejscowego
znajduje si¢ w obrebie istniejacej i planowanej zabudowy wsi Dunowo.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu - speliono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze,
posiadajacym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 3 w =zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — nie dotyczy. W sasiedztwie obszaru planu znajduja si¢ drogi
publiczne — przestrzenie ogdlnodostepne, po ktorych moga przemieszczaé si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
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1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlno$ci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w obregbie jednostki osadniczej
(wies Dunowo) o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie
uzupeltnianie istniejacej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczg. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla dzialek nr 66 i 69/7 w obrebie Dunowo” jest zgodna z Uchwalg Nr
XXVII/138/16 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym — wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.): ,,Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢
dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robdt budowlanych oraz w
zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okre§la¢ niezbgdne warunki do korzystania z obiektu
przez osoby ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie
kontroli wlasciwych organdow na podstawie przepiso6w odrgbnych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkow finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla dziatek
nr 96/1 1 96/2 w obrebie Dunowo” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Na obszarze objetym miejscowym planem gmina Swieszyno nie posiada obowiazujacego miejscowego
planu. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie obszaru pod teren ustug lub produkciji,
wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostat sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 17.12.2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie z obowigzujaca procedura narzucong art. 17
ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Plan
miejscowy spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajagcej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno (t.j. uchwata nr LXIX/446/23 Rady Gminy Swieszyno z dnia 14 grudnia
2023 r.). Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
dla obszaru obj¢tego planem jest umieszczony na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia do 16 wrze$nia 2024 r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 27 sierpnia 2024
r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 30 wrze$nia 2024 r.).
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Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly stanowi
obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie ich rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbior
danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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