Swieszyno, dnia 15 marca 2024 .
0S5.6220.12.13.2023

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pézn. zm.), art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt.
2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1094 z pbézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Pani Beaty
Nowickiej petnomocnika Pana Piotra Ziatyka ul. Kowalczyka 7/74, 03-193 Warszawa
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej oraz jednego budynku jednorodzinnego wolnostojgcego
wraz z niezbedng infrastrukturg”, na dziatce nr 110 w obrebie ewidencyjnym
Niektonice, gmina Swieszyno,

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedsiewziecia polegajagcego na ,,Budowie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz jednego budynku
jednorodzinnego wolnostojagcego wraz z niezbedng infrastrukturg”, na dziatce
nr 110 w obrebie ewidencyjnym Niektonice, gmina Swieszyno.

Okreslam nastepujace warunki i wymagania korzystania ze Srodowiska

w fazie realizacji przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach
600-2200.

2. Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢é wykopy budowlane przed
mozliwoscia przedostania sie do nich drobnych zwierzat. Regularnie
kontrolowaé teren prowadzonych prac, a zwlaszcza wykopow
budowlanych, pod katem ewentualnego uwiezienia w nich zwierzat.
Wszelkie zwierzeta, ktére dostang sie do wykopdéw, nalezy przeniesé
w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

3. Podczas prowadzenia wykopéw pod inwestycje, nalezy zwraca¢ uwage
na urzgdzenia melioracyjne (rowy, rurociagi podziemne). W przypadku
ich uszkodzenia lub zniszczenia, nalezy dokonywaé napraw. Naprawy
powinny by¢ przeprowadzone pod nadzorem os6b posiadajacych
uprawnienia w tym zakresie.

4. W przypadku odwodnienia wykopéw budowlanych konieczne jest
uzyskanie zgody wodnoprawnej, zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 8 ustawy
Prawo wodne.



5. Zachowaé szczegdlng ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego
rodzaju maszyn na placu budowy. Dokona¢ sprawdzenia, czy uzywane
do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone
wymagania ochrony srodowiska dopuszczajgce je do produkcji lub
obrotu. Zachowaé odpowiednig organizacje robét, aby na skutek braku
porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzen
i samochodéw przed awariami nie doszio do skazen i zanieczyszczen
gruntu.

6. Wyposazy¢ plac budowy w srodki stuzace do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego
wycieku substancji ropopochodnych usuna¢ wyciek np. za pomoca
sorbentéw. Zuzyty sorbent przekazaé¢é do utylizacjii W przypadku
skazenia gruntu przeprowadzié, za posrednictwem wykwalifikowanej
firmy, rekultywacje skazonego obszaru.

7. Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupetniania paliwa na terenie budowy
wykonywa¢ tylko w miejscach do tego przygotowanych
i zabezpieczonych przed skazeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

8. Wyposazy¢ budowe w przenosne sanitariaty, w ktérych scieki bytowe
beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym i ktéry bedzie
regularnie oprézniany przez uprawnione podmioty.

9. Odpady z terenu budowy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu
posiadajacym szczelne podtoze i regularnie oddawaé¢ do utylizacji.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zalacznik do

decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Pani Beata Nowicka petnomocnik reprezentujgca Pana Piotra Ziatyka
ul. Kowalczyka 7/74, 03-193 Warszawa, wnioskiem z dnia 23.10.2023 r. (data
wplywu 26.10.2023 r.) wystgpita do Wéjta Gminy Swieszyno o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
polegajgcego na ,Budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe] oraz jednego budynku jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
z niezbedng infrastrukturg”, na dziatce nr 110 obreb Niektonice.

Do wniosku dotgczono nastepujgce dokumenty:

— poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej w postaci
papierowej oraz mape w postaci elektronicznej obejmujgcg przewidywany
teren na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie,

— mape w postaci papierowej i elektronicznej w skali zapewniajgcej czytelnos¢
przedstawionych danych obejmujgcej przewidywany teren na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie,

— karte informacyjng przedsiewziecia — 4 sztuki wraz z ich zapisem w formie
elektronicznej na informatycznych nos$nikach danych,

— petnomocnictwo dla Pani Beaty Nowickiej oraz dowdd dokonania optaty
skarbowej z tytutu petnomocnictwa,

— dowdd uiszczenia opfaty skarbowej za wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Po zweryfikowaniu kompletnoéci dokumentacji Woéjt Gminy Swieszyno dnia

02.11.2023 r. pismem znak 0S.6220.12.2023 wezwat Wnioskodawce do
uzupetnienia ztozonego wniosku o:



1. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci
papierowej lub elektronicznej, obejmujgcej przewidywany teren, na ktérym
bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym
mowa w ust. 3a zdanie drugie (ust. 1 pkt 3), tj. przez obszar ten rozumie sie:
1) przewidywany teren, na ktdorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu;

2) dziatki, na ktorych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub

3) dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego oddziatywania
przedsiewziecia, ktore moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem,

2. mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej
czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz
Zz wyznaczong odlegtoscig, o ktorej mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku
przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzgdza sie na
podkfadzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktdrej mowa
w pkt 3 (ust.1 pkt 3a),

z uwagi na to, ze do wniosku dotgczono mapy, ktére nie obejmujg catego
terenu potozonego w odlegtosci 100 m od terenu, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie.

3. wypis z rejestru gruntow lub inny dokument, w postaci papierowej lub
elektronicznej, wydane przez organ prowadzgcy ewidencje gruntow
i budynkoéw, pozwalajgcy na ustalenie stron postepowania, zawierajgcy co
najmniej numer dziatki ewidencyjnej oraz, o ile zostaty ujawnione: numer jej
ksiegi wieczystej, imie i nazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu
ewidencyjnego, obejmujgcy przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujgcy obszar, o ktérym mowa w ust.
3a zdanie drugie, z zastrzezeniem ust. 1a, poniewaz do wniosku dotgczono
mape, ktéra nie obejmuje obszaru o ktérym mowa w ust. 3a, w zwigzku
z czym niemozliwe jest okreslenie liczby stron postepowania.

4. kwalifikacje przedsiewziecia zgodnie z Rozporzgadzeniem Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm.).

5. jednoznacznego wskazania rodzaju planowanego przedsiewziecia oraz
dostosowanie zapiséw Karty Informacyjnej Przedsiewziecia. Na str. 1 i 4 KIP
wskazano, ze inwestycja polega na podziale dziatki nr 110 obreb Niekfonice
pod budowe budynkdéw, natomiast na str. 3 KIP wskazano, ze planowane
przedsiewziecia polega¢ bedzie na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

6. uzupetnienie Karty Informacyjnej Przedsiewziecia, zgodnie z art. 62a ust. 2 —
o date sporzgdzenia dokumentu.

Uzupetnienia otrzymano 22.11.2023 r.

Zgodnie z art. 61 par. 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, dnia
24.11.2023 r. pismem znak: 0S.6220.12.1.2023 Wéjt Gminy Swieszyno zawiadomit
strony o0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
polegajgcego na ,Budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe] oraz jednego budynku jednorodzinnego wolnostojgcego wraz
Z niezbedng infrastrukturg”.



Whioskodawca zakwalifikowat planowang inwestycje do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko.

Na podstawie art. 61 ust. 2 w zwigzku z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko ocene
oddziatywania na srodowisko, stanowigcg czes¢ postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, przeprowadza organ wifasciwy do
wydania tej decyzji. Organem wiasciwym do wydania decyzji dla planowanego
przedsiewziecia jest wojt.

Tutejszy organ na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji
o Srodowiskowych  uwarunkowaniach dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego  przeprowadzit wymagang przepisami prawa  procedure
administracyjng dotyczgcg potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, w tym koniecznos$ci sporzgdzenia, jak i zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 24.11.2023 r. zwrocono sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie a takze
do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii dotyczgcej koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy Swieszyno
obwieszczeniem z dnia 24.11.2023 r. znak: 0S.6220.12.6.2023 poinformowat strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego oraz podjetych czynnosciach w toku
postepowania. Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej Urzad Gminy Swieszyno oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszen miejscowosci Niektonice
w dniach od 24.11.2023 r. do 11.12.2023 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie postanowieniem znak: WST-K.4220.379.2023.NK z dnia
08.12.2023 r. wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz wskazat koniecznosé
okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunkoéw lub wymagan
na etapie realizacji przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenow sgsiednich.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: SZ.Z2Z$.2.4901.275.2023.IW z dnia 13.12.2023 r. (data
wptywu 19.12.2023 r.) wezwat Inwestora do ztozenia uzupetnien i wyjasnien do
przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie:

1. Przedstawienia informacji dotyczacej tego, czy inwestor bedzie sam realizowat
budowe budynkow, czy zamierza tylko dokona¢ podziatu dziatek i je sprzedaé
pod zabudowe.

2. Przedstawienia informacji odnosnie istniejgcych urzadzen melioracyjnych na
obszarze przeznaczonym pod planowang inwestycje (zgodnie z aktualng
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ewidencjg urzadzen melioracyjnych). W przypadku istnienia takich urzgdzen,
nalezy przedstawi¢ wstepng koncepcje ich przebudowy, w celu ochrony
innych gruntow, bedacych w obszarze ich oddziatywania.

3. Ujednolicenia KIP odnosnie sposobu odprowadzania $ciekdw na etapie
eksploatacji inwestycji. Na str. 3 widnieje zapis o odprowadzaniu sciekow do
istniejgcej kanalizacji sanitarnej, natomiast na str. 2 wskazano, ze na etapie
eksploatacji przedsiewziecia przewiduje sie ruch pojazdéw specjalistycznych
do wywozu nieczystosci ptynnych.

4. Z uwagi na planowane odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych na
teren dziatek, przestawienia hydrogeologii tego terenu, w celu okreslenia
mozliwosci przyjecia takich wéd do ziemi. W analizie nalezy uwzglednié¢
istniejgce spadki terenu, w celu ustalenia czy w/w odprowadzanie wod nie
bedzie wptywato negatywnie na dziatki sgsiednie.

5. Czy w zwigzku z budowg domoéw przewiduje sie odwodnienie wykopow, a jesli
tak to przedstawienia sposobu odwadniania wykopdéw i wskazania miejsca
odprowadzania wod z wykopow.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Swieszyno dnia 20.12.2023 r. pismem
znak: 0S.6220.12.7.2023 wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia Kkarty
informacyjnej przedsiewziecia we wskazanym przez Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zakresie.

Uzupetnienia otrzymano 18.01.2024 r., wobec tego Wojt Gminy Swieszyno
pismem z dnia 19.01.2024 r. przediozyt uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie a takze Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu w Koszalinie oraz Dyrektorowi Zarzadu Zlewni
w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem znak: WST-K.4220.379.2023.NK.2 z dnia
24.01.2024 r. poinformowat, ze podtrzymuje stanowisko przedstawione
w postanowieniu z dnia 08.12.2023 r. znak: WST-K.4220.379.2023.NK, zgodnie
z ktorym nie istnieje koniecznosC¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dnia 06.02.2024 r. (data wptywu 09.02.2024 r.) wydat opinie znak:
S2.775.2.4901.275.2.2023.IW, w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan zasobow wodnych
i zagrozenie osiggniecia celow Srodowiskowych i wskazat koniecznosc
uwzglednienia w decyzji srodowiskowej okreslonych warunkow i wymagan.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie wydat opinii, co
zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko traktuje sie jako brak zastrzezen.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na podziale nieruchomosci
dziatki nr 110 potozonej w obrebie ewidencyjnym Niektonice, gmina Swieszyno, na
73 dziatki budowlane oraz budowie 18 budynkéw sktadajgcych sie z 4 segmentéw
mieszkaniowych kazdy, a takze jednego budynku jednorodzinnego wolnostojgcego.
Dziatka inwestycyjna o powierzchni 3,2756 ha zostanie w catosci przeksztatcona pod
planowane przedsiewziecie. Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew.
W obrebie dziatki wystepujg wytgcznie grunty orne oznaczone jako Rlllb, RIVa, RIVb
i RV. Obecnie teren inwestycji jest uzytkowany rolniczo. W sasiedztwie terenu
inwestycji wystepujg grunty orne, tereny mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna)
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oraz dziatka drogowa. Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez
istniejacg droge na dziatkach nr 112 i nr 7 obreb Niekfonice oraz poprzez drogi
wewnetrzne. Dla terenu inwestycji brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach inwestycji przewiduje sie wydzielenie dziatek budowlanych oraz
budowe 18 budynkéw mieszkalnych, w zabudowie szeregowej, sktadajgcych sie
z 4 segmentow mieszkaniowych (kazdy o maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszacej 80 m?) oraz budowe jednego budynku jednorodzinnego wolnostojgcego
o powierzchni maksymalnej wynoszgcej 120 m2. Powyzsze budynki planuje sie
wykonaé wraz z niezbedng infrastrukturg polegajgcg na budowie utwardzonych drog
wewnetrznych, miejsc postojowych, infrastruktury instalacyjnej zewnetrznej
i wewnetrznej potrzebnej do funkcjonowania osiedla, sieci kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej, gazowej i elektrycznej oraz oswietlenia zewnetrznego. Ogrzewanie
budynkéw bedzie sie odbywato poprzez indywidualnie dobrane zrodta ciepfa.
Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z projektowanej sieci wodociggowej PE
dn110 z istniejgcej sieci wodociggowej. Odprowadzanie $ciekdw nastgpi
projektowang siecig kanalizacji PCV 200 wraz z przytgczami PCV 160 kazdego
segmentu, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewaC sie emisji hatasu,
wynikajgcej przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdéw
transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych wystgpi rowniez
niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn i pojazdéw
budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane
z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatbw budowlanych oraz ruchem
pojazdow po terenie budowy. Jednakze ww. oddziatywania bedg krotkotrwate,
ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz
odwracalne. Niemniej jednak, w celu ograniczenia emisji hatasu do S$rodowiska,
natozono na inwestora warunek prowadzenia prac wytgcznie w porze dziennej, tj.
w godz. 6.00 — 22.00.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu
sktadowego materiatbw budowlanych zostanie uszczelniony warstwg folii, co
zapobiegnie bezposredniej migracji m.in. substancji ropopochodnych, w przypadku
wystgpienia awarii. Podczas fazy budowy bedg produkowane takze niewielkie ilosci
Sciekow bytowych, w zwigzku z tym wskazano zastosowanie przenosnych toalet.
Ponadto, wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia odpady majg byc¢
magazynowane selektywnie, w szczelnych pojemnikach, w wyznaczonym miejscu,
a nastepnie przekazane podmiotom posiadajgcym stosowne uprawnienia. Masy
ziemne z wykopow zostang rozdysponowane w granicach przedmiotowej dziafki.
Planowane budynki jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, zatem inwestycja nie
bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopdw.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gtdwnym zrédtem emisji zanieczyszczen
do powietrza bedzie wytgcznie ruch pojazdow w obrebie planowanej zabudowy.
Przedmiotowa inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe mieszkaniowa,
ktéra stanowi niewielkie zrodto emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu,
ktorych zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatki objetej niniejszym
whnioskiem. Biorgc powyzsze pod uwage nie przewiduje sie, aby inwestycja na etapie
eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla terendw sagsiednich i powodowata
przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu na najblizszych terenach
podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Na etapie eksploatacji inwestycji powstajgce scieki bytowe odprowadzane bedg
do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Z kolei wody opadowe i roztopowe
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odprowadzane beda, tak jak dotychczas, do gruntu. Wytwarzane na etapie
eksploatacji  przedsiewziecia odpady bedg magazynowane  selektywnie
w kontenerach, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom. Woda na cele
socjalno-bytowe bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowe;.

W miejscu realizacji inwestycji oraz w promieniu do 4 km od terenu
przeznaczonego pod budowe nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r., poz. 1336
z p6ézn. zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Niemniej jednak, z uwagi na wystepowanie w sgsiedztwie dziatki inwestycyjne;j
terenéw rolnych, zobowigzano wnioskodawce, aby na czas przerw roboczych
zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig przedostania sie do nich
drobnych zwierzat oraz regularnie kontrolowaé teren prowadzonych prac,
a zwtaszcza wykopow budowlanych, pod katem ewentualnego uwiezienia w nich
zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktore dostang sie do wykopow, nalezy przenies¢
w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie nie
przewiduje sie negatywnego wptywu inwestycji na bior6znorodnos¢ analizowanego
terenu.

Inwestycje planuje sie zrealizowaé poza obszarami wyznaczonymi w celu
ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych, tj. parki krajobrazowe, czy
obszary chronionego krajobrazu. Planowana zabudowa nie zdominuje réwniez
krajobrazu wsi Niekfonice, w ktérym przewaza zwarta zabudowa mieszkaniowa.
Wprawdzie planowane przedsiewziecie usytuowane zostanie w obrebie gruntow
dotychczas wykorzystywanych rolniczo, jednakze wysokos¢ projektowanych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych bedzie ksztattowac sie na poziomie innych
obiektéw budowlanych, znajdujgcych sie w otoczeniu. Zatem planowana zabudowa
nie bedzie stanowi¢ dominanty krajobrazowej na analizowanym obszarze. Biorgc
powyzsze pod uwage nie przewiduje sie negatywnego wptywu inwestycji na walory
krajobrazowe przedmiotowego terenu.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w sgsiedztwie obszaru zainwestowania
nie sg aktualnie planowane inne przedsiewziecia o analogicznym charakterze
i zblizonym spektrum oddziatywania. W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, uwzgledniajgc zakres przedmiotowej inwestycji oraz jej
lokalny zasieg oddziatywania, nalezy przypuszczac, ze przedmiotowa inwestycja nie
bedzie powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi zrédtami.

Skala oraz lokalizacja przedsiewziecia w znacznej odlegtosci od granicy panstwa
nie wskazuje na mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania transgranicznego.

Projektowana instalacja nie jest zaliczana do instalacji o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

W wydanej opinii Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja,
zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na
srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami,
jak rowniez nie nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:
e w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009,
ktora charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem
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ilosciowym. Stan ogodlny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu s$rodowiskowego jest zagrozona ilosciowo. Celami
srodowiskowymi dla JCWPd sg: dobry stan chemiczny oraz dobry stan ilosciowy,

e W obszarze jednolitej czes$ci wdéd powierzchniowych o nazwie Czarna i kodzie
RW60001544899. Jest to naturalna czes¢ wod charakteryzujgca sie
umiarkowanym stanem ekologicznym. Stan chemiczny nie ostat okreslony. Stan
0ogolny jest zty. Celami srodowiskowymi dla powyzszej JCWP jest osiggniecie
dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu sSrodowiskowego jest zagrozona.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza strefami ochronnymi ujec
wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srédlgdowych i GZWP (Gtéwnym
Zbiornikiem Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Inwestycja zlokalizowana bedzie réwniez poza obrebem Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie majgc na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tj. ze
inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzaniem $ciekow
bezposrednio do wod i do ziemi uznat, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest konieczne. Przedsiewziecie
nie narusza warunkéw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 roku
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U.2023.335).

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiggniecia celow
srodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez
nie wystgpig trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposob zagospodarowania
i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie
zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkoéw wodnych na przedmiotowym
obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na potencjat
ekologiczny i stan chemiczny wdd na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.
Jednoczesnie mozna stwierdzi€, ze cel przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej
Dyrektywy Wodne;j.

Uwzgledniajgc fgcznie uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko tj. rodzaj
i charakterystyke przedsiewziecia, usytuowanie przedsiewziecia oraz rodzaj, cechy
i skale mozliwego oddziatywania planowanego przedsiewziecia, po przeprowadzonej
analizie materiatu i informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
a takze biorgc pod uwage opinie organdéw opiniujgcych, odstgpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 13.02.2024 r. pismem znak 0S.6220.12.11.2023 na podstawie art. 10
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomiono strony postepowania
0 przystugujagcym prawie zapoznania sie i wypowiedzenia sie co do zebranych
dowodéw i materiatow w toku postepowania, przed wydaniem przedmiotowej decyzji.
Zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00Ss, strony postepowania
zostaty zawiadomione poprzez obwieszczenie z dnia 13.02.2024 r. znak:
0S.6220.12.12.2023 o zakonczeniu postepowania. Zawiadomiono o przystugujgcym
prawie wypowiedzenia sie¢ o0 zebranych dowodach w toku postepowania, przed
wydaniem decyzji, w terminie 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.
Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Urzedu Gminy Swieszyno oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
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Gminy w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszen sotectwa Niektonice w dniach od
13.02.2024 r. do 28.02.2024 r. Nie wptynety zadne uwagi ani wnioski co do
planowanego przedsiewziecia.

Wobec powyzszego po analizie catego materiatu dowodowego stwierdzono,
ze inwestycja nie wptynie negatywnie na srodowisko oraz zdrowie ludzi jak réwniez
na stan siedlisk przyrodniczych.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenciji.

Informacja o wydaniu przedmiotowe] decyzji zostanie podana do publicznej
wiadomosci w BIP Urzedu Gminy Swieszyno.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwofanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie, za posrednictwem Wéjta Gminy Swieszyno, w terminie 14 dni
od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec Woéjta Gminy Swieszyno, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Swieszyno o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko decyzje niniejszg nalezy dotgczy¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a
ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja stanie sie ostateczna. W przypadkach okreslonych w art. 72 ust. 4
ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa
w art. 72 ust. 3, od Wéjta Gminy Swieszyno stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu Srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych. Wniosek, skfada
sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Otrzymuija:
1. Strony postepowania,

2. Piotr Ziatyk — petnomocnik Beata Nowicka,
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 136, 75-613
Koszalin,
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie, ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwyciestwa 111, 75-601 Koszalin.




Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0S.6220.12.13.2023 z dnia 15 marca 2024 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
oraz jednego budynku jednorodzinnego wolnostojagcego wraz z niezbednag
infrastrukturg

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na podziale nieruchomosci dziatki nr
110 obreb Niektonice, gm. Swieszyno na 73 dziatki budowlane oraz budowie
18 budynkéw, sktadajgcych sie z 4 segmentéw mieszkaniowych kazdy, a takze
jednego budynku jednorodzinnego wolnostojgcego. Dziatka inwestycyjna
0 powierzchni 3.2756 ha, obejmujgca wytgcznie grunty orne RIlIb, RIVa, RIVb i RV
w wyniku realizacji przedsiewziecia zostanie w catosci przeksztatcona na realizacje
przedsiewziecia. Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew.

Obszar, na ktérym planuje sie realizacje inwestycji nie jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach inwestycji przewiduje sie wydzielenie dziatek budowlanych oraz
budowe 18 budynkoéw mieszkalnych, w zabudowie szeregowej, sktadajgcych sie z 4
segmentow mieszkaniowych (kazdy o maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszgcej 80 m?) oraz jednego budynku jednorodzinnego wolnostojgcego
o powierzchni maksymalnej wynoszgcej 120 m?. Powyzsze budynki planuje sie
wykonaé wraz z niezbedng infrastrukturg polegajgcg na budowie utwardzonych drog
wewnetrznych, miejsc postojowych, infrastruktury instalacyjnej zewnetrznej
i wewnetrznej potrzebnej do funkcjonowania osiedla, sieci kanalizacji sanitarne;j,
wodociggowej, gazowej i elektrycznej oraz oswietlenia zewnetrznego. Ogrzewanie
budynkow bedzie sie odbywato poprzez indywidualnie dobrane Zzrédta ciepta.
Projektowane budynki zostang podtgczone do gminnej sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej.

Etap realizacji przedsiewziecia zwigzany bedzie z typowg emisjg akustyczng
i emisjg zanieczyszczen do powietrza charakterystyczng dla prac budowlanych,
wynikajgcg z transportu materiatdw oraz pracy sprzetu technicznego i maszyn. Prace
realizacyjne prowadzone bedg wytgcznie w porze dziennej, w godzinach 6:00-22:00.

Podczas fazy budowy bedg produkowane niewielkie ilosci sciekdw bytowych,
w zwigzku z tym planuje sie zastosowanie przenosnych toalet. Wytwarzane na
etapie realizacji przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie,
w szczelnych pojemnikach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazane
podmiotom posiadajgcym stosowne uprawnienia. Masy ziemne z wykopow zostang
rozdysponowane w granicach przedmiotowej dziatki. Oddziatywania na etapie
realizacji przedmiotowej inwestycji bedg miaty charakter lokalny, okresowy,
odwracalny i ustgpig po zakonczeniu prac zwigzanych z budowa.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gtdwnym zrodtem emisji zanieczyszczeh
do powietrza bedzie ruch pojazdow w obrebie planowanej zabudowy. Powstajgce
Scieki bytowe odprowadzane bedg do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg, tak jak dotychczas, do gruntu.
Wytwarzane na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady bedg magazynowane
selektywnie w kontenerach, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.
Woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowe;j.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz.
1336, z pdzn. zm.).
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