Swieszyno, dnia 23 stycznia 2024 r.
0S.6220.9.19.2023

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm.), art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt
2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2023
r., poz. 1094 z pdézn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku Pani Magdaleny Grykatowskiej-Bednarczyk, petnomocniczki reprezentujgcej
Inwestora DAJAR Jarostaw Romanski, o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie hal
magazynowych wraz z budynkami biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszgcg na
dziatkach nr 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, 204/7, 204/8, 204/9 w Niektonicach Gmina
Swieszyno,

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie hal magazynowych wraz
z budynkami biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr 204/3,
204/4, 204/5, 204/6, 204/7, 204/8, 204/9 w Nieklonicach Gmina Swieszyno.
Okreslam nastepujace warunki i wymagania korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasoboéw naturalnych
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Prace realizacyjne prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach

od 6.00 do 22.00.

2. W przypadku rozpoczecia robét ziemnych w okresie legowym ptakow,
czynnosci te mozna prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem
ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki
i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk
nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww.
prac. W przypadku wykrycia legow awifauny, nalezy zaprzestac
prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa
wyprowadzenia mtodych z gniazd.

3. Zachowaé¢ szczegodlng ostroznosé podczas stosowania wszelkiego
rodzaju maszyn na placu budowy, polegajaca na sprawdzeniu, czy
uzywane maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone
wymagania ochrony srodowiska dopuszczajace je do produkcji lub
obrotu.

4. Prowadzi¢ odpowiednia organizacje robét, aby na skutek braku
porzadku, niewtasciwego zabezpieczenia materiatdbw, maszyn, urzadzen
i samochodéw przed awariami, nie doszto do skazen i zanieczyszczen
gruntu.

5. Wyposazy¢ zaplecze budowy w srodki stuzgce do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego
wycieku substancji ropopochodnych usungé wyciek np. za pomoca
sorbentéw. Zuzyty sorbent nalezy przekazaé¢ do utylizaciji.
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. W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem
wykwalifikowanego podmiotu, rekultywacji skazonego obszaru.

7. Parkowanie i naprawe sprzetu oraz urzadzen i uzupetlnienie paliwa na
terenie budowy, mozna prowadzi¢ tylko w miejscach do tego
przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem sSrodowiska
gruntowo-wodnego.

8. Budowe wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych scieki bytowe
beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktére beda
regularnie oprézniane przez uprawnione podmioty.

9. Odpady z terenu budowy gromadzi¢é w wydzielonym miejscu,
posiadajagcym szczelne poditoze. Odpady nalezy regularnie oddawa¢ do
utylizaciji.

10. Wykona¢ ogrodzenie wokot zbiornika retencyjnego na wody opadowe.
Ogrodzenie ochronne o wysokosci naziemnej minimum 40 cm, powinno
posiadaé minimum 10 centymetrowag przewieszke w goérnej czesci,
odgieta pod katem 45-90° w kierunku otaczajgcego terenu, a takze zostaé
wykonane z materiatu litego, tj. z elementéw prefabrykowanych lub
z tworzywa sztucznego, szczelnie potaczonego z gruntem (poprzez
wkopanie na glebokos¢ minimum 10 cm).

11. Funkcjonowanie przedmiotowego zaktadu ograniczy¢ wytacznie do pory
dziennej, tj. godzin 6.00 — 18.00, przez 5 dni w tygodniu.

12. Pobor wod na etapie eksploatacji przedsiewziecia realizowa¢ z sieci
wodociggowe;.

13. Ogrzewanie projektowanych budynkéw oraz podgrzewanie wody (ciepta
woda uzytkowa) realizowa¢ z wykorzystaniem kotlow gazowych.

14. Scieki bytowe wytwarzane na etapie eksploatacji przedsiewziecia
odprowadzaé¢ do kanalizacji sanitarnej.

15. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopéw budowlanych, nalezy
uzyska¢ zgode wodnoprawna.

16. Wody opadowe i roztopowe z projektowanych terenéw utwardzonych
oraz dachéw budynkéw odprowadzaé do projektowanego zbiornika
retencyjnego, po ich wczesniejszym oczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatgcznik do

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Pani Magdalena Grykatowska-Bednarczyk, petnomocnik reprezentujgca
Inwestora DAJAR Jarostaw Romanski, ul. Poltawska 6, 75-072 Koszalin wnioskiem
z dnia 19.07.2023 r. (data wptywu 20.07.2023 r.) wystgpita do Wojta Gminy
Swieszyno o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie hal magazynowych wraz z budynkami
biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach nr 204/3, 204/4, 204/5,
204/6, 204/7, 204/8, 204/9 w Niektonicach Gmina Swieszyno.

Do wniosku dotgczono nastepujgce dokumenty:

— poswiadczong przez wiasciwy organ Kkopie mapy ewidencyjnej w postaci
papierowej i elektronicznej obejmujgcej przewidywany teren na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujgcej przewidywany obszar znajdujacy
sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu,



— mape w postaci papierowej i elektronicznej w skali zapewniajgcej czytelnos¢
przedstawionych danych obejmujgcej przewidywany teren na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od
granic tego terenu,

— karte informacyjng przedsiewziecia — 4 sztuki wraz z ich zapisem w formie
elektronicznej na informatycznych nos$nikach danych,

— uproszczone wypisy z rejestru gruntow

— petnomocnictwo dla Pani Magdaleny Grykatowskiej-Bednarczyk oraz Pani
Karoliny Boron,

— oswiadczenie, iz wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od tut. JST,

— oswiadczenie w sprawie ubiegania sie o dofinansowanie ze srodkéw unijnych na
realizacje przedsiewziecia.

Tutejszy organ ustalit, ze liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10 i zgodnie z art. 74 ust. la
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
nie wymaga sie dotgczenia do wniosku wypisu z rejestru gruntéw lub innego
dokumentu, w postaci papierowej lub elektronicznej, wydanego przez organ
prowadzacy ewidencje gruntéw i budynkow, pozwalajgcego na ustalenie stron
postepowania, o ktdrym mowa w art. 74 ust. 1 pkt 6 ustawy.

Po zweryfikowaniu kompletnosci dokumentaciji, zgodnie z art. 61 par. 4 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego, dnia 24.07.2023 r. pismem znak:
0S.6220.9.2023 W¢jt Gminy Swieszyno zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie hal
magazynowych wraz z budynkami biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszgca na
dziatkach nr 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, 204/7, 204/8, 204/9 w Niektonicach Gmina
Swieszyno.

Whioskodawca zakwalifikowat planowang inwestycje do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
oraz pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Na podstawie art. 61 ust. 2 w zwigzku z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ocene
oddziatywania na srodowisko, stanowigcg czes$¢ postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, przeprowadza organ wiasciwy do
wydania tej decyzji. Organem wiasciwym do wydania decyzji dla planowanego
przedsiewziecia jest wojt.

Tutejszy organ na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych  uwarunkowaniach dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego  przeprowadzit wymagang przepisami  prawa  procedure
administracyjng dotyczacg potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko, w tym koniecznosci sporzgdzenia, jak i zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 24.07.2023 r. zwrécono sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie a takze
do Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
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Wody Polskie o wydanie opinii dotyczgcej koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wojt Gminy Swieszyno
obwieszczeniem z dnia 24.07.2023 r. znak: 0S.6220.9.5.2023 poinformowat strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego oraz podjetych czynnosciach w toku
postepowania. Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzad Gminy Swieszyno oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszen sotectwa Niektonice w dniach
od 25.07.2023 r. do 09.08.2023 r. Obwieszczenie wystano réwniez do Urzedu
Miejskiego w Koszalinie z prosbg o wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu, z uwagi
na wskazany przez Inwestora obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic
planowanego przedsiewziecia na terenie Miasta Koszalin.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie opinig znak:
ZNS.9022.4.21.2023 z dnia 04.08.2023 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
hal magazynowych wraz z budynkami biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszacg na
dziatkach nr 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, 204/7, 204/8, 204/9 w Niektonicach Gmina
Swieszyno.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem 2z dnia 04.08.2023 r. znak: WST-
K.4220.235.2023.AW wezwat Inwestora do ziozenia uzupetnien i wyjasnien do
przeditozonej karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie:

1. Okreslenia przewidywanego czasu trwania prac budowlanych zwigzanych

z realizacjg przedmiotowej inwestycji.

2. Jednoznacznego okreslenia, czy w ramach przedmiotowej inwestycji
przewiduje sie wycinke drzew i krzewéw. W przypadku takiej sytuacji nalezy
przedstawic:

a. informacje o stanie zdrowotnym drzew przeznaczonych do wycinki, ich
liczbie, gatunkach, obwodach pni,

b. informacje o gatunkach krzewéw planowanych do wycinki oraz powierzchni,
z ktorej zostang usuniete,

c. dane dotyczgce wystepowania na drzewach przeznaczonych do wycinki
dziupli i gniazd ptakéw, grzybéw (w tym porostow) i owaddw gatunkow
chronionych,

d. propozycje zastosowania srodkéw ograniczajgcych potencjalny negatywny
wptyw inwestycji na srodowisko, zwigzany z wycinkg drzew i krzewow,

e. zakres planowanych nasadzen zastepczych, tj. ich ilosci, gatunkéw, wraz
ze wskazaniem miejsc, w ktérych mozliwe bedzie zastosowanie ww.
nasadzen.

Zgodnie z ogolnodostepnymi mapami satelitarnymi (https://swieszyno.e-

mapa.net/) powierzchnia dziatek inwestycyjnych poro$nieta jest drzewami lub

krzewami. Natomiast w karcie informacyjnej przedsiewziecia znajdujg sie

sprzeczne informacje na temat ewentualnej wycinki drzew (str. 13, 37, 53).

3. Przedtozenia dokumentacji fotograficznej terenu inwestycyjnego wykonanej
z roznych punktow i ciggdw widokowych.

4. Przedstawienia opisu prac zwigzanych z ewentualnym odwadnianiem
wykopdéw. W niniejszym punkcie nalezy okresli¢ szacowany czas odwaniania
terenu, scharakteryzowac¢ planowany do zastosowania system odwodnienia
wykopow, poprzez przedtozenie mozliwie szczegdtowego opisu planowanej
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do zastosowania technologii i dalszego zagospodarowania wéd pochodzgcych
z odwodnienia wykopéw. Na stronie 8 karty informacyjnej przedsiewziecia
wskazano, ze zgodnie z mapami hydrogeologicznymi analizowanego terenu,
woda gruntowa wystepuje na gtebokosci ok. 2 m p.p.t. Natomiast w ramach
projektowanej inwestycji przewiduje sie realizacje, m. in. zbiornika
retencyjnego, ktory zostanie posadowiony na gtebokosci ok. 3,5 m p.p.t.,
a wiec ponizej poziomu wod gruntowych. Konieczne jest rowniez okreslenie
maksymalnej gtebokosci posadowienia pozostatych obiektéw (np. budynki
magazynowe i biurowe).

5. Przedstawienia planowanych rozwigzan technicznych ograniczajgcych
zasiedlanie projektowanego otwartego zbiornika retencyjnego przez ptazy.

6. Przedstawienia przez organ prowadzgcy postepowanie informacji na temat
przeznaczenia najblizej potozonych terenow chronionych akustycznie oraz
zakwalifikowaniu ich do terenéw, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U z 2014 r., poz. 112), stosownie do zapisoéw art.
115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.
z 2022 r., poz. 2556, z p6ézn. zm.). W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nalezy  przedstawi¢  informacje
o faktycznym zagospodarowaniu najblizej potozonych terenéw chronionych
akustycznie.

7. W celu weryfikacji wynikbw analizy rozprzestrzeniania sie substancji
w powietrzu, przedtozenia wydrukow wynikow obliczen stezen tlenkow azotu,
jako NO2 w sieci receptorow.

8. Okreslenia mozliwosci kumulaciji oddziatywan przedmiotowego
przedsiewziecia z innymi planowanymi, realizowanymi oraz istniejgcymi
przedsiewzieciami o tym samym charakterze i zblizonym spektrum

oddziatywan. W karcie informacyjnej przedsiewziecia stwierdzono jedynie, ze
na potnoc od obszaru zainwestowania znajdujg sie tereny ustugowo-
produkcyjne. W zwigzku z tym, w niniejszym punkcie nalezy przedstawi¢
charakter dziatalnosci tych zaktadéw, a nastepnie okreslic mozliwosc
kumulacji oddziatywan tych przedsiewzie¢ w zakresie emisji hatasu
I zanieczyszczen do Srodowiska.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: SZ.ZZS.2.4901.182.2023.DL z dnia 10.08.2023 r. (data
wptywu 16.08.2023 r.) wezwat Inwestora do ztozenia uzupetnien i wyjasnien do
przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie przedstawienia
informacji odnos$nie rozwigzan chronigcych srodowisko, {j.:

1. W zwigzku z planowanym odprowadzaniem wéd deszczowych i roztopowych
do zbiornika ziemnego, nalezy przestawi¢ mozliwosci chionne gruntu oraz
rzedng posadowienia wod gruntowych w korelacji do planowanej rzednej
posadowienia dna zbiornika retencyjnego.

2. Przedstawic informacje na temat urzadzehn melioracyjnych w obrebie dziatek
przeznaczonych pod inwestycje. W przypadku wystepowania takich urzadzen,
nalezy przedstawi¢ sposéb ich przebudowy lub zabezpieczenia na etapie
realizacji inwestycji.

W zwigzku z powyzszym Wajt Gminy Swieszyno dnia 17.08.2023 r. pismem znak:
0S.6220.9.6.2023 wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia we wskazanym zakresie oraz z uwagi na podziat dziatki nr 189/12
obreb Niektonice, przedtozenia aktualnej mapy o ktérej mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3
I 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
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I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.):

a. poswiadczonej przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci
papierowej lub elektronicznej, obejmujgcej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym
mowa w ust. 3a zdanie drugie (ust. 1 pkt 3), tj. przez obszar ten rozumie sie:
1) przewidywany teren, na ktdérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu;

2) dziatki, na ktorych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia zostatlyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub

3) dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego oddziatywania
przedsiewziecia, ktére moze wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

b. w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnosc
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym
bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, o ktéorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong
odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewziec innych
niz wymienione w pkt 4 mape sporzgdza sie na podkfadzie wykonanym na
podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3.

Petnomocnik Inwestora w dniu 23.08.2023 r. wniést do Wéjta Gminy Swieszyno

0 przediuzenie czasu na ztozenie wnioskowanych uzupetnien i wyjasnien. Wojt
Gminy Swieszyno przedtuzyt termin ztoZzenia uzupetnien do dnia 18.09.2023 r.,
jednoczesnie wnoszac do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie o0 przediuzenie terminu dostarczenia wyjasnien, do ktérych Organ
przychylit sie.

Uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia otrzymano 20.09.2023 r.,
wobec czego Wéjt Gminy Swieszyno pismem z dnia 21.09.2023 r. przedtozyt
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie,
Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Koszalinie oraz
Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie pismem znak:
ZNS.9022.4.21.2023 z dnia 02.10.2023 r. poinformowat, ze po zapoznaniu sie
z przediozong dokumentacjg podtrzymuje swoje stanowisko w przedmiocie
oddziatywania przedsiewziecia na zdrowie i zycie ludzi, wyrazone w opinii sanitarnej
znak ZNS.9022.21.2023 z dnia 4 sierpnia 2023 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem znak: SZ.ZZS.2.4901.182.1.2023.DL z dnia 05.10.2023 r.
(data wptywu 11.10.2023 r.) wniést o doprecyzowanie informacji dotyczacej rodzaju
zbiornika retencyjnego, w zakresie informacji odnoszacej sie do tego czy planowany
zbiornik, przeznaczony do odbioru wéd deszczowych i roztopowych, bedzie szczelny
czy tez woda z niego bedzie infiltrowa¢ poprzez dno do gruntu. W przypadku
ziemnego zbiornia retencyjnego odlegto$¢ dna zbiornika od zwierciadta wody
gruntowej zasadniczo nie moze byC mniejsze niz 1m, tak aby zagwarantowac
wystarczajgcg droge filtracji dla wprowadzanych wéd opadowych i roztopowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw
Terenowych w Koszalinie pismem z dnia 05.10.2023 r. (data wptywu 13.10.2023 r.)
znak: WST-K.4220.235.2023.AW.3 wezwat Inwestora do ztozenia uzupetnien
i wyjasnien do przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie:



1. Przeditozenia dodatkowych wyjasnien w sprawie ewentualnej wycinki drzew
i krzewow z terenu inwestycyjnego. W uzupetnieniu do karty informacyjnej
przedsiewziecia stwierdzono jedynie, ze nie planuje sie wycinki drzew
i krzewow. Natomiast tut. organ prowadzi postepowania administracyjne
W sprawie zgtoszenia zamiaru usuniecia drzew na dziatce nr 204/3 obreb
Niektonice oraz w sprawie wymierzenia administracyjnej kary pienieznej za
usuniecie drzew bez wymaganego zezwolenia z dziatki nr 204/3 obreb
Niektonice. Zatem powyzsze informacje sg ze sobg sprzeczne. W sytuacji, gdy
realizacja przedmiotowego przedsiewziecia bedzie wymagata wycinki drzew
i krzewow, nalezy przedtozy¢ informacje zgodnie z pkt 2 wezwania z dnia
17 sierpnia 2023 r. znak 0S.6220.9.6.2023.

2. Uzasadnienia, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych stezen tlenkow azotu (NOx) poza terenem inwestycji, na
etapie jego eksploatacji. Na podstawie wydrukéw wynikow obliczeh stezen
w sieci receptorow przedtozonych w ramach uzupetnienia do Kkarty
informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze dopuszczalna warto$¢ stezen
jednogodzinnych NOx wynoszgca 200 ug/m? zostata przekroczona w punktach
0 wspotrzednych:

- X=75, Y=285 (224,33 pg/m?3),

- X=90, Y=300 (206,48 pug/m3).

Nalezy mie¢ na uwadze, ze warto$ci odniesienia substancji w powietrzu lub
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu uwaza sie za dotrzymane,
jezeli czestos¢ przekraczania wartosci odniesienia substancji w powietrzu lub
dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu, usrednionej dla jednej
godziny jest nie wieksza niz 0,274 % czasu w roku dla dwutlenku siarki,
a 0,2 % czasu w roku dla pozostalych substancji. W przedtozonej
dokumentacji brakuje informacji na temat czestoSci przekraczania
dopuszczalnej wartosci stezen jednogodzinnych NOx w poszczegolnych
punktach.

3. W nawigzaniu do pkt 8 uzupetnienia do karty informacyjnej przedsiewziecia,
przedstawienia informacji na temat charakteru dziatalnosci zakladdéw
potozonych na potnoc od obszaru zainwestowania. Nastepnie nalezy okresli¢
mozliwo$¢ kumulacji oddziatywanh tych przedsiewzie¢ w zakresie emisji hatasu
i zanieczyszczen do srodowiska.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Swieszyno dnia 17.10.2023 r. pismem
znak: 0S.6220.9.12.2023 wezwat Whnioskodawce do uzupetnienia Kkarty
informacyjnej przedsiewziecia we wskazanym zakresie.

Uzupetienia karty informacyjnej przedsiewziecia otrzymano 10.11.2023 r.,
wobec czego Woéjt Gminy Swieszyno pismem z dnia 13.11.2023 r. przediozyt
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie,
Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Koszalinie oraz
Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie pismem znak:
ZNS.9022.4.21.2023 z dnia 27.11.2023 r. poinformowat, Zze po zapoznaniu sie
z przedtozong dokumentacjg uzupetniajacg, w ktorej przedstawiono uzasadnienie
potwierdzajgce, ze dla wszystkich substancji emitowanych z terenu Zaktadu nie ma
przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen substancji emitowanych do powietrza,
podtrzymuje swoje stanowisko w przedmiocie oddziatywania przedsiewziecia na



zdrowie i zycie ludzi, wyrazone w opinii sanitarnej znak ZNS.9022.21.2023 z dnia
4 sierpnia 2023 r.

Dnia 27.11.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie postanowieniem znak: WST-
K.4220.235.2023.AW.4 wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz wskazat
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
lub wymagan na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dnia 29.11.2023 r. (data wptywu 04.12.2023 r.) wydat opinie znak:
SZ.775.2.4360.182.2.2023.DL, w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan zasobéw wodnych
I zagrozenie osiggniecia celow Srodowiskowych i wskazat koniecznosé
uwzglednienia w decyzji Srodowiskowej okreslonych warunkéw i wymagan.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na budowie hal magazynowych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, na dziatkach nr 204/3, 204/4, 204/5, 204/6,
204/7, 204/8, 204/9 obreb Niektonice, gmina Swieszyno. Projektowane obiekty beda
przeznaczone do sktadowania produktéw gospodarstwa domowego, mebili
ogrodowych oraz profesjonalnych artykutow branzy HoReCa.

W ramach inwestycji przewiduje sie realizacje:

- hali magazynowej sktadajgcej sie z pieciu segmentdow A-E o tacznej
powierzchni do 9900 m?;

- hali magazynowej sktadajgcej sie z trzech segmentéw A-C o t3cznej
powierzchni do 3780 m?;

- dwoch budynkow biurowych o tgcznej powierzchni do 4320 m?;

- zbiornika ppoz. o powierzchni do 154 m?;

- otwartego zbiornika odparowujgcego na wody opadowe o pow. do 3942 m?;

- terenow utwardzonych w postaci placow manewrowych, miejsc postojowych

(198 stanowisk), dojazdéw i chodnikdw o tgcznej powierzchni do 16314,47 m?;

- wiaty Smietnikowej;

- rampy i dokow przetadunkowych.

Projektowany zaktad bedzie funkcjonowat od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 06:00 do 18:00, w dwuzmianowym systemie pracy. Przewiduje sie, ze dostawa
towaru odbywac sie bedzie z wykorzystaniem transportu kotowego. Nastepnie bedzie
on rozktadany przy pomocy akumulatorowych wozkow widtowych oraz wozkow
recznych i uktadany na poszczegodlnych regatach, ustawionych w rzedach na terenie
hal magazynowych. Docelowo planuje sie zatrudnienie 52 pracownikéw biurowych
oraz 160 pracownikdw magazynowych.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, Zze catkowita powierzchnia dziatek
inwestycyjnych wynosi ok. 5,36 ha. Zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia,
teren inwestycji jest nieuzytkowany, porosniety pospolitymi gatunkami roslin,
charakterystycznymi dla terendw ruderalnych i segetalnych, tj. perz zwyczajny,
barszcz zwyczajny, pokrzywa zwyczajna. Na podstawie ogolnodostepnych map
satelitarnych (https://swieszyno.e-mapa.net/) ustalono, ze obszar zainwestowania
porosniety jest licznymi drzewami i krzewami. Niemniej z uzupetnienia do karty
informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze ww. drzewa zostaty usuniete, co
potwierdza zatgczona dokumentacja fotograficzna.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.



W otoczeniu obszaru zainwestowania zlokalizowane sg przede wszystkim grunty
rolne oraz tereny zadrzewione i zakrzewione. Dalej na poétnoc znajdujg sie zaktady
o charakterze ustugowym i handlowym. Z kolei od strony potudniowej i zachodnie]
tereny rolne oraz kolejno zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej od
strony wschodniej. Dojazd do miejsca realizacji przedsiewziecia odbywac sie bedzie
od strony potudniowo-wschodniej. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg Nr XXIII/118/96 Rady Gminy Swieszyno
z dnia 10.10.1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na wschdéd, potnocny wschod @ potudniowy wschdéd od
przedmiotowych dziatek potozone sg tereny oznaczone symbolem A 132 MN, UI,
UR, P oraz A 133 MN, Ul, UR, P — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, ustug innych, ustug rzemieslniczych i przemystu.

Jednoczesnie z ogodlnodostepnych map satelitarnych (https://swieszyno.e-
mapa.net/) wynika, ze najblizszy budynek mieszkalny znajduje sie na dziatce nr 239
obreb Niektonice, oddalonej o ok. 115 m od terenu inwestycyjnego.

Pobdér wod na etapie eksploatacji przedsiewziecia realizowany bedzie z sieci
wodociggowej. Na terenie zakladu przewiduje sie posadowienie agregatéw
pradotworczych.

Ogrzewanie budynkéw oraz podgrzewanie wody (ciepta woda uzytkowa) bedzie
sie odbywato przy uzyciu kottdw gazowych.

Szacuje sie, ze czas budowy inwestycji wyniesie ok. 1,5 roku. Etap realizacji
przedsiewziecia zwigzany bedzie 2z okresowg i niezorganizowang emisjg
zanieczyszczen do powietrza, charakterystyczng dla prac budowlanych, wynikajgcg
ze spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen oraz w srodkach transportu. Emisja
zanieczyszczen bedzie miata charakter niezorganizowany i okresowy, a wszelkie
ucigzliwosci ustgpig po zakonczeniu prac.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, zZrodiem emisji gazow i pytow do
powietrza beda:

- kottownie gazowe (8 szt.), kazda wyposazona w jeden kociot gazowy o mocy

do 30 kW i sprawnosci ok. 97%;

- agregaty pradotwodrcze (8 szt.) o mocy do 24 kW kazdy;

- stanowiska tadowania akumulatoréw woézkow widtowych, umozliwiajgce
jednoczesne tadowanie czterech akumulatorow w przeliczeniu na jedno
stanowisko (8 szt.);

- ruch pojazdéw w obrebie terenu inwestycyjnego, w tym osobowe (141 szt./h),
dostawcze (6 szt./h), ciezarowe (14 szt./h).

W Kkarcie informacyjnej przedsiewziecia dokonano analiz w zakresie emisji

i rozprzestrzeniania sie substancji do powietrza podczas eksploatacji inwestycji, tj.:
tlenki siarki, tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek wegla, pyt zawieszony, kwas
siarkowy (VI), benzen. Przeprowadzone obliczenia wykazaly, ze na etapie
eksploatacji przedsiewziecia poza terenem inwestycji nie nastgpi przekroczenie
dopuszczalnych poziomow stezen substancji w powietrzu, za wyjgtkiem tlenkéw
azotu (NOx).

W opinii Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, wskazat, ze
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu, dopuszczalny
poziom stezenia tlenkow azotu jako NO2 wynosi 200 pg/m3. W wyniku analizy
przedstawionych obliczen, wraz z prezentacjg graficzng rozkfadu stezen substancji
emitowanych do powietrza stwierdzit, ze najwyzsza warto$¢ stezen jednogodzinnych
dla tlenkéw azotu jako NO: poza terenem zaktadu wynosi 224,33 ug/m3 (X=75,
Y=285) oraz 206,48 ug/m? (X=90, Y=300). Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem, jezeli
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99,8 percentyl S99,8 ze stezen substancji w powietrzu usrednionych dla jednej
godziny (wartos¢ stezenia, ktorej nie przekracza 99,8% wszystkich stezen
usrednionych dla jednej godziny wystepujgcych w roku kalendarzowym) jest
mniejszy niz wartos¢ odniesienia lub dopuszczalny poziom substancji w powietrzu
D1, to mozna uznac, ze zachowana jest dopuszczalna czesto$¢ przekraczania
wartosci D1 wynoszgca 0,2% czasu w roku. W analizowanym przypadku 99,8
percentyl S99,8 ze stezen substancji w powietrzu usrednionych dla jednej godziny
wynosi 13,36 ug/m3 (X=75, Y=285) oraz 15,14 ug/m?® (X=90, Y=300), w zwigzku
z czym dopuszczalne poziomy ww. substancji w powietrzu uwaza sie za dotrzymane.

Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie takze okresowym, przemijajgcym
zrodtem hatasu, zwigzanym z pracami budowlanymi, prowadzonymi w okresie
realizacji przedsiewziecia. Zroédtem emisji akustycznej bedg maszyny budowlane,
pojazdy transportowe oraz inne urzgdzenia i narzedzia, niezbedne do wykonywania
prac. Emisja hatasu na etapie budowy przedsiewziecia bedzie miata charakter
niezorganizowany, a wszelkie ucigzliwosci ustgpig po zakonczeniu prac. Dodatkowo
zobowigzano wnioskodawce do prowadzenia prac budowlanych wytgcznie w porze
dziennej, tj. w godzinach 06:00-22:00.

Charakter projektowanej zabudowy nie wskazuje rowniez na mozliwos¢ istotnego
pogorszenia akustycznej jakosci srodowiska analizowanego terenu w trakcie jej
eksploatacji. Zrédtem hatasu na etapie funkcjonowania przedsiewziecia beda:
agregaty pragdotworcze (8 szt.) i centrale wentylacyjne (32 szt.). Ponadto emisja
hatasu zwigzana bedzie z ruchem pojazdow w obrebie terenu inwestycyjnego
(maksymalnie 16 samochoddéw ciezarowych oraz 208 samochodéw osobowych
w porze dnia). W wyniku analizy przedstawionych obliczeh wraz z prezentacjg
graficzng rozktadu izolinii hatasu stwierdzono, ze projektowane przedsiewziecie nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
wynoszgcych 50 dB w porze dnia oraz 40 dB w porze nocy (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) i 55 dB w porze dnia oraz 45 dB w porze nocy (tereny
mieszkaniowo-ustugowe), wzgledem najblizej potozonych terenéw podlegajgcych
ochronie akustycznej.

Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ rowniez negatywnego wptywu na
stan $rodowiska gruntowo-wodnego. Scieki bytowe na etapie realizacji inwestydiji
gromadzone bedg w przenosnych sanitariatach, a nastepnie wywozone przez
uprawnione podmioty. Plac budowy zostanie wyposazony w sorbenty stuzgce do
neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych. Do prac zostanie
dopuszczony jedynie sprzet sprawny technicznie. Nie zaktada sie odwadniania
wykopow. Projektowany zbiornik retencyjny zostanie posadowiony na gtebokosci do
1,8 m p.p.t., a wiec powyzej zwierciadta wéd gruntowych. Scieki bytowe wytwarzane
na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe i roztopowe z dachoéw budynkéw oraz nawierzchni utwardzonych
beda kierowane do projektowanego zbiornika retencyjnego o pojemnosci ok. 4830
m3, po ich wczesniejszym podczyszczeniu w separatorze  substancji
ropopochodnych.

Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia odpady bedg gromadzone
selektywnie, na terenie zaplecza budowy, a nastepnie przekazane uprawnionym
podmiotom. Podobnie wytwarzane na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady
bedg gromadzone selektywnie, m.in. w pojemnikach, kontenerach, workach,
zbiornikach, usytuowanych na utwardzonym podtozu, na terenie projektowanej wiaty
Smietnikowej, a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia.
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W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336
ze zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 pn. ,Bukowy Las Goérki” (PLH320062)
znajduje sie w odlegtosci ponad 2 km od granicy przedmiotowych dziatek, w zwigzku
z czym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania planowanego zamierzenia
inwestycyjnego na cele i przedmioty ochrony tego obszaru.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg, w obrebie terenu inwestycyjnego nie
stwierdzono wystepowania chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow.
Niemniej jednak, po wybudowaniu zbiornika retencyjnego nie mozna wykluczy¢
mozliwosci jego zasiedlenia przez ptazy. W zwigzku z tym, zobowigzano inwestora
do wykonania ogrodzenia wokét zbiornika retencyjnego na wody opadowe.
Ogrodzenie ochronne o wysokosci naziemnej minimum 40 cm, powinno posiadaé
minimum 10 centymetrowg przewieszke w gornej czesci, odgietg pod katem 45-90°
w kierunku otaczajgcego terenu, a takze zosta¢ wykonane z materiatu litego, tj.
z elementow prefabrykowanych lub z tworzywa sztucznego, szczelnie potgczonego
z gruntem (poprzez wkopanie na gteboko$¢ minimum 10 cm).

Z uwagi na lokalizacje planowanej zabudowy w sgsiedztwie terendw
zadrzewionych i zakrzewionych, stanowigcych potencjalne miejsce bytowania
awifauny, zobowigzano wnioskodawce, aby w przypadku rozpoczecia prac
inwestycyjnych w okresie legowym ptakow, czynnosci te prowadzi¢ wytgcznie po
wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przeglagdu terenu pod katem jego
zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia
siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac.
W przypadku wykrycia legéw awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do
czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Planowana zabudowa zostanie zrealizowana poza zasiegiem istniejgcych
korytarzy ekologicznych. Ponadto przedmiotowe dziatki potozone sg w poblizu
terenéw zabudowanych, co aktualnie ogranicza mozliwos¢ przemieszczania sie
zwierzat na tym terenie. W zwigzku z tym przedmiotowe przedsiewziecie nie
przyczyni sie do powstania efektu bariery w migracji fauny.

Uwzgledniajagc  powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie nie przewiduje negatywnego oddziatywania inwestycji na
bioréznorodnos¢ analizowanego terenu.

Aktualnie teren inwestyciji jest niezabudowany. Nadmieni¢ nalezy, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne zostanie usytuowane w obrebie gruntéw rolnych, poza
formami ochrony przyrody wyznaczonymi w celu ochrony wartosci historycznych,
kulturowych i krajobrazowych (tj. obszary chronionego krajobrazu, parki
krajobrazowe). Maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektow wyniesie 15 m.
Ponadto planowane zamierzenie inwestycyjne zostanie zlokalizowane w poblizu
terendw przeksztatconych antropogenicznie, o zblizonym charakterze (zabudowa
ustugowa, produkcyjna, handlowa).

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na potnoc od terenu inwestycyjnego
znajdujg sie przede wszystkim zaktady o charakterze ustugowym i handlowym,
zajmujgce sie produkcjg plandek (Rakowski — plandeki Koszalin), sprzedazg czesci
do pojazdow ciezarowych i autobusoéw, ustugami transportowymi (Daj trans), a takze
serwisem samochodow. Niemniej jednak przeprowadzone na potrzeby sporzadzenia
karty informacyjnej przedsiewziecia analizy w zakresie emisji zanieczyszczen do
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powietrza jednoznacznie wykazaty, ze dotrzymane zostang dopuszczalne poziomy
substancji w powietrzu poza terenem inwestycji.

Ponadto przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku na najblizej potozonych terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej. Wobec powyzszego, uwzgledniajgc zakres
planowanego zamierzenia inwestycyjnego oraz jego lokalny zasieg oddziatywania,
nalezy przypuszczac, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowata kumulacji
oddziatywan w powigzaniu z innymi zrodtami.

Z uwagi na lokalny charakter przedsiewziecia nie przewiduje sie oddziatywania
planowanej inwestycji na klimat i jego zmiany, zarébwno na etapie budowy, jak
I eksploatacji przedmiotowej inwestycji. Projektowany sposob ogrzewania budynkow
obejmuje zastosowanie paliwa niskoemisyjnego, tj. gaz ziemny. Uwzgledniajgc
powyzsze przedmiotowa inwestycja nie wptynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sie
takich zmian.

W wydanej opinii Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Koszalinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja,
zarowno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na
srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami,
jak réwniez nie nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

e W obszarze jednolitej czesci woéd podziemnych JCWPd GW60009, ktéra
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym.
Stan ogdlny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego jest zagrozona ilosciowo.

e w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych JCWP RW
0 nazwie Czarna oznaczonej kodem RW60001544899. Jest to naturalna czesci
wod charakteryzujgca sie umiarkowanym stanem ekologicznym i ztym stanem
wod. JCWP jest zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza strefami ochronnymi ujec
wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srédlgdowych i GZWP (Gtéwnym
Zbiornikiem Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Koszalinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie majgc na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tj. ze
inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzaniem Sciekow
bezposrednio do wadd i do ziemi uznat, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest konieczne. Przedsiewziecie
nie narusza warunkéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
16.11.2022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry stanowigcym dugg aktualizacje Planu Gospodarowania Wodami (IlaPGW) na
obszarze dorzecza Odry, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 23.02.2023, poz.
335. Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiggniecia celow
srodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez
nie wystgpig trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposéb zagospodarowania
I uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie
zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym
obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na potencjat
ekologiczny i stan chemiczny wdd na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.
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Jednoczesnie mozna stwierdziC, ze cel przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej
Dyrektywy Wodne,;.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w wydanej opinii
stwierdzit, ze przy spetnieniu zatozen zawartych w dokumentacji przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywac na zdrowie i zycie ludzi.

Uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko tj. rodzaj
I charakterystyke przedsiewziecia, usytuowanie przedsiewziecia oraz rodzaj, cechy
i skale mozliwego oddziatywania planowanego przedsiewziecia, po przeprowadzonej
analizie materiatu i informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia,
a takze biorgc pod uwage opinie organdéw opiniujgcych, odstgpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 11.12.2023 r. pismem znak 0S.6220.9.16.2023 na podstawie art. 10
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomiono strony postepowania
0 przystugujgcym prawie zapoznania sie i wypowiedzenia sie co do zebranych
dowoddw i materiatow w toku postepowania, przed wydaniem przedmiotowej decyzji.
Zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3. ustawy 00$, strony postepowania
zostaly zawiadomione poprzez obwieszczenie z dnia 11.12.2023 r. znak:
0S.6220.9.17.2023 o zakonczeniu postepowania. Zawiadomiono o przystugujgcym
prawie wypowiedzenia sie o zebranych dowodach w toku postepowania, przed
wydaniem decyzji, w terminie 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.
Obwieszczenie podano do publicznej wiadomosci na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzad Gminy Swieszyno oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Gminy w Swieszynie oraz na tablicy ogtoszen sotectwa Niektonice w dniach od
11.12.2023 r. do 26.12.2023 r. Obwieszczenie wystano rowniez do Urzedu
Miejskiego w Koszalinie z prosbg o wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu, z uwagi
na wskazany przez Inwestora obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 100 m od granic
planowanego przedsiewziecia na terenie Miasta Koszalin. Nie wptynety Zadne uwagi
ani wnioski dotyczgce planowanego przedsiewziecia.

Wobec powyzszego po analizie catego materialu dowodowego stwierdzono,
ze inwestycja nie wptynie negatywnie na srodowisko oraz zdrowie ludzi jak réwniez
na stan siedlisk przyrodniczych.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenciji.

Informacja o wydaniu przedmiotowe] decyzji zostanie podana do publicznej

wiadomosci w BIP Urzedu Gminy Swieszyno.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie, za po$rednictwem Woéjta Gminy Swieszyno, w terminie
14 dni od daty doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec Wéjta Gminy Swieszyno, ktoéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia Wéjtowi Gminy Swieszyno o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko decyzje niniejszg nalezy
dotaczy¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy.
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Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od
dnia, w ktérym decyzja stanie sie ostateczna. W przypadkach okreslonych w art. 72
ust. 4 ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie
10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od Wéjta Gminy Swieszyno
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajgcy informacje na temat stanu S$rodowiska i mozliwosci realizaciji
warunkow wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych. Wniosek, sktada sie do organu
nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

/-
Ewa Korczak
Wojt Gminy Swieszyno

Otrzymuija:

1. Strony postepowania,

2. Dajar Jarostaw Romanski - Magdalena Grykatowska-Bednarczyk — petnomocnik,
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 136, 75-613
Koszalin,
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie, ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwyciestwa 111, 75-601 Koszalin.
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Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0S.6220.9.19.2023 z dnia 23.01.2024 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Budowa hal magazynowych wraz z budynkami biurowymi oraz
infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, 204/7,
204/8, 204/9 w Niektonicach Gmina Swieszyno

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegato na budowie hal magazynowych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, na dziatkach nr 204/3, 204/4, 204/5, 204/6,
204/7, 204/8, 204/9 obreb Niektonice, gmina Swieszyno. Projektowane obiekty bedg
przeznaczone do skladowania produktéw gospodarstwa domowego, mebli
ogrodowych oraz profesjonalnych artykutow branzy HoReCa.

Catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi ok. 5,36 ha. Teren
inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W ramach inwestycji przewiduje sie realizacje: hali magazynowej sktadajgcej sie
z pieciu segmentéw A-E o facznej powierzchni do 9900 m?, hali magazynowej
sktadajgcej sie z trzech segmentéw A-C o tgcznej powierzchni do 3780 m?, dwdch
budynkow biurowych o fgcznej powierzchni do 4320 m?, zbiornika ppoz.
o powierzchni do 154 m?, otwartego zbiornika odparowujgcego na wody opadowe o
pow. do 3942 m?, terendw utwardzonych w postaci placow manewrowych, miejsc
postojowych (198 stanowisk), dojazdow i chodnikdw o tgcznej powierzchni do
16314,47 m?, wiaty $mietnikowej, rampy i dokéw przetadunkowych.

Projektowany zaktad bedzie funkcjonowat od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 06:00 do 18:00, w dwuzmianowym systemie pracy.

Czas budowy inwestycji wyniesie ok. 1,5 roku. Etap realizacji przedsiewziecia
zwigzany bedzie z okresowg i niezorganizowang emisjg zanieczyszczen do
powietrza, charakterystyczng dla prac budowlanych, wynikajgcg ze spalania paliw
w silnikach maszyn i urzgdzen oraz w srodkach transportu. Emisja zanieczyszczen
bedzie miata charakter niezorganizowany i okresowy, a wszelkie ucigzliwosci ustgpig
po zakonczeniu prac.

Aktualnie teren inwestycji jest niezabudowany, jednak na potnoc od terenu
inwestycyjnego znajdujg sie przede wszystkim zakfady o charakterze ustugowym
i handlowym zajmujgce sie produkcja, sprzedazg a takze serwisem samochodow.

Przeprowadzone analizy w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
jednoznacznie wykazaty, ze dotrzymane zostang dopuszczalne poziomy substanciji
W powietrzu poza terenem inwestyciji.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku na najblizej potozonych terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej. Wobec powyzszego, uwzgledniajgc zakres planowanego
zamierzenia inwestycyjnego oraz jego lokalny =zasieg oddziatywania, nalezy
przypuszcza¢, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowata kumulacji
oddziatywan w powigzaniu z innymi zrédtami.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz.
1336, z pozn. zm.). Zabudowa zostanie zlokalizowana poza istniejgcymi korytarzami
ekologicznymi, w zwigzku z czym przedsiewziecie nie przyczyni sie do postania
efektu bariery migracyjnej. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na
bior6znorodnosc¢ przedmiotowego terenu a takze na srodowisko wodne i gruntowe.
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