UCHWALA NR LXIX/444/23
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegoétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pozn.zm.) uchwala sie, co nastepuje:

~ §1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Swieszyno na rzecz ich uzytkownikdw wieczystych, odbywa sie na zasadach oraz wedtug
wytycznych sprzedazy okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. 1. Sprzedaz, o ktérej mowa w §1 moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego,
jesli zostang spetnione tgcznie nastepujgce warunki:

1) nieruchomos¢ gruntowa jest zabudowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno albo, wrazie jego braku, w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno na realizacje
celéw publicznych;

2) nieruchomosé¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z celem o oddanie jej w uzytkowanie
wieczyste;

3) uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglosci wobec Gminy Swieszyno w stosunku
do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza:
a) z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci.

2. W przypadku niespefnienia warunkow, o ktérych mowa wust. 1, z wytgczeniem pkt 3,
przeznaczenie do sprzedazy i sprzedaz moze nastgpi¢ wytgcznie za zgodg Rady Gminy Swieszyno.

§ 3. Cene nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy, o ktérej mowa w § 1 ustala sie
w sposoOb okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023r., poz. 344 z p6zn. zm.).

§ 4. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnoSci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344 z p6zn.
zm.).

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swieszyno.
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§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Bogdan Koryga
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty przygotowany zostat w zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia
2023r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ustawg z dnia
26 maja 2023r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnoSci
cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1463).

Zmiany dotyczgce wieczystego uzytkowania wprowadzity obowigzek przygotowania i
wprowadzenia w zycie uchwaty rady okreslajgcej zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Zgodnie zdodanym art.32ust.1b ugn ,Wojewoda - w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik- w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ jednostek samorzgdu terytorialnego ustalajg, odpowiednio
w drodze zarzgdzenia albo uchwaty, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci grunfowych
oddanych  w uzytkowanie wieczyste oraz szczegofowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, kierujgc sie w szczegolnoSci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia
rezerw terendw na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;

3) racjonalnos$cig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowiert umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos$c¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomoS$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomoS$ci gruntowej na potrzeby realizacji celéw publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publicznej.”

Gmina Swieszyno jest wiascicielem nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz
4 uzytkownikoéw wieczystych (osoby fizyczne) obejmujacych grunty o powierzchni 0,6482 ha, ktorzy
dokonujg corocznych wpfat.

Grunty zostaty oddane w uzytkownie wieczyste w latach 80- tych i 90-tych XX wieku na okres
99 lat. Ustawodawca wprowadzit ogdlng zasade braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci
gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy
0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 1 ugn ,Cene nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego ustala sie jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartoSci
nieruchomosci gruntowej okre$lonej na dzienn zawarcia umowy sprzedazy.” Natomiast zgodnie ze
znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 2 ugn ,,Cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala
Sie w wysokoSci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomos$ci gruntowej
okreSlonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartoS¢ nieruchomosci
gruntowej okre$lona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.”

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na rzecz ich uzytkownikow wieczystych zastosowanie majg przepisy dotyczace
pomocy publiczne;j.
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Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli organowi wykonawczemu na przeznaczanie do sprzedazy
nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego zgodnie z przyjetymi w nigj
zasadami oraz wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy w przypadku ztozenia wniosku
o sprzedaz przez wieczystego uzytkownika.
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