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SWIESZYNO 71
76-024 SWIESZYNO

ZAR;ADZENIE NR 776/VI1II/2023
WOJTA GMINY SWIESZYNO
z dnia 26 kwietnia 2023 roku

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Swieszyno na okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2025 roku

Na podstawie art. 30 ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 25 ust. 1 i 2, art. 23 z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoséciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344)
zarzadza sie, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Swieszyno
na lata 2023-2025, stanowigcy zatgcznik do zarzadzenia.

§2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzujgca od
dnia 1 stycznia 2023 roku.

Ewa KORCZAK
v/



Zatgcznik

do Zarzgdzenia Nr 776/VIll/2023
Wajta Gminy Swieszyno

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY SWIESZYNO
NA LATA 2023 - 2025

Swieszyno 2023r.
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Rozdziat |
Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Podstawg prawna sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowig przepisy art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344).
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na okres trzech lat
i zawiera w szczegolnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci oraz
nieruchomosci Gminy Swieszyno oddane w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:
a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,
b) powierzchni nieruchomosci z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,
¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci
2) prognoze dotyczgca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
z tytutu przeksztaicenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz
optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzgdu nieruchomosci,
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Rozdziat Il ,
Gospodarowanie gminnych zasobem nieruchomo$ci Gminy Swieszyno

Zasobem nieruchomoséci Gminy Swieszyno gospodaruje Wéjt Gminy Swieszyno.
Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomo$ci polega miedzy innymi na
ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu naleznosci za nieruchomosci udostepnione z
zasobu, zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami
rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesytu), wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnosci

w postepowaniu sgdowym oraz sktadaniu wnioskdw o zatozenie ksiag wieczystych dla
nieruchomosci Gminy Swieszyno oraz o wpis w ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Swieszyno odbywa sie zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami oraz aktami prawa miejscowego.

Plan wykorzystania zasobu okreéla gtéwne kierunki dziatan w zakresie gospodarowania
nieruchomoéciami gminnymi. Sposéb i forma zagospodarowania poszczegodinych
nieruchomosci  wynikaja bezposrednio z planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru. Decyzje o wykorzystaniu poszczegolnych
nieruchomosci podejmowane sg indywidualnie, kazdorazowo, w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych lub sktadanych wnioskéw o nabycie, dzierzawe, najem i itp.

. W latach 2023-2025, w ramach gospodarowania mieniem, planuje si¢ podejmowanie

w stosunku do nieruchomosci pozostajacych w zasobie Gminy Swieszyno nastepujacych

czynnosci:

1) kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci w postgpowaniach
administracyjnych, cywilnych i sadowych w sprawach dotyczgcych wtasnosci
nieruchomosci i innych praw rzeczowych oraz ograniczonych praw rzeczowych na
nieruchomosciach,

2) biezace naliczanie i pobieranie optat za udostgpnianie nieruchomosci gminnych,

3) wypowiadanie obowigzujgcych stawek optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego i ich aktualizacja,



4) systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreélenia stanu nieruchomosci
i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci
niezbednych do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajgcych w zasobie,

5) biezace ewidencjonowanie nieruchomosci, w tym prowadzenie bazy nieruchomosci
gminnych

Rozdziat IlI ]
Zestawienie nieruchomosci pozostajacych w gminnym zasobie Gminy Swieszyno.

8. Nieruchomos$ci gruntowe i sposéb ich zagospodarowania, znajdujace sie w zasobach
Gminy Swieszyno - stan na dzien 1 stycznia 2023 r.

L.p. Sposéb zagospodarowania Powierzchnia (ha)
1 | grunty rolne i nieuzytki 154,20
2 | lasy 6,92
3 | dziatki budowlane i zabudowane 30,76
4 | drogi 133,90
5 | grunty pod wodami 1,67
Razem: 327,45

9. Zasob lokali/budynkéw uzytkowych Gminy Swieszyno - stan na dzien 1 stycznia 2023 r
a) pomieszczenia gospodarcze

L.p. miejscowosé Powierzchnia uzytkowa w m?
1 [Bardzlino 10/3 45,12
2 |Dunowo 28/2 26,00
3 | Dunowo 1/3 18,90
4 |Dunowo 16A 26,64
5 |Kurozwecz 6/5 21,562
6 | Zegrze Pomorskie 25/7 25,08
7 | Zegrze Pomorskie 25A/6 24,51
8 |Zegrze Pomorskie 25/8 22,80
9 |Zegrze Pomorskie 25A/4 24,51
10 | Zegrze Pomorskie 25D/3 24,51
11 | Zegrze Pomorskie 25A/11 25,08
12 | Zegrze Pomorskie 25/5 26,22
13 | Zegrze Pomorskie 25/1 27,14
14 | Zegrze Pomorskie 25/4 23,99
15 | Zegrze Pomorskie 25E/5 25,43
16 | Zegrze Pomorskie 25/9 27,85
17 | Zegrze Pomorskie 25D/4 25,74
18 | Zegrze Pomorskie 25/10 24,51
19 | Zegrze Pomorskie 25A/8 22,80
20 |Zegrze Pomorskie 25A/2 23,37
21 | Zegrze Pomorskie 25E/1 24,36
22 | Zegrze Pomorskie 25A/10 24,51
23 | Zegrze Pomorskie 25E/3 24,94
24 | Zegrzyn 1/3 15,60
RAZEM: 601,13




b) lokale uzytkowe z udziatem w czgéci wspodlnej

L.p. miejscowos¢ Przeznaczenie
1 Zegrze Pomorskie 16/1 T —
2 | Swieszyno 85/4
3 | Niedalino 11a lokal po bytej sSwietlicy
4 | Dunowo 16 swietlica
5 |Strzekecino 27A Swietlica

Ponadto

Gmina Swieszyno jest wiascicielem 4 remiz strazackich bedgcych
przedmiotem uzyczenia na rzecz jednostek ochotniczych strazy pozarnych dziatajgcych na
terenie gminy Swieszyno (OSP Swieszyno, OSP, Strzekecino, OSP Niedalino oraz OSP

Mierzym)
10.  Zasob lokali mieszkalnych (komunalnych) Gminy Swieszyno - stan na dzien 1 stycznia
2023 r.
L.p. miejscowos¢ powierzchnia uzytkowa
I Mieszkalne lokale komunalne:
1 Golica 17/1 36,40
2 Bardzlino 1/3 36,50
3 Bardzlino 1/1 12,00
4 Czaple 1/2 37,28
5 Giezkowo 53,88
6 Czaple 3/2 65,96
7 Sieranie 6/2 55,40
8 Sieranie 7/7 79,70
9 Zegrze Pomorskie 24/2 68,70
10 Zegrze Pomorskie 22/2 62,71
11 Niedalino 25/2 30,41
12 Zegrzyn 111 73,80
Lokale w budynkach 100% Gminy
a) |Swieszyno:
13 | Swieszyno 15/1 51,62
b) Lokale Gminy Swieszyno w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
14 Niedalino 32/7 39,12
16 Niedalino 32/9 55,76
16 Niedalino 35/11 70,18
17 Niedalino 35/14 36,23
18 Strzekecino 23/6 70,23
19 Strzekecino 27A/5 72,00
20 Strzekecino 27A/3 69,90
21 Strzekecino 20/1 17,37
22 Zegrze Pomorskie 25E/5 67,10
23 Zegrze Pomorskie 25D/4 64,40
24 Zegrze Pomorskie 25/4 43,50
25 Zegrze Pomorskie 25/9 48,90
2. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego
26 | Czaple 4/2A 25,53




27 Czaple 4/2B 23,76
28 Czaple 4/4A 25,45
29 Czaple 4/4B 23,69
30 Zegrzyn 1/3A 23,90
31 Zegrzyn 1/3B 31,90
RAZEM 1473,28

11. Zasob budynkéw mieszkalnych (komunalnych) Gminy Swieszyno - stan na dzien
1 stycznia 2023 r.:

L.p. miejscowosé powierzchnia uzytkowa
1 Zegrze Pomorskie 24/2 68,70
2 Sieranie 6/2 55,40
3 Czaple 3/2 65,96
Razem: 190,06

12. Gmina Swieszyno jest wiascicielem obiektow uzytecznosci publicznej, tj:

- budynek urzedu — Swieszyno 71

- budynek Centrum Kultury i Biblioteki Publicznej w Swieszynie — Swieszyno 36

- budynek po bytej szkole podstawowej w Dunowie — Dunowo 66

- budynki $wietlic:
Konikowo 47B
Niektonice 26A,

L}
[ ]
e Zegrze Pomorskie 32C
o Giezkowo 5A

-budynki oddane w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy Swieszyno:

L.p. Nazwa wiasna jednostki Adres

1 | Szkota Podstawowa w Zegrzu Pomorskim Zegrze Pomorskie 32A
Szkota Podstawowa im. im. 27 Wotynskiej Dywizji .

B iy : . Swieszyno 6
Piechoty Armii Krajowej w Swieszynie

3 Szko%q Pontawowa im. Wistawy Szymborskiej Koirilkisiiio. 47
w Konikowie

4 | Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Swieszynie Niedalino 29a

5 |Gminne Przedszkole w Swieszynie Swieszyno 45a

6 | Ztobek Gminny ,Teczowa Kraina” w Konikowie Konikowo 47D

13. Gmina Swieszyno jest uzytkownikiem wieczystym gruntu, na ktérym zlokalizowane jest

boisko, plac zabaw oraz $wietlica w Mierzymiu.

14. Gmina Swieszyno jest wiascicielem:

- 149,31 km sieci wodociagowej,
- 133,73 km sieci kanalizacyjne;j,

- 5 hydroforni (Konikowo — Czersk Koszalinski, Sieranie, Czaple, Strzekecino, Zegrze

Pomorskie),

- 1 oczyszczalni $ciekow w Zegrzu Pomorskim,
- 72 pompowni $ciekow,

- 6 boisk sportowych (Konikowo, Niektonice, Strzekecino, Niedalino, Dunowo)
- 160 km drog




15. Dzierzawa — stan na dzien 1 stycznia 2023r.

- z tytutu dzierzawy na cele inne niz rolne Gmina posiada obecnie 17 umoéw dzierzawy
na tgczng powierzchnie 1,28 ha;

- z tytutu dzierzaw na cele rolne Gmina posiada 24 umowy na tgczng powierzchnig
14,15 ha.

Rozdziat IV

Zestawienie nieruchomosci bedacych w zasobie Gminy Swieszyno , oddanych w
uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe oraz nieruchomosci bedacych
przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Swieszyno.

L.p. Forma Powierzchnia (ha)
Prawo wtasnosci Gminy Swieszyno 327,45

2 Uzytkowanie wieczyste (wtasnos¢é Gminy Swieszyno) 55,72
Oddane w trwaty zarzad jednostkom 6,49

4 N?eruchomoéci Ska(bu_ Panstwa, bedgce w uzytkowaniu 116
wieczystym Gminy Swieszyno '

5 Dzierzawa 15,43
Razem: 406,25

RozdziatV
Plan nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy Swieszyno w latach 2023 — 2025

16. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Swieszyno nastepowac bedzie poprzez zakup,
zamiane, darowizne, w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych lub sktadanych ofert,

17. Ponadto Gmina Swieszyno bedzie nabywac nieruchomosci przeznaczone pod drogi
w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344).

18. Nabywanie nieruchomoéci do zasobu w latach 2023 — 2025 realizowane bedzie w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdine lata.
W przypadku koniecznoéci dokonania niezaplanowanych zakupéw, nabycie bedzie mozliwe
w przypadku przesuniecia $rodkéw na ww. zadanie w ramach ogdinej kwoty przyjetego
budzetu.

Rozdziat VI
Plan sprzedazy, dzierzawy, najmu, uzyczenia nieruchomosci pozostajacych w
gminnym
zasobie nieruchomosci Gminy Swieszyno w latach 2023 - 2025

19. Sprzedaz, dzierzawa, najem oraz uzyczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Swieszyno odbywaé sie bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, tj. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Cywilny
(Dz.U. 2 2020 r., poz. 1740 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344)
20. Gmina Swieszyno majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem nieruchomosci,
przeznaczaé bedzie do sprzedazy, dzierzawy, najmu i uzyczenia, zgodnie ze specyfikg,
rodzajem i przeznaczeniem zbywanych nieruchomosci:

1) lokale mieszkalne, w tym na rzecz najemcow,

2) nieruchomosci pod zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i ustugows,

3) nieruchomosci na poprawe warunkéw zagospodarowania,



21. Plan sprzedazy nieruchomosci gruntowych w latach 2023 — 2025 — dochody:

Rok 2023

Rok 2024

Rok 2025

110 000,00

2 000 000,00

110 000,00

22. W latach 2023 - 2025 planowane jest kontynuowanie wigkszosci dotychczas zawartych
uméw dzierzawy, najmu i uzyczenia. Ponadto w przypadku ztozenia nowego wniosku
o dzierzawe, najem lub uzyczenie, moga byé podpisywane nowe umowy, przy zachowaniu
procedury wynikajgcej z obowigzujgcych w tym zakresie przepisébw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344)

Rozdziat VII
Prognoza wydatkéw zwiazanych z gospodarowaniem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu w latach 2023 — 2025

24. Inne wydatki zwigzane z obstugg nieruchomosci:

: ] Lata
L.p. Rodzaj wydatku: 2023 2024 2025
1 Optaty sgdowe i notarialne 2 000,00 |2000,00 |2000,00
2 | Wykonywanie ustug geodezyjnych 15 000,00 | 15 000,00 | 15 000,00
3 | Wykonanie operatéw szacunkowych 40 000,00 | 40 000,00 | 40 000,00
Optaty roczne =z tytutu uzytkowania
5 | wieczystego nieruchomosci Skarbu 600,00 600,00 600,00
Panstwa
6 | Podatek od nieruchomosci 7 939,00 | 7939,00 | 7 939,00

25. Moga by¢ podejmowane inne czynnosci generujace koszty, ti. w postepowaniu
sagdowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych wtasnoéci lub innych praw
rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
0 roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie
nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie i inne.

26. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych wydatkéw, realizacja

mozliwa bedzie tylko w przypadku przesuniecia $rodkéw na ww. zadania w budzecie na
dany rok.

Rozdziat VIII
Prognoza dochoddéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach
2023 - 2025

27. Zestawienie planowanych dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci w latach 2023 - 2025 przedstawia sie nastepujaco:
Rok 2023;
a) wplywy z optat za trwaty zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci— 1 508,81 zt
b) Wptywy z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoséci — 3 854,45 zt
c) Wplywy z najmu i dzierzawy oraz innych uméw o podobnym charakterze -
111 200,00 zt
d) Wptywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
- 1625,00 zt

e) Wplywy z tytutu odptatnego zbycia prawa wiasnoéci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci — 110 000,00 zt

W latach 2024 i 2025 przewiduije sie zblizone dane w projekcie dochodéw budzetowych
Z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w poréwnaniu do 2023 roku.
Ewentualny wzrost dochodéw gminy bedzie zalezat gtéwnie od popytu i podazy,
tj. intensywnosci sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargow.



28. Dochody z najmu i dzierzaw utrzymane bedg na obecnym poziomie, przy zatozeniu
kontynuacji istniejacych umow.

Rozdziat IX
Program zagospodarowania i wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

29. Gmina Swieszyno gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

30. Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomo$ci mogg byc
wykorzystane na cele rozwojowe gminy i realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

31. Udostepnienie nieruchomos$ci zasobu nastepowaé bedzie miedzy innymi poprzez
sprzedaz, lub zamiane nieruchomosci, oddanie w uzytkowanie, uzyczenie, najem,
dzierzawe badz tez przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

32. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé si¢ bedzie w trybie przetargu oraz
w trybie bezprzetargowym, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa.

33. W przypadku sprzedazy nieruchomosci lokalowych, lokale sprzedawane begdg wraz
z udziatem w nieruchomosci wspolnej, oraz udziatem w prawie wtasnosci gruntu, na rzecz
najemcow, ktorzy ztozg wniosek o sprzedaz tych lokali.

34. Wytaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji
zadar wiasnych Gminy Swieszyno. W szczegdlnosci sg to grunty i obiekty uzytecznosci
publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

35. W latach 2023 — 2025 przewiduje sie spadek wptywdw wynikajgcych z opfat za
uzytkowanie wieczyste gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Swieszyno. Zwigzane jest
to z przeksztatceniami prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

36. Planowana jest kontynuacja wiekszosci zawartych dotychczasowych umow dzierzawy
i uzyczenia. Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomosciami poprzez
oddawanie w dzierzawe, najem, uzyczenie.

37. Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Swieszyno na lata 2023
— 2025 nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem
gminnym i moze ulec zmianie.



