UCHWALA NR XLVI/272/21
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla fragmentow wsi Giezkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t.
Dz.U. z2021r. poz.1372zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz.741zpdzn. zm.)
uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.'
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXI1/169/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
W sprawie przystgpienia  do  sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno (t.j. uchwata nr XXV11/134/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 maja 2020 r.) uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety teren o powierzchni 11,84 ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowg wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu miejscowego okreslono na zatgcznikach nr 1 i 2 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwalty sa:
1) rysunki planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigce zatgczniki nr 1 i 2 do uchwalty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno dla obszaru objetego planem miejscowym, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 4 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 5 do
uchwaty;

5) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie miejscowym, stanowigcy zatgcznik nr 6 do
uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
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czeéci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych (np.
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schoddw zewnetrznych, pochyilni, taraséw i czesci
podziemnych budynkow.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) woda - z wtasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie S$ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub lokalnych
oczyszczalniach sciekéw. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac,
a budynki podtagczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - ustala sie zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne
lub odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych. Dla istniejgcych obiektdw budowlanych
dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposob.
Wody opadowe Ilub roztopowe, pochodzgce =z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia;

4) gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazociggowej;

5) elektroenergetyka - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych Zzrédet energii o0 mocy nie wiekszej niz 100 kW. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii nie mogg
przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub
z ktérym sagsiadujg;

6) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej;

7) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrédet energii. Urzgdzenia wytwarzajgce ciepto z odnawialnych
zrodet energii nie mogg posiada¢ mocy wiekszej niz 100 kW. Ucigzliwosci $rodowiskowe
urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zrédet energii nie mogg przekraczaé standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktérym sgsiaduja;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9) na obszarze planu miejscowego wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych w postaci rowéw
i systematycznej sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegajg ochronie. W przypadku kolizji
planowanej inwestycji z powyzszymi urzgdzeniami nalezy je przebudowac;

10) w pasach stref ochronnych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia,
wyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strone),
obowigzuje zakaz nowej zabudowy w wytgczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz
nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przecinajgcych strefy. Dopuszcza sie
likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

11) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu, wtym wurzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie realizacje sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza
sie realizacje innych obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkow realizacji inwestyciji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
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1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub drég wewnetrznych, w tym znajdujgcych
sie poza granicami planu miejscowego;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdoéw do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0
m, a jezeli zostang one wytyczone jako Slepe, woéwczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ sie
place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych, jednocze$nie
o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne i drogi
wewnetrzne nalezy stosowaé narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m x 5 m.
Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczednie pasy technologiczne dla infrastruktury
techniczne;;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajgcej z programu inwestyciji
w obrebie dziatek budowlanych, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej
lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

c) jednoczesnie dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i dla zabudowy ustugowej nalezy
przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40,
3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane
w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdéd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu
miejscowego:

1)dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe ustugowg ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz
1000 m?;

2) powyzsze wielkosci nie dotyczg podziatu w celu powigekszenia sasiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe, regulacji granic lub podziatu dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub komunikacyjng, dla ktérych ustala sie zasady
i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) dopuszcza sie tgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

4) dla dziatek budowlanych istniejgcych przed wejsciem w zycie planu miejscowego nie obowigzujg
minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane powyze;.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala sie wielko$¢
dowolng;

2) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng Ilub
zabudowe ustugowg ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m?;

3) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m;
4) ustala sie dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

5) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony archeologiczne;j:
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1) na obszarze objetym planem miejscowym znajduje sie ,budynek zabytkowy o wartosciach
historyczno-kulturowych”, oznaczony na rysunku planu. Jest to budynek dawnej szkoty o adresie
administracyjnym nr 17, stanowigcy relikt XIX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Ustala sie:

a) ochrone zabytkowej bryly budynku ijej proporcji, zabytkowej formy wystroju i kompozyciji
elewacji, rozplanowania zabytkowych otworéw okiennych idrzwiowych, ochrone formy
zabytkowych dachéw,

b) zakaz realizacji balkonéw i lukarn,
¢) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,

d) stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (cegta, tynk, kamieh lub drewno) i pokrycia
dachéw (dachéwka ceramiczna),

e) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) zakaz montowania urzgdzen technicznych, przewodoéw wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur
na elewacjach frontowych budynku,

g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drog
publicznych,

h) dopuszcza sie wymiane poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych
ksztaltéw dachéw. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych,

i) obowigzuje zakaz przebudowy, powiekszania lub pomniejszania historycznych otworéw
okiennych i drzwiowych. W przypadku wymiany wspofczesnej stolarki okiennej i drzwiowej
wymagane jest odtworzenie zabytkowych podziatoéw stolarki okiennej i drzwiowej,

j) obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

k) w przypadku rozbiorki budynku o wartosciach historyczno - kulturowych ze wzgledu na jego zty
stan techniczny, obowigzuje jego bierna ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji
budynkowej. Zty stan techniczny budynku winien by¢ potwierdzony opinig o jego bardzo ztym
stanie technicznym. Obowigzuje przekazanie inwentaryzacji budynkowej i opinii o jego bardzo
ztym stanie technicznym w 1 egzemplarzu do wtasciwego konserwatora zabytkéw;

2) czes¢ planu miejscowego znajduje sie w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko —
folwarcznego we wsi Giezkowo (kolonii doméw robotnikéw folwarcznych z przetomu XIX i XX
wieku), ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,obszar kolonii domow
robotnikéw folwarcznych”. W strefie tej wystepujg ostahnce historycznej zabudowy o lokalnych
wartosciach kulturowych. Ochronie podlega:

a) rozplanowanie drog,
b) linie zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie doméw robotnikéw folwarcznych),

c) formy architektoniczne historycznej zabudowy domoéw robotnikéw folwarcznych, w tym
gabaryty wysokosciowe, formy dachow i tradycyjnie stosowany materiat budowlany;

3) w strefie ochrony historycznego folwarku we wsi Giezkowo obowigzuje:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zabytkowych elementéw uktadu przestrzennego oraz
budynkéw zabytkowych o wartosciach historyczno - kulturowych,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej itradycyjnej
architektury poprzez uwzglednienie ustalen szczegdtowych;

4) budynki oznaczone na rysunku planu miejscowego jako ,zabytkowe domy robotnikdw
folwarcznych”, tj. budynki mieszkalne wielorodzinne o adresie administracyjnym nr 8, 11i 14,
stanowig relikty kolonii doméw robotnikéw folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku. Dla
budynkoéw tych ustala sie:

a) ochrone zabytkowej bryly budynku ijej proporcji, zabytkowej kompozycji elewacji (w tym
rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, tradycyjnych proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatéw stolarki okiennej),
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b) zakaz realizacji balkonéw i lukarn,

c)nakaz przywrocenia historycznej kolorystyki elewacji zewnetrznych, tj. stosowanie
ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego obiektu. Obowigzuje pastelowa kolorystyka dla
tynkowanych elewaciji (biele, szarosci, beze) — nie wiecej niz trzy kolory w jednej tonacji,

d) stosowanie w tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (tynk, cegta, kamien, lub drewno)
i pokrycia dachow (dachéwka),

e) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacyjnych,

f) zakaz montowania urzgdzen technicznych, przewodéw wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur
na elewacjach frontowych budynkow,

g) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drog
publicznych,

h) dopuszcza sie wymiane poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania historycznego
ksztattu gtdwnego dachu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych,

i) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe budynkéw. Dopuszcza sie zmiane sposobu
uzytkowania budynkdéw, wtym poddaszy na poddasza uzytkowe. Obowigzuje zakaz
nadbudowy budynkéw,

j) Dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wylgcznie w glgb dziatki. Czesci rozbudowywane
nie mogg wystawaé poza boczne elewacje historycznych budynkow,

k) w przypadku rozbiorki budynkéw o wartosciach o wartosciach historyczno - kulturowych ze
wzgledu na ich zly stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez wykonanie
inwentaryzacji budynkowej i przekazanie jej w1 egzemplarzu do wiasciwego konserwatora
zabytkow. Zly stan techniczny budynkéw winien by¢ potwierdzony opinig o ich bardzo ztym
stanie technicznym,;

I) w przypadku rozbiérki budynkéw o wartosciach historyczno - kulturowych ze wzgledu na ich zty
stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowe;.
Zty stan techniczny budynkéw winien by¢ potwierdzony opinig oich bardzo ztym stanie
technicznym. Obowigzuje przekazanie inwentaryzacji budynkowej i opinii o ich bardzo ztym
stanie technicznym w 1 egzemplarzu do wtasciwego konserwatora zabytkéw;

5)na fragmentach terenéw 5MN,MW,U, 6MN,MW,U i7MN,U, wdrodze 09KDW oraz na
fragmentach drég 06KDD, 07KDW i08KDW znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego WIIIl. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego.
Strefa WIIl obejmuje stanowiska ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

6) w strefach WIIl wprowadza sie nastepujgce nakazy:

a) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

7. Ustalenia inne:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie miejscowym;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo
- ustugowe;

3) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.
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§ 4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdziat 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1MN,MW,U o powierzchni 1,26 ha, 2MN,MW,U o
powierzchni 1,20 ha, 3MN,MW,U o powierzchni 0,93 ha, 4MN,MW,U o powierzchni 0,39 ha,
5MN,MW,U o powierzchni 3,52 ha i 6MN,MW,U o powierzchni 1,57 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe, dopuszcza sie jej
rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego;

3) na terenie 2MN,MW,U znajduje sie ,budynek zabytkowy o wartosciach historyczno-kulturowych”,
oznaczony na rysunku planu. Jest to budynek dawnej szkoty o adresie administracyjnym nr 17,
stanowigcy relikt XIX-wiecznej zabudowy ruralistycznej. Szczegotowe ustalenia dla budynku
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

4) tereny 3MN,MW,U i 4MN,MW,U oraz fragmenty terenéw 1MN,MW,U i 2MN,MW,U znajdujg sie
w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko — folwarcznego we wsi Giezkowo (kolonii
domoéw robotnikéw folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku), ktérego granice oznaczono na
rysunku planu miejscowego jako ,obszar kolonii doméw robotnikéw folwarcznych”. Szczegdtowe
ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

5)na rysunku planu miejscowego oznaczono budynki jako ,zabytkowe domy robotnikéw
folwarcznych”, tj. budynki mieszkalne wielorodzinne o adresie administracyjnym nr 8, 11i 14,
ktére stanowig relikty kolonii domoéw robotnikdw folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony budynkéw znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
ogolne”;

6) fragment terenu 5MN,MW,U znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia 2zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane
inwestycje nie mogg powodowac zagrozen dla bezpieczehstwa ruchu kolejowego poprzez np.
niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich
trwatosci;

7) na fragmentach terenow 5MN,MW,U i BMN,MW,U znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego WIIIl. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego.
Szczegdbtowe ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

8) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

9) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej;

10) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;

11) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej. Dla dziatek z istniejgcg zabudowag, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie;

12) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 30%. Dla dziatek z istniejagcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik
powierzchni zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie;

13) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy do 0,9;

14) obowigzuje wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 9,0 m. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
budynkdéw o wyzszej wysokosci;
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15) obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych lub przybudowanych obiektéw budowlanych,
nie bedgcych budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;

16) obowigzujg gtdbwne dachy (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na
danym budynku) strome, dwuspadowe, wtym krzyzujgce sie, proste lub naczétkowe,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza sie realizacje dachéw
drugorzednych o dowolnym ksztatcie inachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachéw
dachéwkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢é dachoéw stromych winny ograniczaé sie do
naturalnych materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dla istniejgcych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych ksztattéw, katéw nachylenia i pokry¢ dachéw;

17) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje
pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewac;ji (biele, szaroéci, beze) — nie wiecej niz trzy kolory
w jednej tonacji.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 7MN,U o powierzchni 1,36 ha:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe, dopuszcza sie jej
rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego;

3) na fragmencie terenu znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegdétowe ustalenia dla strefy
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

4) obowigzujag maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej;
6) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;

7) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 30%;

9) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy do 0,9;

10) obowigzuje wysoko$¢ budynkdéw nie wieksza niz 9,0 m,

11) obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych lub przybudowanych obiektéw budowlanych,
nie bedgcych budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;

12) obowigzujg gtdbwne dachy (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na
danym budynku) strome, dwuspadowe, wtym krzyzujgce sie, proste lub naczétkowe,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Wyjatek stanowig dziatki nr 54 i 15/28,
na ktérych obowigzujg gtéwne dachy (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich
dachow na danym budynku) strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, w tym krzyzujgce sie,
proste lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°. Dopuszcza sie
realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych
dachéw dachowkg lub blachodachoéwkg. Kolory pokryé dachéw stromych winny ograniczaé sie do
naturalnych materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dla istniejgcych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych ksztattéw, katéw nachylenia i pokry¢ dachéw;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje
pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wiecej niz trzy kolory
w jednej tonacji.
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§ 7. Ustalenia dla publicznych drég lokalnych symbolach 01KDL o powierzchni 0,26 ha i 02KDL o
powierzchni 0,15 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drég w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

2) fragment drogi O01KDL znajduje sie w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko —
folwarcznego we wsi Giezkowo (kolonii doméw robotnikow folwarcznych z przetomu XIX i XX
wieku), ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,obszar kolonii doméw
robotnikéw folwarcznych”. Szczegoétowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie
w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

3) fragment drogi 02KDL znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie mogag
powodowaé zagrozeh dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub
uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego urzgdzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatoSci.

§ 7. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych symbolach 04KDD o powierzchni 0,31 ha
i 06KDD o powierzchni 0,57 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drég w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

2) droga 04KDD znajduje sie w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko — folwarcznego we
wsi Giezkowo (kolonii doméw robotnikow folwarcznych z przetomu XIX i XX wieku), ktérego
granice oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,obszar kolonii doméw robotnikéw
folwarcznych”. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale
| ,Ustalenia ogdine”;

3)na fragmencie drogi 06KDD znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegdtowe
ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdéine”;

4) fragment drogi 06KDD znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie mogg
powodowaé zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub
uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego urzgdzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci.

§ 9. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 03KDW o powierzchni 0,02 ha, 05KDW o
powierzchni 0,03 ha, 07KDW o powierzchni 0,10 ha, 08KDW o powierzchni 0,15 ha i 09KDW o
powierzchni 0,04 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drég w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
2) drogi stanowig jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) drogi 03KDW i 05KDW znajdujg sie w strefie ochrony historycznego zatozenia dworsko —
folwarcznego we wsi Giezkowo (kolonii domoéw robotnikéw folwarcznych z przetomu XIX i XX
wieku), ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego jako ,obszar kolonii doméw
robotnikéw folwarcznych”. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie
w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

4) w drodze 09KDW oraz na fragmentach drég 06KDD, 07KDW i 08KDW znajduje sie strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku
planu miejscowego. Szczegdtowe ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
ogolne”.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Dla drog publicznych, drog wewnetrznych idla nieruchomosci bedgcych wilasnoscig
komunalng nie ustala sie stawki procentowej, stuzgcej do naliczania jednorazowej optaty w stosunku
do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona
zastosowania. Dla pozostatych terendw ustala sie 30% stawke procentowa, stuzgcg do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania
nieruchomosci.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy
Swieszyno.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Bogdan Koryga
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI1/272/21

Rady Gminy Swieszyno
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/272/21

Rady Gminy Swieszyno

z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/272/21
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 25 listopada 2021 r.

Wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Swieszyno
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo

skala 1:10 000

LEGENDA:

granica opracowania planu

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TR Strefa identyfikacji terenéw wymagajacych opracowania planu
miejscowego , dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego z

ustugami

- Istniejace drogi wojewodzkie | gminne wg numeracjl

—  publiczne drogi powiatowe
---------- publiczne drogi gminne

50 0 50 100 150 200 250m
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/272/21
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLV1/272/21
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 25 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie miejscowym, obejmuja:
1) przebudowe gminnych drég publicznych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terendw przylegtych,

)
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terenéw przylegtych,
4) oswietlenie gminnych drog publicznych,

)

5) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminne drogi publiczne.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 305), przy czym limity wydatkow
budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
kazdy rok.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLVI1/272/21
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz.741zpdzn. zm.)
i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 1372 z pézn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz.741zpdzn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci:

1)sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;
2)sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt1. Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych zart. 1 ust 2 winien uwzgledniaé
zwilaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej, @ w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej;

12)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentéw wsi
Giezkowo uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, @ w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo spetniono:

1)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej;

2)zachowano jawnosc i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych zart. 1 ust 3 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo, organ wywazyt interes publiczny iinteresy spoteczne,
wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze przeprowadzit
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt3. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych zart. 1 ust 4 winien uwzgledniac
zwlaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka
transportu;

3)zapewnienie rozwigzahn przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloéci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar planu
miejscowego przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng znajduje sie w obrebie
istniejacej i planowanej zabudowy wsi Giezkowo.
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie na obszarze,
posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych irowerzystow — spetniono. W obrebie planu znajdujg sie drogi
publiczne — przestrzenie ogélnodostepne, po ktérych mogg przemieszczaé sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4lit. aw zakresie dgzenia do planowania ilokalizowania nowej
zabudowy na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa
znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej (wies Giezkowo) ow peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1ust 4 ust. 4lit. b wzakresie dgzenia do planowania ilokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu
znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo jest zgodna z Uchwatg Nr
XXVI1/138/16 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 wrzeénia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno.

Sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
budowe (dla inwestycji wymagajgcych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 1333 z p6zn. zm.): ,Zakres itreS¢ projektu
budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania
robét budowlanych oraz w zalezno$ci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”.
Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wlasciwych organéw na podstawie
przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt5. Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkéw
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla fragmentéw wsi Giezkowo” opracowana w trakcie sporzgdzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Swieszyno nie posiada obowigzujgcego, miejscowego
planu. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
fragmentéw wsi Giezkowo podjeto na podstawie uchwaty nr XXXI1/169/20 Rady Gminy Swieszyno
z dnia 29 pazdziernika 2020 r. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terendw
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe
ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu irysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury zdn.
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26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong
art. 17 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.). Plan miejscowy spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa
w art. 16 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunki planu stanowig zatgczniki nr 1i2 do
niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno (tj. uchwata nr XXVII/134/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia
28 maja 2020 r.). Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swieszyno dla obszaru objetego planem stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia do 20 wrzesnia 2021 r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 7 wrzesnia
2021 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (fj. do dnia
4 pazdziernika 2021 r.). Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art.67a wust.3i5 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej
uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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