Projekt

z dnia 17 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWAELA NR ....eeerrnenne
RADA GMINY SWIESZYNO

z dnia 14 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
wschodniego fragmentu wsi Wloki, obreb Swieszyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22020r. poz.713 zpoin. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741) Rada Gminy Swieszyno uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XXIX/156/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia 6 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
wschodniego fragmentu wsi Wioki, obreb Swieszyno i uchwata nr XXXIX/219/21 Rady Gminy Swieszyno
z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXIX/156/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia
6 sierpnia 2020 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi Wioki, obreb Swieszyno (zmniejszajaca
obszar objety planem miejscowym), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno (t.j. uchwata nr XXVI1/134/20
Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 maja 2020 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi Wtoki, obreb Swieszyno, zwany dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety teren o powierzchni 56,87 ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe zagrodowg w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu miejscowego okre§lono na zataczniku nr 1 do uchwaly.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla
obszaru objetego planem miejscowym, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) zbidr danych przestrzennych zawartych w planie miejscowym, stanowi zatacznik nr 5 do uchwaty.
§ 2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) formy dobr kultury wspélczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
1 krajobrazy priorytetowe.
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§ 3. 1. Przez poj¢cia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow i czesci podziemnych
budynkow.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) woda - z whasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub lokalnych
oczyszczalniach Sciekow. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki
podiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wdéd w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych. Dla istniejagcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposob. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,

4) gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazociggowej;

5) elektroenergetyka - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych,
odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW. Uciazliwosci srodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla
danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktérym sasiaduja;

6) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej;

7) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, wtym ogrzewanie elektryczne Ilub
z odnawialnych zrédet energii. Urzadzenia wytwarzajace ciepto z odnawialnych zrdédet energii nie moga
posiada¢ mocy wigkszej niz 100 kW. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych ciepto
z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczaé standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktoérym sie znajduja lub z ktérym sasiaduja;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9)na obszarze planu miejscowego wystepuja urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow
i systematycznej sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej
inwestycji z powyzszymi urzgdzeniami nalezy je przebudowac;

10) w pasie strefy ochronnej napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia, wyznaczonym na rysunku
planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazda strong), obowiazuje zakaz nowej zabudowy
w wylaczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przeniesieniu, skablowaniu lub
likwidacji linii;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudoweg lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia
terenu, wtym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkow realizacji
Inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
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1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub dréog wewnetrznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
ajezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do
nawracania o wymiarach zgodnych zprzepisami dla drég pozarowych, jednoczesnie o wymiarach
nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdéw na drogi 01KDD, 02KDW, 03KDW, 04KDW,
05KDW i 06KDW nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x 5 m.
Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednocze$nie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.: nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci dla catego obszaru planu miejscowego:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojacg ustala si¢ wielkos¢
nie mniejszg niz 1000 m?;

2)dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 2500 m?;

3) powyzsze wielkosci nie dotycza podziatlu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe lub pod zabudowg zagrodowa w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, regulacji granic lub podziatu dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng lub
komunikacyjna, dla ktorych ustala si¢ zasady iwarunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami;

4) dopuszcza sig taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

5)dla dzialek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie planu miejscowego nie obowigzuja
minimalne wielkos$ci dziatki budowlanej, podane powyze;j.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna ustala si¢ wielko§¢ dowolna;
2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojacg ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m2;

3) pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ustala si¢ wielko$¢
nie mniejszg niz 2500 m2;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m;
5) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

6) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na fragmentach terenéw 7MN/RM i 9MN/RM znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego WIII. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Strefy WIII obejmuja
stanowiska ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) w strefach WIII wprowadza si¢ nastepujace nakazy:

a) obowigzuje wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Ustalenia inne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;
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2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1RM o powierzchni 0,26 ha:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, w tym zabudowy
agroturystycznej;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

4) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;
5) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%;

7) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,9;

8) obowigzuje wysokos$¢ budynkow nie wicksza niz 9,0 m,

9) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bgdacych
budynkami, nie wicksza niz 15,0 m;

10) obowiagzuja gtdowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30 do 45. Dopuszcza sie realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie
i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachow dachdéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
1 pokry¢ dachow;

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 6. Ustalenia dla terendw o symbolach 2MN o powierzchni 0,80 ha, SMN o powierzchni 0,93 ha i 6MN o
powierzchni 1,05 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie zustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;
5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;

6) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dzialek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

7) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%. Dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,9;
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9) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 9,0 m. Wyjatek stanowi dziatka nr 617/21, na ktorej
dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacego budynku mieszkalnego do wysokosci nie wigkszej niz 11,0 m;

10) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wicksza niz 15,0 m;

11) obowiagzuja gtdowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 30 do 45. Dopuszcza sie realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachéw dachéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia
1 pokry¢ dachow;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3MN/RM o powierzchni 2,96 ha, 4MN/RM o powierzchni 7,47 ha,
7MN/RM o powierzchni 23,37 ha, 8MN/RM o powierzchni 2,98 ha, 9MN/RM o powierzchni 3,97 ha,
10MN/RM o powierzchni 2,79 ha i 11MN/RM o powierzchni 6,36 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowe;j
w istniejagcym gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym. W istniejacym gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym dopuszcza si¢ przebudowg izmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow na cele agroturystyczne;

2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

3) na fragmentach terenéw 7MN/RM i 9MN/RM znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego WIII. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia dla
stref znajduja si¢ w Rozdziale 1 ,,Ustalenia ogo6lne”;

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;
6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;

7) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Dla
dzialek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%. Dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

9) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
do 0,9;

10) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 9,0 m,

11) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;

12) obowiazuja glowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30 do 45. Wyjatek stanowig dziatki nr 586/4, 617/21 1 617/22, na ktoérych obowiazuja
glowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na danym budynku)
strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczoétkowe, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzgdnych o dowolnym
ksztalcie 1 nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachow dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢
dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do
czerni i grafitu. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztaltow, katow nachylenia
i pokry¢ dachow;
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13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowigzuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szaro$ci, beze) — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 8. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 2,01 ha: obowiazuje
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza 8,0 m (ze
wzgledu na istniejacg zabudowe) i nie wigksza niz 13,0 m.

§ 9. Ustalenia dla drog wewnetrznych o symbolach 02KDW o powierzchni 0,42 ha, 03KDW o
powierzchni 1,01 ha, 04KDW o powierzchni 0,31 ha, 0SKDW o powierzchni 0,11 ha i 06 KDW o powierzchni
0,0731 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi 02KDW wliniach rozgraniczajagcych zgodnych zrysunkiem planu
miejscowego, nie mniejsza 9,0 m i nie wicksza niz 10,0 m;

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi 03KDW wliniach rozgraniczajacych zgodnych zrysunkiem planu
miejscowego, nie mniejsza 7,0 m i nie wicksza niz 10,0 m;

3) obowigzuje szerokos¢ drog 04KDW i 0SKDW w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu
miejscowego, rowna 10,0 m;

4) obowigzuje szerokos¢ drogi 06KDW wliniach rozgraniczajacych zgodnych zrysunkiem planu
miejscowego, nie mniejsza 4,5 m i nie wigksza niz 8,0 m;

5) na zakonczeniu drogi 02KDW nalezy wykona¢ plac do nawracania, w liniach rozgraniczajacych zgodnych
z rysunkiem planu miejscowego, o wymiarach o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m;

6) drogi stanowig jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Dla drogi publicznej 01KDD, drég wewnetrznych 02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW i 06KDW
i dla nieruchomosci bedacych wlasnoscig komunalng nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci,
bowiem nie ma ona zastosowania. Dla pozostalych terendw ustala si¢ 30% stawke procentowa, stuzacg do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania
nieruchomosci.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Swieszyno.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rada Gminy Swieszyno
z dnia 14 maja 2021 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno

dla wschodniego fragmentu wsi Wioki,obreb Swieszyno

skala 1:10 000

LEGENDA:
X1 granice opracowania

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

brak oznaczenia w legendzie

= _ Strefa identyfikacji terenéw wymagajacych opracowania planu
miejscowego dla rozwoju funkeji agroturystycznych i
mieszkaniowych

brak oznaczenia w legendzie

| - Tereny uzytkéw zielonych

———=| - istniejgce drogi wojewddzkie i gminne wg numeracji

1d: 708A758A-3DA6-4867-8D28-F987098EA711. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rada Gminy Swieszyno

z dnia 14 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rada Gminy Swieszyno
z dnia 14 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
72020 r. poz. 713 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie miejscowym, obejmuja:

1) przebudowe drogi publicznej,

2) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, shuzaca do obstlugi terenow przyleghych,

4) o$wietlenie drogi publicznej,

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej drogg publiczna.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z2021r. poz.305), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rada Gminy Swieszyno
z dnia 14 maja 2021 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Gminy Swieszyno przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktdére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

1. Niniejsza uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 zpdzn. zm.)
iart. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2020r.
poz. 713 z p6zn. zm.).

2. W zwigzku zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi
Witoki, obreb Swieszyno uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
wschodniego fragmentu wsi Wtoki, obreb Swieszyno spelniono:

1)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi Wioki, obrgb Swieszyno, organ wywazyl interes publiczny
i interesy spoleczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze przeprowadzit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar planu miejscowego
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng znajduje si¢ w obrgbie istniejgcej 1 planowanej
zabudowy wsi Wtoki, stanowiacej przysidtek wsi Swieszyno.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego S$rodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze,
posiadajacym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — spetniono. W obrgbie planu znajduje si¢ droga publiczna —
przestrzen ogodlnodostepna, po ktorej mogg przemieszczad si¢ piesi 1 rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
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osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupeinianie
istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w obrebie jednostki osadniczej
(obreb Swieszyno, wies Wioki) ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotycza. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla wschodniego fragmentu wsi Wtoki, obreb Swieszyno jest zgodna z Uchwata Nr
XXVII/138/16 Rady Gminy Swieszyno zdnia 29 wrze$nia 2016 . w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polegaé bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowg
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pézn. zm.): ,,Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢
dostosowane do specyfiki icharakteru obiektu, stopnia skomplikowania robdot budowlanych oraz
w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbgdne warunki do korzystania
z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wlasciwych organéw na podstawie przepiso6w odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla
wschodniego fragmentu wsi Wtoki, obreb Swieszyno” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Swieszyno nie posiada obowigzujacego, miejscowego planu.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla wschodniego
fragmentu wsi Wioki, obreb Swieszyno podjeto na podstawie uchwaty nr XXIX/156/20 Rada Gminy
Swieszyno z dnia 6 sierpnia 2020 r. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terendw
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe zagrodowag w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym, tereny rolnicze, wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie zobowigzujagca procedurg narzucong
art. 17 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.). Plan miejscowy spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz zZ jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy Jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno (t.j. uchwata nr XXVII/134/20 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 maja
2020 r.). Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
dla obszaru objetego planem stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
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Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 lutego do 1 marca 2021 r. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 15 lutego 2021 r. Uwagi
mozna bylo sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 15 marca 2021 r.). Do planu
nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne
rozstrzygnigcie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zbior danych przestrzennych zawartych w miejscowym planie, stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej
uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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