UCHWALA NR XXXI1/168/2020
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno
dla czesci obrebu ewidencyjnego Swieszyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Swieszyno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/75/15 Rady Gminy Swieszyno zdnia 4 listopada 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla czesci obrebu ewidencyjnego Swieszyno, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza
ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno
przyjetego Uchwatg Nr XVI/100/00 Rady Gminy Swieszyno z dnia 18 kwietnia 2000r., zmienionego
Uchwatami Rady Gminy Swieszyno: Nr XXI/174/12 z dnia 25 pazdziernika 2012r., Nr XXX/253/13
z dnia 7 maja 2013r., Nr VII/23/15 z dnia 26 lutego 2015r., Nr XXIV/124/16 z dnia 2 czerwca 2016r.,
Nr X/58/19 z dnia 30 maja 2019r. oraz Nr XXVI1/134/20 z dnia 28 maja 2020 r.uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla czeéci obrebu ewidencyjnego
Swieszyno- zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni 7,33 ha. Granice planu przedstawione sg na
rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2- rozstrzygniecie Rady Gminy Swieszyno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3- rozstrzygniecie Rady Gminy Swieszyno o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne
obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziale 1 niniejszej uchwaty oraz ustalenia
dotyczgce przeznaczenia terendw oraz sposobow ich zagospodarowania izabudowy zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty- dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 1i 2.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3
4

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

)
)
)
)

Id: 906EODEC-1339-429E-85B7-0E43B718832B. podpisany Strona 1



zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg oraz w zwigzku z ustaleniami planu nie wystgpig
uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotfczesnej;

2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad iwarunkéw scalania ipodziatlu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

5) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2

3

4) oznaczenia cyfrowo - literowe terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, gdzie cyfry
wskazujg wyrdzniony teren, a litery okres$lajg przeznaczenie terenéw:

)
) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

)

a) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c) U,P- tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynodw,

)
b) US - tereny sportu i rekreaciji,
)
d) KDW - tereny komunikacji- droga wewnetrzna,
e) KD.D- tereny komunikaciji- droga publiczna klasy dojazdowej;
5) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,

6) wymiar (m) — okreslajgcy liczbowo ustalenia przestrzenne planu w odniesieniu do odlegtosci
i szerokosci.

4. Pozostate oznaczenia stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslone sg w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) budowe wszelkich przedsiewzie¢ sytuowanych w obszarze objetym planem prowadzi¢ po
spetnieniu warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $srodowiska;

2) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych
(na terenie prowadzonej inwestycji i terenach sgsiednich) oraz zapewniajgcy ochrone waéd i gleby
przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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3) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ograniczg negatywny wptyw
na srodowisko;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowe;j:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
b) dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong,
c) dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong.
6) ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §5;

7) ochrone akustyczng terendw mieszkaniowo- ustugowych (MN, U) oraz rekreacyjnych (US)
w zwigzku z sgsiedztwem terenéw zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow (U, P) realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 5. Zasady ksztattowania krajobrazu: Na terenach 3.MN,U, 6.MN,U oraz 4.US ustala sie:
a) zakaz stosowania blachy jako materiatu elewacyjnego na scianach obiektéw budowlanych;

b) obowigzek stosowania naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak tynk, kamien, drewno,
ceramika, gres; dopuszcza sie stosowanie materiatdw elewacyjnych imitujgcych materiaty
naturalne;

c) wykonywanie elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, takich jak biaty, bezowy, szary lub Zétty;
d) wykonywanie dachéw w kolorystyce czerwonej, brgzowej lub grafitowej;

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegolnych terendéw zistniejgcych drog
publicznych oraz drogi wewnetrznej 1.KDW poprzez budowe zjazdéw indywidualnych w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych;

2) parametry techniczne skrzyzowan izjazdéw zdrog ksztaltowa¢ zgodnie zzasadami
i procedurami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) ustala sie obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych w granicach wtasnej nieruchomosci;
4) dla potrzeb projektowanej zabudowy ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami (tereny 3.MN,U, 6.MN,U) - 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny (w tym miejsce w garazu) i 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;

b) dla zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (teren 5.U,P):

- 20 stanowisk dla samochoddw osobowych i5 stanowisk dla samochoddéw zwigzanych
z dziatalnoscig produkcyjng;

- 1 stanowisko dla 1 lokalu ustugowego;
c) dla terenu sportu i rekreacji (teren 4.US) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych;
5) stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg realizowaé¢ wedtug zasady:

a) co najmniej 1 stanowisko na kazde 70 stanowisk dla samochodéw osobowych dla dziatalnosci
produkcyjnej;

b) co najmniej 1 stanowisko na kazde 10 stanowisk dla samochodéw osobowych dla dziatalnosci
ustugowej;

c) co najmniej 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska dla samochodéw osobowych dla obstugi
terenu sportu i rekreaciji;
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6) na catym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej, stuzgcych realizacji nowej zabudowy, dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym wodociggow, kanalizacji, gazociggdw, podziemnych sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz regionalnych sieci szerokopasmowych -
zgodnie z programami dotyczgcymi poszczegolnych systemow o parametrach:

a) wodociggi — $rednice od @50 mm do @200 mm,

b) kanalizacja — srednice: kolektory grawitacyjne od @160 mm do @500 mm, kolektory ttoczne od
@90 mm do @110 mm,

c) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej Sredniego lub niskiego
cisnienia;
d) sieci elektroenergetyczne itelekomunikacyjne, wtym regionalne sieci szerokopasmowe -

parametry zgodnie z programami dotyczgcymi poszczegodlnych systemow oraz z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych;

7) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz rozbidérke istniejgcych sieci podziemnych oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej linii napowietrznej sredniego napiecia 15kV,
realizowanych poprzez wprowadzenie nowych odcinkow linii do gruntu; dopuszcza sie rozbidrke
istniejgce;j linii napowietrznej;

9) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnego zrodta energii-
ustalenia szczegotowe dla realizacji urzgdzeh w §8, §9, §10;

10) wprowadza sie zakaz lokalizacji instalacji biogazowych;

11) dla projektowanej zabudowy ustala sie obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j;
wyklucza sie indywidualne zaopatrzenie w wode z wlasnych studni;

12) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy zapewnic
dostawe wody zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

13) odprowadzenie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

14) odprowadzenie $ciekdw przemystowych do kanalizacji sanitarnej po wczesniejszym
oczyszczeniu;

15) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i powierzchni nieutwardzonych lub tymczasowo utwardzonych w terenach 3.MN,U,
6.MN,U, 4.US odprowadzi¢ do gruntu, kanalizacji deszczowej lub do zbiornikéw o powierzchni
nie wiekszej niz 30 m?,

b) z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych nalezy wody podczysci¢ przed odprowadzeniem
do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) z terenéw 5.U,P dopuszcza sie odprowadzenie wéd po ich wczedniejszym oczyszczeniu do
rowu otwartego wystepujgcego w terenie 1.KDW, gruntu lub do kanalizacji deszczowe;j;
dopuszcza sie odprowadzenie wéd do zbiornika otwartego lokalizowanego w granicach
obszaru 5.U,P;

16) na terenach objetych planem mogg wystgpiC podziemne systemy melioracyjne; nalezy
zachowac szczegolng ostroznosé w trakcie prowadzenia prac budowlanych; konieczne jest
zabezpieczenie istniejgcych systemow melioracyjnych przed dewastacja; w przypadku
wystgpienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposob zapewniajgcy jego
prawidtowe dziatanie;

17) na terenie 1.KDW wystepuje urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych w postaci rowu
otwartego- ochrona rowu zgodnie z ustawg prawo wodne; dopuszcza sie prowadzenie prac
regulacyjnych, konserwacyjnych iinnych majgcych na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego urzadzenia;
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18) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane gazociggdéw, w ktérych
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala sie stawke, na podstawie ktérej ustala sie optate za
wzrost warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 10%.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz sposoéb ich zagospodarowania i zabudowy

§ 8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.MN,U i 6.MN,U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i budynki ustugowe,
b) garaz realizowany jako cze$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub wolnostojgcy,
c) zielen towarzyszaca,
d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §6 pkt 6 i 15 lit. a),
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektéw usytuowanych na dziatce,
f) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §6 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
g) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

3) zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,5 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych — do dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

c) powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlanej, w tym zabudowa ustugowa
do 50% catkowitej powierzchni zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0, maksymalny: 1,2,
f) geometria dachéw: spadziste o nachyleniu 30°-45°,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy schodéw zewnetrznych, okapu oraz
wiat smietnikowych, ktére mogg by¢é umiejscowione poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy;

h) funkcja ustugowa wbudowana, dobudowana lub w obiektach wolnostojgcych,

i) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, o ktérych mowa w §5;

j) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz rozbidrke istniejgcych obiektéw budowlanych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §6;

5) dla istniejgcej i projektowanej zabudowy dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnego zrodfa energii- energii promieniowania stonecznego, o0 mocy nie wiekszej
niz moc mikroinstalacji, zgodnie z ustawg o odnawialnych zrodtach energii;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustugi
bedace przedsiewzieciami moggcymi znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko dopuszcza sie po
przeprowadzeniu postepowania w zakresie ocen oddziatywania na srodowisko, ktére wykaze
brak znaczgcego negatywnego wptywu na $rodowisko.

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.US ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcjg terenu,

b) zielen towarzyszaca,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §6 pkt 6 i 15 lit. a),
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektéw usytuowanych na dziatce,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §6 pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. c,

3) zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
c) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni terenu,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0, maksymalny: 0,6,

f) geometria dachéw: spadziste o nachyleniu 30°-45°,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy schodéw zewnetrznych, okapu oraz
wiat sSmietnikowych, ktdre mogg by¢ umiejscowione poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy;

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz rozbidrke istniejgcych obiektéw budowlanych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §6;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnego zrodta energii-
energii promieniowania stonecznego, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie
z ustawg o odnawialnych zrédtach energii;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz wykorzystywania terenu dla celéw mieszkaniowych;

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.U,P ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki, urzgdzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcjg terenu i prowadzong
dziatalnoscig ustugowag lub produkcyjna,

b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §6 pkt 6 i 15 lit. c¢),
c) lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektow usytuowanych na dziatce,
d) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §6 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit a) i b),

3) zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0m,

b) liczba kondygnacji — do dwoch kondygnacii naziemnych,

c) powierzchnia zabudowy: do 80% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0, maksymalny: 1,6,

f) geometria dachéw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu 10-45°,
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g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy schodéw zewnetrznych, okapu oraz
wiat Smietnikowych, ktére mogg by¢é umiejscowione poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy;

h) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz rozbidrke istniejgcych obiektéw budowlanych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §6;

5) dla istniejgcej i projektowanej zabudowy dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnego zrédta energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie
z ustawg o odnawialnych zrodtach energii;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko dopuszcza sie po
przeprowadzeniu postepowania w zakresie ocen oddziatywania na srodowisko, ktére wykaze
brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko,

b) w obrebie terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV -
na rysunku planu wskazano strefe ochronng tej linii o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii
w obu kierunkach), w ktérej ustala sie zakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej, sktadowania
wyrobow, materiatdw i maszyn oraz zakaz realizacji obiektéw kubaturowych za wyjgtkiem
urzgdzen elektroenergetycznych;

¢) za wyjatkiem ustalonych w planie zakazéw, zwigzanych z zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu, o ktérych mowa w lit. b), w obrebie strefy obowigzujg przepisy odrebne zwigzane
z wystepowaniem linii elektroenergetycznych, atakze zasadami bezpieczenstwa, ktérych
nalezy przestrzegac¢ w ich poblizu;

d) w sytuacji usuniecia napowietrznej linii elektroenergetycznej z obszaru planu lub utozenia jej
w gruncie, opisane w lit. b) zakazy ustanowione w obrebie terenu i wynikajgce z istnienia linii
napowietrznej nie obowigzujg;

€) po utozeniu sieci w gruncie zastosowanie majg przepisy odrebne, o ktérych mowa w lit. c).
§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KD.D ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji- droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wedtug istniejgcych granic geodezyjnych
o szerokos$ci zmiennej od 6,9 m do 10,8 m;

3) w pasie drogowym oprocz drogi oraz obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu oraz urzgdzen zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogg, dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe irozbiorke sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §6.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji- droga wewnetrzna;

2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wedtug istniejgcych granic geodezyjnych
o szerokosci zmiennej od 4,5 m do 19,3 m;

3) w pasie drogowym oprécz drogi oraz obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu oraz urzgdzen zwigzanych z potrzebami
zarzagdzania drogg, dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe irozbidrke sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §6;

4) w obrebie terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV - na
rysunku planu wskazano strefe ochronng tej linii o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii w obu
kierunkach)- obowigzujg ustalenia jak w § 10 pkt 6 lit. b) - e).

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swieszyno.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy
Swieszyno.

Wiceprzewodniczgcy Rady
Gminy

Bogdan Danczak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1/168/2020
Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/168/2020
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swieszyno
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci obrebu ewidencyjnego Swieszyno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zmianami) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga,
Co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci
obrebu ewidencyjnego Swieszyno, byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w siedzibie Urzedu Gminy Swieszyno w dniach od 27.07.2020 r. do
18.08.2019 r. W dniu 14.08.2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Termin sktadania uwag do projektu planu mingt wdniu 09.09.2020 r.
W wyznaczonym terminie wptynety 3 uwagi.

Rada Gminy Swie;szyno po analizie ztozonych uwag, zgadza sie ze sposobem ich rozpatrzenia
przez Wéjta Gminy Swieszyno, ktérego tres¢ zostata przedstawiona w tabeli ponizej.

L.p. | Data Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygniecie Zakres
zlozenia projektu wprowadzonych
uwagi/ planu na zmian do projektu
Sktadajacy etapie planu w zwigzku z
uwage wylozenia rozstrzygnieciem

do uwag
publicznego
wgladu
09.09.2020r./ | Obiekty mate;j Projekt planu | Uwaga zostaje Usuwa sie z
1 Osoba architektury powinny | dopuszcza uwzgledniona w catosci projektu planu
prawna by¢ regulowane obiekty matej | ze wzgledu na ustalenia
odrebng uchwatg architektury: uregulowania art. 37 a dotyczace
Rady Gminy i plan - dla terenéw | ustawy z dnia 27 marca obiektow matej
miejscowy nie moze | 3.MN,Ui 2003 r. o planowaniu i architektury
zawierac tych 6.MN,U w § 8 | zagospodarowaniu
elementow. pkt 2 lit. ¢ przestrzennym.
- dla terenow
4USw§9
pkt 2lit. b
09.09.2020r./ | Obiekty matej | Projekt planu | Uwaga zostaje Usuwa sie z
2 | Osoba architektury powinny | dopuszcza uwzgledniona w catosci projektu planu
prawna byc¢ regulowane | obiekty matej | ze wzgledu na ustalenia
odrebng uchwatg | architektury: uregulowania art. 37 a dotyczace
Rady Gminy i plan | - dla terenéw | ustawy z dnia 27 marca obiektéw matej
miejscowy nie moze | 3.MN,U i 2003 r. o planowaniu i architektury
zawierac tych | 6.MN,U w § 8 | zagospodarowaniu
elementow. pkt 2 lit. ¢ przestrzennym.
- dla terendw
4USw§9
pkt 2lit. b
07.09.2020r./ | 1.Zmiana zapisow Projekt planu | Uwzglednia sie uwage | Pkt. 6 lit. cw
3 | Osoba §6, pkt 6 lit. c) i w §6 reguluje | opisang w pkt. 1 oraz w | zakresie
prawna nadanie nowego w sposob pkt 2.5 (pierwsze zdanie). | infrastruktury
brzmienia: nastepujgcy gazowej przyjmuje
zaopatrzenie w gaz z | kwestie Nie wprowadza sie zmian | brzmienie:
projektowanej lub infrastruktury | do projektu planu Pkt 6 lit. c: na
istniejgcej sieci gazowej: wynikajgcych z uwag catym terenie
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gazowej sredniego
lub niskiego cisnienia
2.Rozszerzenie
zapisow §6, pkt 6 lit.
c) i dodanie
nastepujgcych
informaciji:
2.1.Mozliwos¢
budowy lub
rozbudowy sieci
gazowej wraz z
infrastrukturg
towarzyszgcg po
spetnieniu warunkéw
techniczno-
ekonomicznych;
2.2. Mozliwos¢
zasilania w ciepto w
oparciu o
niskoemisyjne
systemy ogrzewania
w szczegolnosci z
wykorzystaniem
gazowych zrédet
ciepta;

2.3. Mozliwos¢
zaopatrzenia
zabudowy
mieszkaniowej i
ustugowej w gaz
ziemny do celéw
socjalno-
gospodarczych lub
grzewczych w
oparciu o siec
gazowa, na
warunkach
okreslonych przez
zarzgdzajgcego
siecig;

2.4. Mozliwosé
lokalizacji sieci
gazowych w liniach
rozgraniczajgcych
drog lub w terenach
o innym
przeznaczeniu
(mieszkaniowym,
ustugowym,
przemystowym,
terenach zielonych,
itd.)

2.5.W strefach
kontrolowanych
wystepuja _
ograniczenia w
zabudowie i
zagospodarowaniu
terenu. W
szczegoblnosci w
strefach

Pkt 6 lit. c:
na catym
terenie
objetym
planem
dopuszcza
sie
lokalizacje
sieci oraz
urzgdzen
infrastruktury
technicznej,
stuzgcych
realizacji
nowej
zabudowy,
dziatalnosci
produkcyjnej i
ustugowej
oraz
zaspokajaniu
potrzeb
ludnosci, w
tym[...] ¢)
gaz —
gazociggi
niskiego i
Sredniego
cidnienia o
srednicy do
DN 300,

Pkt 7:
dopuszcza
sie
przebudowe,
rozbudowe
oraz
rozbiorke
istniejgcych
sieci
podziemnych
oraz
urzgdzen
infrastruktury
technicznej;

opisanych w pkt 2.1., 2.2.,
2.3.,24., 2.5. (drugie
zdanie), 2.6. oraz 2.7.
Uwagi dotyczg
szczegdbtowych rozwigzan
w zakresie infrastruktury
gazowej, ktére aktualnie
dopuszczone sg
ustaleniami planu lub
uregulowane sg
przepisami odrebnymi.

Odnosnie pkt. 2.1.,
2.2..2.3., 2.4.- projekt
planu wytozony do
publicznego wgladu w § 6
pkt. 6 dopuszcza budowe
sieci gazowej, natomiast
w § 6 pkt 7 dopuszcza:
przebudowe, rozbudowe
oraz rozbiorke
istniejgcych sieci
podziemnych oraz
urzgdzen infrastruktury
technicznej. Projekt planu
dopuszcza realizacje
sieci gazowej oraz
zaopatrzenie zabudowy w

gaz, ale nie requluje
szczegotowych kwestii

projektowych,
uzgodnieniowych oraz
techniczno-
ekonomicznych, ktore
rozstrzygane sg na etapie
przystgpienia do realizacji
danej inwestycji. Zgodnie
z przepisami odrebnymi,
tj. Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:
§ 156. 1. Zaopatrzenie
budynkéw w gaz oraz
instalacje gazowe
powinny odpowiadac
potrzebom uzytkowym i
warunkom wynikajgcym z
wtasnosci
fizykochemicznych gazu
oraz warunkom
technicznym przytgczenia
do sieci gazowey,
okre$lonym przez
dostawce gazu.

Ponadto zgodnie z
ustaleniami projektu planu
mozliwe jest zasilanie w
ciepto w oparciu o

objetym planem
dopuszcza sie
lokalizacje sieci
oraz urzadzen
infrastruktury
technicznej,
stuzgcych realizacji
nowej zabudowy,
dziatalnosci
produkcyjnej i
ustugowej oraz
zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, w
tym[...]

C) zaopatrzenie w
gazz
projektowanej lub
istniejgcej sieci
gazowej Sredniego
lub niskiego
cisnienia

Pozostawia sie
brzmienie §6 pkt 7.

W §6 dodaje sie
punkt 18 w
brzmieniu: w
zagospodarowaniu
terenu nalezy
uwzgledni¢ strefy
kontrolowane
gazociggow, w
ktorych obowigzuja
ograniczenia
wynikajgce z
przepisow
odrebnych;
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kontrolowanych nie
nalezy wznosi¢
obiektow
budowlanych,
urzgdzac statych
skladow i
magazynow oraz
podejmowac dziatan
mogacych
spowodowaé
uszkodzenia
gazociggu podczas
jego uzytkowania;
2.6.W strefie
kontrolowane;j
istniejgcych
gazociggow
dopuszcza sie
lokalizowanie i
budowe nowych sieci
gazowych;
2.7.Tereny
wchodzace w sktad
stref kontrolowanych
gazociggow nalezy
przeznaczy¢ jako
tereny zieleni
izolacyjnej;

niskoemisyjne systemy
ogrzewania, w tym z
wykorzystaniem
gazowych zrédet ciepta.
Projekt planu nie narzuca
jednakze sposobu
zaopatrzenia zabudowy w
ciepto, gdyz na terenie
objetym planem
pochodzi¢ bedzie ono ze
zrédet indywidualnych, a
rodzaj instalowanego
pieca i opatu musi
spetnia¢ aktualnie
obowigzujgce przepisy.
Ponadto dopuszczono
realizacje sieci
infrastruktury technicznej
na catym obszarze planu,
a zatem nie zachodzi
potrzeba ponownego
opisywania w § 6
lokalizacji sieci w liniach
rozgraniczajgcych drég
lub w terenach o innym
przeznaczeniu.

Odnosnie pkt 2.5 (zdanie
drugie), 2.6., 2.7. — projekt
planu poprzez dodanie w
§6 punktu 18 o brzmieniu:
w zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzglednic
strefy kontrolowane
gazociggow, w ktérych
obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepisow
odrebnych; reguluje
kwestie ograniczen
opisanych w przepisach
szczegotowych. Nie
wprowadza sie do
uchwaty katalogu
zakazow i ograniczen,
gdyz mogg one ulegac
Zmianom wraz ze zmiang
przepiséw odrebnych.
Ponadto wraz z rozwojem
technologii i stosowanych
materiatéw okre$lona
grupa ograniczeh moze
przesta¢ obowigzywac, a
zatem ograniczenia
wskazane w planie mogag
by¢ nadmiernie
restrykcyjne w stosunku
do obowigzujgcych
przepiséw ustaw i
rozporzgdzen. Z uwagi na
obowigzujgce przepisy
regulujgce koniecznos¢
uwzglednienia lokalizacji
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sieci gazowych na etapie
projektowania inwestycji
oraz zagospodarowania
terenu, wprowadzony
zapis do projektu planu
nie skutkuje
koniecznoscig ponowienia
uzgodnien oraz
ponownego wytozenia
projektu planu do
publicznego wgladu.
Kwestie lokalizacji sieci
gazowych w strefach
kontrolowanych
gazociggow nie mogg byé
przedmiotem ustalen
planu, gdyz wzajemna
relacja poszczegdlnych
sieci podziemnych
wzgledem siebie takze
regulowana jest
przepisami odrebnymi. W
aktualnym brzmieniu
Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie, w
zatgczniku 2, Tab. 2, nie
zostaty okreslone zadne
odlegtosci oraz
ograniczenia dla realizacji
nowych sieci gazowych w
strefie kontrolowanej
istniejgcego gazociggu-
wskazane zostaty
natomiast odlegtosci dla
innych sieci —
kanalizacyjnej, cieplnej,
wodociggéw, kanalizacji
kablowej i
elektroenergetycznej. A
zatem nie ma
uzasadnienia dla
wprowadzenia
postulowanego zapisu.
Odnosnie wnioskowanego
przeznaczenia terendéw
stref kontrolowanych
gazociggow na tereny
zieleni izolacyjnej, nie jest
mozliwe wprowadzenie
takiego zapisu z uwagi na
aktualng lokalizacje
wiekszosci odcinkow sieci
gazowych oraz ich stref
kontrolowanych w pasach
drogowych istniejgcych
drog [1.KDW]; ponadto
zapis taki mogtby
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doprowadzi¢ do realizacji
nasadzen drzew, ktére w
strefach kontrolowanych
sg zabronione.

Po uptywie wyznaczonego terminu wptyneto dodatkowo 1 pismo osoby prawnej, dotyczgce braku
uwag do projektu uchwaty.

Wprowadzone zmiany do projektu planu nie wymagaty ponowienia uzgodnien i innych czynnosci
okreslonych  w pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/168/2020
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swieszyno
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga,
co nastepuje:

Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych z uwagi na to, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swieszyno dla czesci obrebu ewidencyjnego Swieszyno nie przewidujg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

1.Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg Uchwaty Nr XVI/75/15 Rady Gminy Swieszyno
zdnia 4 listopada 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno dla czesci obrebu ewidencyjnego
Swieszyno.

2.Teren objety uchwatg o fgcznej powierzchni 7,33 ha, potozony jest w obrebie Swieszyno,
w granicach jednostki osadniczej — miejscowosci Chatupy. Na terenie opracowania wystepuja
gtéwnie budynki mieszkalne jednorodzinne oraz zabudowa przemystowa istniejgcego zaktadu
produkcyjnego. Budynki mieszkalne posiadajg do dwoch kondygnaciji nadziemnych oraz dachy
dwu- iwielospadowe. Zabudowa przemystowa zrealizowana zostata jako zabudowa
jednokondygnacyjna na rzucie poziomym w ksztatcie prostokgta z przewagg dachow ptaskich.
Obszar objety uchwatg jest w duzej mierze utwardzony (parkingi przyzaktadowe, place i dojazdy
na terenie zakfadu, drogi dojazdowe do dziatek, dojscia do budynkéw) i zagospodarowany.
Wystepuja na nim — oprécz opisanej powyzej zabudowy iutwardzehn terenu- niewielkie
powierzchnio tereny zieleni, wat ziemny otaczajgcy w duzej mierze teren zakfadu, plac zabaw
z obiektami matej architektury, infrastruktura drogowa, urzgdzenia budowlane, sieci uzbrojenia
terenu, a takze napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV. Garaze na
terenach zabudowy mieszkaniowej w wigkszosci stanowig czes¢ budynku mieszkalnego- tylko
jeden garaz zrealizowany zostat jako wolnostojgcy. Przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania izabudowy adaptujg stan istniejgcy oraz- w przypadku nowego
przeznaczenia terenéw (tereny aktualnie niezabudowane)- nawigzujg do standardéw sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowej, wystepujgcej na terenie planu.

W otoczeniu terenu opracowania wystepuje gtdwnie zabudowa mieszkaniowa oraz tereny
rolnicze. Przewaza zabudowa z dachami dwuspadowymi, jedno- i dwukondygnacyjna.

3.0Obszar objety uchwatg, jak ijego otoczenie, stanowig krajobraz ksztattowany przez
zabudowe- jej parametry, standard wykonania, przyjetg kolorystyke i detale architektoniczne,
a takze systemy komunikacyjne, infrastrukture techniczng oraz towarzyszgcg zielen urzadzong
i otaczajgcg przyrode. W obszarze opracowania obiektem dysharmonizujgcym i obnizajgcym
walory krajobrazowe jest istniejgcy zaktad produkcyjny. Jego negatywny odbior wizualny
znaczgco obnizajg zastosowane przestony terenowe, takie jak usypany wat ziemny porosniety
roslinnoscig iwykonane ogrodzenia. Rozwigzania przyjete wuchwale nie powodujg
zasadniczych zmian w aktualnym krajobrazie- realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej nastgpi
na niewielkiej przestrzeni (5 dziatek). W uchwale wprowadzono zasady ksztattowania zabudowy
nawigzujgce do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, celem zachowania spdjnosci rozwigzan
i podniesienia waloréw krajobrazowych przestrzeni.

4.Pod wzgledem przyrodniczym obszar objety uchwatg stanowi obszar silnie przeksztatcony
w wyniku dziatalno$ci cztowieka ijest w wigkszo$ci zantropizowany. Zmiany sg wieloletnie.
Ingerencja cztowieka wystepuje zaréwno w sferze przyrody ozywionej (roslinnosé¢, fauna) jak
i nieozywionej (grunt). W odniesieniu do wystepujgcych uzytkdw gruntowych, dziatki stanowig
grunty zabudowane izurbanizowane [tereny mieszkaniowe- B, tereny przemystowe- Ba,
zurbanizowane tereny niezabudowane- Bp (plac zabaw), drogi- dr] oraz grunty rolne o klasie
bonitacyjnej RIVb oraz RIVa. Grunty objete opracowaniem nie stanowig gruntéw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych,
wymagajacych zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne. Brak
naturalnych ciekdédw ioczek wodnych. Wystepuje jedynie row melioracyjny zlokalizowany
w dziatce drogowej w obrebie terenu 1.KDW. Wprowadzone w projekcie planu regulacje,
dotyczgce zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekdbw oraz wod deszczowych
i roztopowych, minimalizujg mozliwo$s¢ powstania zagrozeh dla woéd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu.

Teren nie jest objety obszarowymi formami ochrony przyrody, okre$lonymi w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg wykonang przez
Wtodzimierza Mienko w lipcu 2016r.: ,Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego zajmuje niemal wyfgcznie tereny antropogenicznie zmienione z przestrzenng
dominacjg ruderalnych uktadéw ekologicznych. Pod wzgledem zréznicowania fitocenotycznego
wyroznia sie on negatywnie nawet wsrod sgsiadujgcych terenow wiejskich, stanowigc mozaike
zbiorowisk roslinnych o znacznym stopniu rozpowszechnienia w skali regionu ikraju. Na
opisywanym terenie brak jest indykatorow siedlisk przyrodniczych znajdujgcych sie w kregu
zainteresowan Wspolnoty Europejskiej. Brak tez samych siedlisk objetych europejskg siecig
ekologiczng Natura 2000. Zaréwno sktad gatunkowy, jak i struktura przestrzenna oraz liczebno$c
gatunkéw fauny sg odbiciem istniejgcego zrdéznicowania szaty roslinnej icharakteru wod
powierzchniowych. Na opisywanym obszarze brak jest wod powierzchniowych, a zréznicowanie
roslinno$ci jest relatywnie niewielkie |...].”

Teren podlega procesom degradacyjnym takim jak emisja hatasu, spalin i pytdw w zwigzku
z sgsiedztwem drog, a takze w zwigzku z sgsiedztwem zabudowy przemystowej i mieszkaniowej,
powodujgcej m.in. emisje hatasu, zanieczyszczen i emisji do powietrza. Szczegdlnie ucigzliwa
w okresie grzewczym jest srednia iniska emisja produktéw spalania pochodzgca z piecow
opalanych weglem lub drewnem w gospodarstwach domowych. Zaktad produkcyjny ogrzewany
jest z kottowni gazowej. Scieki z terenu opracowania odprowadzane sg do kanalizacji sanitarne;j,
co nalezy uzna¢ za najkorzystniejsze rozwigzanie w aspekcie oddziatywania na $rodowisko.
W uchwale wprowadzono ustalenia w zakresie gospodarki wodno- sSciekowej, utrzymujgce;j
aktualny sposéb zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia Sciekow. Ponadto dopuszczono
rozwigzania korzystne dla srodowiska, dotyczgce retencjonowania wody opadowej oraz
wykorzystywania urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zzrodet energii, a takze
wprowadzono zasady ochrony srodowiska i przyrody, ktére majg na celu eliminowanie lub
ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z uzytkowaniem terenu.

5.Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg obiekty oraz obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2067 z pézn. zm.).
Ponadto, zgodnie zpismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie z dnia 07 marca 2016r., sygn.. ZNK.5150.20.2016.BM.MJ ,na obszarze
objetym opracowaniem w/w projektu planu nie wystepujg obiekty ani obszary, ktére winny byc¢
objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu”.

6.W odniesieniu do wymagan zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, w uchwale wskazano przebieg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia, wyznaczono jej strefe ochronng oraz ograniczenia zwigzane
z zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu w jej obrebie. W odniesieniu do potrzeb osob
niepetnosprawnych w uchwale wskazano wskazniki zwigzane zrealizacjg stanowisk dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg. Plan nie narzuca rozwigzan szczegoétowych
zwigzanych z uniwersalnym projektowaniem obiektéw i przestrzeni, ale jego ustalenia
umozliwiajg realizacje przedsiewzie¢ w taki sposob, aby mozliwe byto zapewnienie dostepnosci
architektonicznej budynkow i zainwestowanie terenéw zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7.Uchwata ze wzgledu na wskazane przeznaczenie terenu pozostaje bez wptywu na kwestie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8.Ustalajgc przeznaczenie terenu uwzgledniony zostat interes prywatny oraz interes publiczny.
Plan adaptuje istniejgce przeznaczenie terendéw na wiekszosci obszaru. Nowe funkcje ustalone
zostaly jedynie dla 4 dziatek w terenie 6.MN,U, stanowigce aktualnie nieuzytkowane w sposdb
rolniczy, grunty rolne. Dla jednej niezabudowanej dziatki w terenie 3.MN,U wydana zostata
w 2011r. decyzja o warunkach zabudowy dla budowy domu mieszkalnego jednorodzinnego,
a zatem w planie =zostalta uregulowana funkcja zabudowy mieszkaniowej iustugowej,
dopuszczajgc realizacje wczesniej planowanej inwestycji. W planie wskazano przeznaczenie
terendw, ich obstuge komunikacyjng oraz ustalenia zwigzane z uzbrojeniem dziatek, ktére sg
spojne z aktualng funkcja, wykorzystaniem i zagospodarowaniem obszaru.

9.Wskazane w uchwale tereny pod nowg zabudowe sg uzupetnieniem istniejgcej zabudowy
w obrebie jednostki osadniczej, zdostepem do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
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elektroenergetycznej i gazowej. W obszarze planu wystepujg gazociagi $redniego cisnienia dn
110PE (rok budowy: 1995 r., cisnienie nominalne do 0,4MPa) oraz dn 63 (rok budowy: 2002,
2003, 2012, 2014, 2016, 2017), a takze przytgcza gazowe. Dla gazociggéw obowigzujg strefy
kontrolowane o szerokosci odpowiednio 3,0m i1,0m, w ktérych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych- Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie. Ze wzgledu na skale mapy oraz niewielkg szerokos¢
stref, ktdre miatyby na mapie odpowiednio po 1,5mm i0,5mm od osi sieci w obie strony,
nie wskazuje sie zasiegu stref kontrolowanych na rysunku planu. W uchwale wskazuje sie, ze
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane gazociggéw, w ktorych
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

10. Tereny pofozone sg bezposrednio przy istniejgcej, utwardzonej drodze dojazdowej. Plan
uwzglednia istniejgca sie¢ drogowg minimalizujgc transportochtonnos$é ukfadu przestrzennego.
Najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany jest ok. 175 m od granicy planu ( ok. 250 m
i ok. 460 m od terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe) przy drodze wojewddzkiej 167,
a zatem zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

11.1stniejgce uzbrojenie jest wystarczajgce z punktu widzenia uzytkowania terenu objetego
uchwatg. W zwigzku z mozliwoscig zmian w zagospodarowaniu terenu, atakze ewentualng
koniecznoscig budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany elementéw istniejgcego uzbrojenia
terenu, w §6 uchwaty dopuszczono budowe niezbednej infrastruktury technicznej oraz okreslono
jej parametry.

12.W obszarze objetym planem brak jest wyodrebnionych chodnikéw oraz sciezek
rowerowych. Ponadto jedynie na czesci obszaru planu wystepuje oswietlenie uliczne. W uchwale
poprzez wprowadzone ustalenia dla drogi wewnetrznej 1.KDW oraz drogi publicznej 2.KD.D.
dopuszcza sie réwniez realizacje przysztych inwestycji utatwiajgcych bezpieczne
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

13.Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zostata przeprowadzona procedura przewidziana w art. 17.:

13.1.Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ukazato sie w prasie, a obwieszczenie
zostatlo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Swieszynie, na tablicy ogloszen
sofectwa Swieszyno oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

13.2.Stosownie do art. 17 pkt 2) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o podjeciu uchwaty iprzystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

13.3.Uzgodniono zakres istopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie -
pismo znak: WOPN-0S.411.28.2016.AM z dnia 10.03.2016 r., oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Koszalinie- pismo znak: PS-ZNS.400.6.2016.1 z dnia 11.03.2016 .

13.4.Zgodnie z art. 17 pkt4) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno, a takze zgodnie z art. 17 pkt 5) ustawy
sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu.

13.5.Na podstawie art. 17 pkt6) lit. a) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Swieszyno uzyskata opinie do projektu planu miejscowego od
wiasciwych organow i instytuciji.

13.6.Na podstawie art. 17 pkt6) lit. b) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Swieszyno uzgodnita projekt planu miejscowego z wtasciwymi
organami i instytucjami.

13.7.Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
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Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Koszalinie w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

13.8.Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu w terminie od
27.07.2020 r. do 18.08.2020 r.

13.9.Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzah przyjetych w projekcie planu odbyta sie w dniu
14.08.2020 r. o godzinie 14.00.

13.10.Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wglgdu, w ustawowym terminie, tj. do 09.09.2020 r. wniesiono uwagi.

14.Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W ramach przeprowadzonej procedury z udziatem spoteczenstwa do projektu
planu miejscowego nie wptynety wnioski oraz uwagi.

15.Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z ustaleniami ,Oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno”, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr
XXVI1/138/16 Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 wrzeénia 2016r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno. W opracowaniu wskazano, ze
sporzgdzany jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno dla czeéci obrebu Swieszyno, bedgcy przedmiotem niniejszej uchwaly, a takze
uznano, ze zasadne jest sporzgdzenie nowych planéw miejscowych m.in. dla miejscowosci
Swieszyno, wymienionej jako jeden z obszaréw, na ktérych obserwuje sie najwiekszy ruch
budowlany.

16.Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenie planu miejscowego
skutkowaé bedzie minimalnym zwigkszeniem dochodéw do budzetu gminy. Nie przewiduje sie
wydatkéw w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

17.Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przediozono Radzie Gminy Swieszyno projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieszyno
dla czesci obrebu ewidencyjnego Swieszyno.

18.W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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