UCHWALA NR XV/86/19
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 26 wrzesnia 2019 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Swieszyno na lata 2020-2024

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ({j.
Dz. U. z2019r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (.
Dz. U.z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.) uchwala si¢ co nastepuije:

~ §1.Uchwala si¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swieszyno na lata 2020 — 2024”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Bogdan Koryga
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Zatgcznik do uchwaty Nr XV/86/19
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 26 wrzesnia 2019 .
§ 1. 1. Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2020-2024 zawiera

zatozenia ikierunki dziatania organéw Gminy Swieszyno zwigzane zrealizacjg gospodarki
mieszkaniowe;j.

Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swieszyno
jest:

1) poprawa warunkéw zamieszkania najemcow lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swieszyno;

2) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Swieszyno;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Swieszyno.
2. Realizacja celéw bedzie sie odbywata poprzez:

1) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

2) efektywne zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez racjonalizacje gospodarki
czynszowej oraz stopniowe urealnienie czynszu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (ij.
Dz. U. z2019r. poz. 1182 z pézn. zm.);

2) zarzadcy - nalezy przez to rozumieé¢ podmiot zarzgdzajgcy mieszkaniowym zasobem gminy;
3) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ swiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu;

4) gminie - nalezy przez to rozumieé Gmine Swieszyno;
)

5) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajgcg lokal na podstawie
innego tytutu prawnego niz prawo wlasnosci;

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

7) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

9) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;

10) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzgce do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcych wtasno$¢ gminy lub jednoosobowych spdtek gminnych,
ktorym gmina powierzyta realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego
oraz lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw, a takze lokale mieszkalne
wskazane w umowie spotki utworzone przez spofki celowe, o ktérych mowa w art.7 ustawy z dnia
20 lipca 2017 roku o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy);

11) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Swieszyno na lata 2020-2024;

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow

mieszkalnych (warto$¢ odtworzeniowa 1m?) - nalezy przez to rozumie¢ przecietny koszt budowy
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalany na okres szesciu
miesiecy dla Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w drodze obwieszczenia Wojewody
Zachodniopomorskiego;
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13) wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ wydatki obcigzajgce
gmine jako wynajmujgcego, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy;

14) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowg lokalu
nie uwaza sie powierzchni balkondéw, tarasow iloggii, antresoli, szaf i schowkéw w Scianach,
pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania
opatu (art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy).

Rozdziat 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI, STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Swieszyno tworzg lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych wspdtwtasnos¢ Gminy iosob fizycznych. Wedtug stanu na dzien
31.12.2018 roku mieszkaniowy zaséb Gminy Swieszyno to 33 lokale o tgcznej powierzchni uzytkowej
1 556,58 m 2.

2. Gmina w ramach swojej dziatalnosci statutowej wykonuje zadania w zakresie administrowania
zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy.

3. Zaso6b mieszkaniowy Gminy jest trudny w eksploatacji z uwagi na wiek istan techniczny
obiektéw.

4. Administrowaniu  podlegajg mieszkania znajdujgce sie budynkach wielorodzinnych
zarzgdzanych przez wspélnoty mieszkaniowe.

5. Gmina posiada w swoich zasobach 9 lokali socjalnych, zlokalizowanych w budynkach
stanowigcych wspdtwtasnos¢ Gminy i 0sob fizycznych.

6. Gmina Swieszyno nie posiada w swoim zasobie wydzielonych pomieszczen tymczasowych.

7. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swieszyno:

Lp. Adres lokalu uPi;‘tAI’(ig\:::[\:vn::Z Stan techniczny Uwagi
1 Bardzlino 1/1 12,00 Dostateczny Dojscie do lokalu przez
mieszkanie prywatne. Brak
2 Bardzlino 1/2 36,50 Zty samodzielnosci lokalu
3 Czaple 1/2 39,11 Zty
4 Czaple 3/2 65,96 Dobry
5 Giezkowo 10/3 51,06 Zty
6 Golica 17/1 36,40 Dostateczny
7 Niedalino 32/1 49,52 Dostateczny
8 Niedalino 32/7 42,03 Dostateczny
9 Niedalino 32/9 49,82 Dostateczny
10 Niedalino 35/11 71,88 Dobry
11 Niedalino 35/14 38,51 Dobry
12 Sieranie 6/2 55,40 Dostateczny
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13 Strzekecino 20/1 17,16 Dobry
14 Strzekecino 23/6 69,80 Dobry
15 Strzekecino 27A/3 69,90 Bardzo dobry
16 Strzekecino 27A/5 72,00 Bardzo dobry
17 Swieszyno 15 58,80 Dobry
18 Zegrze Pomorskie 22/2 58,40 Zty
19 Zegrze Pomorskie 24/2 68,70 Dostateczny

20 Zegrze Pomorskie 25/4 43,50 Dobry

21 Zegrze Pomorskie 25/9 48,90 Dobry

22 | Zegrze Pomorskie 25D/4 64,40 Dobry

23 | Zegrze Pomorskie 25E/5 67,10 Dobry

24 Zegrzyn 1/1 73,80 Dostateczny

RAZEM 1 260,65 m?

8. Zestawienie lokali socjalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Swieszyno:

Lp. Adres lokalu uPi;‘tnll(ig\':acr\:vn:zz Stan techniczny Uwagi
1 Czaple 4/2A 25,53 Dostateczny
2 Czaple 4/2B 23,76 Dostateczny
3 Czaple 4/4A 25,45 Dostateczny
4 Czaple 4/4B 23,69 Dostateczny
5 Niedalino 25/2 30,00 Zty
6 Sieranie 7/7 66,80 Zly
7 Strzekecino 19/4 44,90 Dostateczny
8 Zegrzyn 1/3 23,90 Dostateczny
9 Zegrzyn 1/3A 31,90 Dostateczny

RAZEM 295,93 m?

§2.1. W prognozie dotyczacej wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2020 -
2024 przewiduje sie, ze w kolejnych latach wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy ulegnie zmianie
z uwagi na planowang sprzedaz, atakze pozyskania mieszkan, w wyniku przeprowadzenia prac

adaptacyjnych.
Przewidywany stan zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2020-2024:
Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne tacznie
2020 22 9 31
2021 18 11 29
2022 14 13 27
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2023 10 15 25

2024 6 17 23

2. Lokale beda utrzymywane w sprawnosci technicznej, co najmniej na poziomie zapewniajgcym
bezpieczne uzytkowanie. Remonty bedg prowadzone za $rodki pozyskane z opfat czynszowych
i ewentualnie doptat z budzetu Gminy.

3. Gmina nie posiada wolnych zamiennych lokali mieszkalnych. Nie planuje sie remontéw
budynkéw w takim zakresie aby bylo konieczne przydzielenie lokalu zamiennego. W wypadku
zaistnienia nieprzewidzianych okolicznosci, powodujgcych konieczno$¢ zakwaterowania lokatorow,
Gmina posiada budynki uzytecznosci publicznej przystosowane do czasowego pobytu ludzi.

4. W najblizszych latach Gmina nie planuje inwestycji mieszkaniowych. Ewentualne pozyskanie
dodatkowych mieszkan moze nastgpi¢ w drodze adaptacji pomieszczen znajdujgcych sie
w budynkach bedacych wspdtwtasnoscig Gminy. Uznaje sie za uzasadniong mozliwosé
wynajmowania przez Gmine lokali od innych wiascicieli i podnajmowanie ich osobom, ktorych
sytuacja zyciowa i mieszkaniowa bedzie wyjatkowo trudna.

Rozdziat 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONT()WIMO[)ERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

§ 3. 1. Znajomos¢ stanu technicznego witasnych zasobdw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw ilokali mieszkalnych pozwala na racjonalne planowanie
remontéw oraz prawidiowe zarzgdzanie substancjg mieszkaniowa.

2. Zty stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy powoduje koniecznos¢ ponoszenia znacznych kosztéw zwigzanych z ré6znego rodzaju
remontami.

3. Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2020-2024, w lokalach gminnych usytuowanych
w nieruchomosciach, w ktéorych Gmina Swieszyno jest uczestnikiem wspdlnoty mieszkaniowej oraz
plan remontoéw w latach 2020-2024 przedstawia tabela ponizej:

Planowany
termin
wykonania
prac

Adres lokalu Remont Modernizacja

Wymiana podtogi, wykonanie
2024 Bardzlino 1/1 tynkéw i instalacji elektrycznej, Wykonanie ogrzewania
montaz drzwi

Wymiana podtogi, instalacji
elektrycznej, tynkow i drzwi

2024 Bardzlino 1/2 . Wykonanie ogrzewania
wewnetrznych. Naprawa schodéw
drewnianych
Wym'af‘a OK'PTn’ instalacj ; Wykonanie instalacji CUW.
eklektycznej, drzwi zewnetrznych i . :
2024 Czaple 1/2 : Rozwazy¢ wykonanie
wewnetrznych, remont wiatrotapu. ; .
N instalacji CO.
Pobudowanie pieca kaflowego
Wymian drzwi wejsciowych, montaz z ie scian. E |
arapetéw zewnetrznych oraz szycie scian. we_n_tua ne
2024 Czaple 3/2 para o . ocieplenie budynku i izolacja
nawiewnikow okiennych 2 szt. .
. . - : fundamentow
Wykonac zalecenia kominiarskie
Wymiana instalacji elektrycznej,
2024 Giezkowo 10/3 drzwi wewnetrznych i zewnetrznych.

Zbicie zawilgoconych tynkow sufitu.
Montaz nawietrzakéw okiennych
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2020

Golica 17/1

Wykonanie wentylacji fazienki i
kuchni.
Wymiana drzwi wewnetrznych.
Montaz nawietrzakow.

Wykonanie instalaciji
kanalizacji sanitarnej wraz ze
zbiornikiem bezodptywowym

oraz toalety

2021

Niedalino 32/1

Wymiana instalacji elektrycznej,
drzwi zewnetrznych i wewnetrznych,
stolarki okiennej. Wykonanie
wentylacji tazienki. Montaz
nawietrzakow. Wymiana
zagrzybionych tynkow.
Przemarzanie w naroznikach

Wymiana grzejnikéw na
wieksze bardziej wydajne

2024

Niedalino 32/7

Wymiana zagrzybionych tynkow.
Przemarzanie w naroznikach.
Montaz nawiewnikéw. Wymiana
drzwi wejsciowych

Wymiana grzejnikéw na
wieksze bardziej wydajne

2023

Niedalino 32/9

Wymiana instalacji eklektycznej
oraz stolarki okiennej, drzwi
wewnetrznych i wejsciowych.

2022

Niedalino 35/11

Wymiana drzwi wewnetrznych.
Montaz nawietrzakow.
Usprawnienie wentylacji fazienki

2022

Niedalino 35/14

Wymiana instalacji elektrycznej.
Wykonanie wentylacji w WC.
Wymiana stolarki okiennej i drzwi
wewnetrznych oraz wejsciowych.
Wymiana zagrzybionych tynkéw
oraz podtogi z ptytek PCV

Wykonanie CO i CUW
etazowego gazowego w
miejsce grzejnikow
elektrycznych

2020

Sieranie 6/2

Wymiana instalacji aluminiowej na
miedziang. Wykonanie wentylacji w
tazience. Wymiana zarwanych
podtég oraz drzwi wejsciowych i
wewnetrznych, okna w
przybudéwce. Wymiana tynkéw po
starych zaciekach - zagrzybione.
Montaz nawietrzakow.
Przestawic¢ piec

Rozwazy¢ montaz CO
etazowego (15.000,00zt).
Brak ogrzewania w fazience i
duza wilgo¢ w niedogrzanym
mieszkaniu.
Ocieplenie i zaizolowanie
fundamentow.

2023

Strzekecino 20/1

Wymiana stolarki okiennej, drzwi
wewnetrznych i zewnetrznych.

Rozwazy¢ montaz CO i
CUW etazowego na gaz.
Obecnie ogrzewanie
elektryczne

2023

Strzekecino 23/6

Wymiana instalacji elektrycznej,
drzwi wewnetrznych i podtogi z
ptytek PCV w pokojach. Usprawnié
dziatanie wentylacji w WC. Montaz
nawietrzakéw

2023

Strzekecino 27A/3

dziatanie wentylacji w WC. Montaz

Wymiana instalacji elektrycznej i
drzwi wewnetrznych. Usprawni¢

nawietrzakow

2023

Strzekecino 27A/5

Usprawni¢ dziatanie wentylacji w

WC. Montaz nawietrzakow
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2024

Swieszyno 15

Naprawi¢ schody. Wymieni¢ drzwi
wewnetrzne. Odtworzy¢ zalane
tynki. Zamontowaé nawietrzaki i
usprawni¢ wentylacji w kuchni i

tazience. Wymieni¢ pokrycie
dachowe wraz z ociepleniem.

Przemurowaé komin od poziomu

strychu. Udrozni¢ kanalizacje
deszczowg

Ujednolici¢ instalacje gazowg

w budynku.

Wykonac¢ instalacje na gaz

z sieci w lokalu nr 2

2022

Zegrze Pomorskie
22/2

Wymiana instalacji elektrycznej,
kuchni kaflowej, stolarki okiennej
oraz drzwiowej, podtogi w kuchni.

Wykonanie wentylacji fazienki.

Przemalowa¢ mieszkanie

Rozwazy¢ wykonanie CO

etazowego.

Brak ogrzewania w tazience
i pokoju. Wyremontowaé
pomieszczenie gospodarcze.

2021

Zegrze Pomorskie
24/2

Wymiana instalacji elektryczne;j,
pokrycia dachowego i
przemurowanie komindw, stolarki
okiennej i drzwi wewnetrznych.
Wykonanie wentylacji kottowni.
Montaz nawietrzakow. Wymiana
czesci tynkow i podidg. Rozebrac
piec kaflowy.

Izolacja fundamentow i
ewentualne docieplenie.

Wyremontowaé

pomieszczenie gospodarcze.

2021

Zegrze Pomorskie
25/4

Wymiana okien oraz drzwi
wejsciowych.

2021

Zegrze Pomorskie
25/9

Montaz nawietrzakéw. Wymiana
zalanych tynkéw

2023

Zegrze Pomorskie
25D/4

Wymiana instalacji elektrycznej,
westfalski na piec CO, okien
drewnianych oraz drzwi
wewnetrznych. Montaz
nawietrzakéw.

2023

Zegrze Pomorskie
25E/5

Wymiana instalacji elektrycznej,
okien drewnianych, drzwi
wewnetrznych i zewnetrznych.
Usprawnienie wentylacji - nawiewa
do pomieszczen.

2021

Zegrzyn 1/1

Wymiana instalacji elektrycznej,
okien drewnianych, drzwi
wewnetrznych i zewnetrznych,
czesci tynkéw oraz podtogi strychu.

LOKALE SOCJALNE

2020

Czaple 4/2A

Wymiana stolarki okiennej oraz
drzwi wewnetrznych

2020

Czaple 4/2B

Wymiana stolarki okiennej oraz
drzwi wewnetrznych

2020

Czaple 4/4A

Wymiana stolarki okiennej oraz
drzwi wewnetrznych i zewnetrznych.
Naprawa tynkoéw po zadaniach przy

kominie

2020

Czaple 4/4B

Wymiana stolarki okiennej oraz
drzwi wewnetrznych i zewnetrznych.
Naprawa tynkéw po zadaniach przy

kominie

Wykonanie CUW
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Przestawienie pieca kaflowego i
kuchni weglowej. Wymian instalacji . L
elektrycznej. Wymiana drzwi V[‘);Tg;a?(;i\t\?az;enckrlnlog;\;v'
5 : ; wejsciowych i wewnatrz lokalowych. | . y y
020 Niedalino 25/2 Wymiana stolarki okiennej. mstalagp CO _etazpwego - do
Wykonanie wentylacji kuchni i wymlanzvplelgsvlakuchma
tazienki. Wymiana zagrzybionych €9
tynkdw i czesci podtogi w pokoju.
Wymiana instalacji elektrycznej,
okien drewnianych, drwi
. . wejsciowych oraz wewnetrznych.
2020 Sieranie 7/7 Montaz nawiewnikow. Wymiana
zawilgoconych tynkéw po remoncie
dachu.
Wymiana instalacji elektryczne;. .Nalezy rozwazyc montaz
. : : . instalacji CO etazowego
Strzekecino 19/4 Wymiana okien oraz drzwi 1 K .
wewnetrznych ( 5.00_0,0Q) oraz wykonanie
' nowej tazienki (10.000,00)
Montaz nawiewnika oraz wentylacji Wykonanie fazienki oraz
2024 zegrzyn 113 kuchni i fazienki. cuw
Wymiana drzwi wejsciowych oraz
wewnetrznych, okien drewnianych i
2022 Zegrzyn 1/3A podtogi w pokoju. Wykonanie
wentylacji fazienki.

Rozdziat 3.

PLAN SPRZEDAZY LOKALI W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 4. Celem sprzedazy lokali jest:

1) pozyskiwanie srodkéw na remonty zasobu i nowe budownictwo,

2) racjonale gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Wytgcza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia
oraz lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

Woéjt moze odmowic

sprzedazy

lokali  winnych

uzasadnionych

przypadkach,

w szczegolnosci w przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

llo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sie na podstawie
wnioskéw lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujgcych w tych lokalach. Przewiduje sie do
zbycia w poszczegolnych latach nastepujgce ilosci lokali:

Rok 2020 2021 2022 2023 2024
Planowana 2 lokale 2 lokale 2 lokale 2 lokale 2 lokale
sprzedaz

§ 5. Sprzedaz lokali komunalnych odbywac¢ sie

okreslonych w poszczegdlnych Uchwatach:

1) Uchwata Nr XXXIV307/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 31 pazdziernika 2013r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie komunalne Gminy

Swieszyno;

bedzie na podstawie zasad iwarunkéw

2) Uchwata Nr XL/206/2006 z dnia 27 kwietnia 2006r. Rady Gminy Swieszyno (z p6zn.zm.)
w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy

Swieszyno.
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Rozdziat 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 6. Polityka czynszowa gminy zmierzac bedzie w kierunku uzyskania bazowej stawki czynszu na
poziomie zapewniajgcym pokrycie kosztéw wymienionych w § 9. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu
za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy, ustala Wojt
w drodze zarzgdzenia, uwzgledniajgc zasady okreslone w niniejszym rozdziale. Do czasu
osiggniecia czynszéw na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy,
réznica wynikajgca z potrzeb finansowych i faktycznych wptywdw czynszowych bedzie uwzgledniana
w planach budzetowych gminy.

§ 7. Stawki czynszu powinny byc¢ ustalane w wysokos$ci zapewniajgcej pokrycie kosztow:

1) napraw biezacych, konserwaciji, przeglgdéw i utrzymania technicznego budynkéw, lokali oraz
pomieszczen pomocniczych przynaleznych do tych lokali z wytgczeniem remontéw i modernizaciji,

2) zarzgdzania (administrowania) budynkami i lokalami,
3) ubezpieczenia budynkow, ustug kominiarskich i ustug bankowych,

4) utrzymania wszystkich pomieszczen wspoélnego uzytkowania, w tym optat za energie elektryczng,
cieplng i wode,

5) utrzymania porzadku i czystosci,

6) konserwaciji anten zbiorczych,

7) wymiany wodomierzy lokalowych,

8) zarzadzania czesciami wspolnymi w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Czynsz ustala sie metodg stawki bazowej, ktéra polega na przyjeciu stawki wyjsciowej
odnoszgcej sie do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie, a nastepnie jej réznicowaniu
(procentowo) dla poszczegdlinych lokali w oparciu o warunki przyjete w § 8.

Jezeli w czasie trwania najmu lokalu najemca dokonat za zgodg wynajmujgcego, na wiasny
koszt, ulepszenia podwyzszajgcego wartos¢ uzytkowg lokalu, wynajmujgcy nie moze
podwyzszy¢ stawki czynszu z uwzglednieniem warunkéw w § 8.

§ 8. Ustala sie czynniki podwyzszajgce iobnizajgce stawke czynszu, o ktérej mowa
w ust. 2 wedtug nastepujgcych kryteridéw:

1) czynniki podwyzszajgce:
a) za energie cieplna dostarczana do lokalu 30%
b) za instalacje wodociggowo — kanalizacyjng 20%
c¢) za budynek po termomodernizacji lub generalnym remoncie 50%
2) czynniki obnizajgce:
a) lokal bez instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej 25%
b) lokal bez tazienki 5%

3) nie planuje sie obnizenia czynszu w stosunku do najemcédw o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom bedgacym w trudnej sytuacji materialnej jest ibedzie realizowana poprzez wyptaty
dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych przepisow.

4) nie planuje sie obnizenia czynszu z uwagi na potozenie budynku, poniewaz zasdéb komunalny
obejmuje budynki potozone w miejscowosciach wiejskich o zblizonych warunkach usytuowania.

5) nie planuje sie obnizenia czynszu z uwagi na potozenie lokali w budynkach, poniewaz zaséb
komunalny obejmuje wylgcznie lokale mieszkalne o zblizonych warunkach usytuowania
w budynku (budynki do trzech kondygnaciji).
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Rozdziat 5.
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

~ §9.1. Czynno$ci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy wykonuje Gmina
Swieszyno.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na nich
urzgdzen komunalnych i zieleni,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

5) pozyskiwanie jak najwiekszej ilosci dodatkowych lokali mieszkalnych.
§ 10. System zarzgdzania zasobem mieszkaniowym gminy zmierza¢ bedzie do:

1) statego podnoszenia efektywnosci gospodarowania nieruchomosciami lokalowym budynkowymi,
obejmujgcej w szczegolnosci ciggte podnoszenie standardu ustug swiadczonych na rzecz
najemcéw oraz poprawe warunkow mieszkaniowych,

2) efektywnego gospodarowania dochodami z wynajmu majatku gminnego.

Rozdziat 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 11. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody z czynszéw za lokale
mieszkalne, wplywy z optat eksploatacyjnych, s$rodki zbudzetu Gminy na przeprowadzenie
niezbednych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowane bedg ze srodkéw z budzetu Gminy przeznaczonych na
remonty budynkéw oraz ze s$rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym wspdlnot
mieszkaniowych.

3. Inwestycje (budowa lokali socjalnych lub komunalnych) oile zostang zaplanowane, bedg
realizowane za $rodki z budzetu Gminy lub panstwa oraz ewentualnie innych zrédet zewnetrznych.

Rozdziat 7.

WYDATKI W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI,
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

§ 12. 1. Planowana wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach w zt:

KO.S zty_ Koszty Koszty modernizacji .Koszty zar;a.du . Wydatki tacznie w
Rok biezgcej A - i nieruchomosciami | . : danym
- remontow lokali i budynkéw . . inwestycyjne
eksploatacji wspoélnymi roku

94 4

2020 7 245 735 33 496 830 - 140 306
32 5

2021 7 607 908 3000 072 - 48 587
128 5

2022 7 988 684 65775 305 - 207 771
80 5

2023 8 387 833 11 000 591 - 105 811
135 5

2024 8 806 558 60 093 871 - 210 329
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2. Wysokos¢ wydatkéw na biezgcg eksploatacje, koszty remontéw, koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi bedg ulegaty zmianom, w zaleznosci od m. in. wysokosci stawki
bazowej czynszu, kosztdéw zarzadu w nieruchomosciach gdzie Gmina jest mniejszosciowym
uczestnikiem wspoélnoty mieszkaniowe;.

3. Planowany koszt wydatkéw na remont budynkéw wielorodzinnych wraz z zakresem prac w zt:

Adres

Zakres

Wartos¢
prac

Udziat
gminy %

Koszt dla
Gminy

Bardzlino 1

Wymian pokrycia dachowego nad lokalem
nr 2. Zszycie/przemurowanie $cian wykuszu

60 446

37%

22123

Czaple 1

Budynek wyremontowany (dach i ocieplenie)
przez prywatnego wtasciciela.

36%

Czaple 4

Wymian poszycia dachowego wraz z
orynnowaniem. PodwyZzszenie kominow.
Uzupetnienie tynkow elewaciji i ocieplenie
budynku. Remont klatki schodowej wraz z
wymiang stolarki na czesciach wspdlnych.

151 334

50%

75 667

Giezkowo 10

Wymian pokrycia dachowego z ociepleniem,
orynnowaniem i obrébkami. Docieplenie
elewacji 100% gmina

81 444

25%

32 505

Golica 17

Wymian pokrycia dachowego z orynnowaniem i
obrébkami. Przemurowanie kominéw

87 298

24%

21039

Niedalino 25

Izolacja $cian fundamentowych

17 850

49%

8 764

Niedalino 32

Naprawa spekanych kominéw. Docieplenie
budynku. 1zolacja fundamentéw i ich
docieplenie. Ocieplenie stropu piwnicy

173 886

35%

60 860

Sieranie 7

Wykonanie ekspertyzy technicznej wraz z
projektem naprawy scian. Wymiana pokrycia
dachu wraz z remontem kominéw. Naprawa
$cian budynku. Remont klatki schodowe;j.
Izolacja fundamentow budynku. Ewentualna
termomodernizacja.

424 588

13%

56 470

Strzekecino 19

Wykonanie ekspertyzy technicznej wraz z
projektem naprawy $cian. Wymiana pokrycia
dachu wraz z remontem kominow. Naprawa
Scian budynku. Remont klatki schodowe;.
Ewentualna termomodernizacja.

252 582

26%

65 419

Swieszyno 15

Wymieni¢ pokrycie dachowe wraz z
ociepleniem. Przemurowa¢ komin od poziomu
strychu. Udrozni¢ kanalizacje deszczowg

65 825

100%

65 825

Zegrze
Pomorskie 22

Wymieni¢ pokrycie dachowe i przemurowaé
kominy. Wykonac izolacje fundamentow.
Ewentualnie ociepli¢ budynek

223730

25%

55 485

Zegrze
Pomorskie 25

Wymiana pokrycia dachowego.

38 250

25%

9 601

Zegrzyn 1

Wymiana pokrycia dachowego z ptyt
azbestowych i przemurowanie kominéw ponad
dachem.

101 253

32%

32198

Laczny koszt dla gminy

505 957

§ 13. 1. W miare posiadanych $rodkéw i mozliwosci, Gmina wygospodaruje srodki finansowe na
inwestycje mieszkaniowe, wspétfinansowane ze zréodet zewnetrznych.
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Rozdziat 8.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 14. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy niezbedne jest
cykliczne monitorowanie wielkosci i jakosci zasobu mieszkaniowego.

2. Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminnym to m.in.:

1) egzekwowanie naleznosci Z tytutu czynszow i innych optat zwigzanych
z uzywaniem i eksploatacja lokali mieszkalnych,

2) zawieranie porozumien z najemcami w przedmiocie sptaty zadtuzenia,

3)w przypadku oséb bedgcych w trudnej sytuacji finansowej, dtugotrwale zalegajacych
z optatami, nieposiadajgcych statego zrédta dochodu, zaleca sie stworzenia mozliwosci
odpracowania zalegtosci czynszowych.

4) prowadzenie racjonalnej polityki zamian lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami
z uwzglednieniem ilosci oséb gospodarstwa domowego oraz sytuacji materialnej najemcow,

5)w przypadku uzyskania lokalu o powierzchni powyzej 80 m? zaleca sie adaptowaé je
w miare mozliwosci na mniejsze lokale,

6) preferowanie sprzedazy ostatnich lokali komunalnych we wspélnotach mieszkaniowych,
7) w miare mozliwosci zwiekszanie iloci lokali socjalnych,

8) pozyskiwanie zewnetrznych Srodkéw finansowych na budownictwo socjalne
i komunalne.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 1. 1. W przypadku wystgpienia zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych s$rodkow finansowych, Wojt Gminy przediozy Radzie Gminy propozycje zmiany
"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swieszyno w latach
2020 - 2024".
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Uzasadnienie

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowigzkiem Rady Gminy wynikajgcym =z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.).

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé w szczegdlnosci:
- wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,

- analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z uptywem obowigzywania uchwaty Nr XLVI/484/13 Rady Gminy Swieszyno
z dnia 19 grudnia 2013 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, uchwalona byta na lata 2010-2014 wystgpita koniecznos¢ opracowania nowego
programu.
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