UCHWALA NR XLV/261/18
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swieszyno

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610 z p6zn.zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swieszyno.

§ 2. Gmina Swieszyno, gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje
mieszkancom Gminy lokale mieszkalne, lokale socjalne, lokale zamienne, po uprzednim
ztozeniu wniosku oraz po spetnieniu warunkéw i kryteriéw okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 3. Uchwata nie dotyczy oséb bedgcych repatriantami z terenéw bytego ZSRR, ktérym
Gmina zobowigzata sie zapewni¢ lokal mieszkalny na podstawie art. 21 ustawy z dnia
9 listopada 2000 roku o repatriacji.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 180);

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, okreslong
zgodnie zustawg zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz.U z 2017 poz.1383), ogtoszong przez Prezesa Zakfadu
Ubezpieczen Spotecznych w wysokosci obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdziat 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie lokalu
w najem lub podnajem:

1)na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 125% najnizszej emerytury dla
gospodarstw  wieloosobowych i175% najnizszej emerytury dla gospodarstw
jednoosobowych w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego z okresu
ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku;

2) socjalnego nie moze przekracza¢é 80% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych i100% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych
w przeliczeniu na cztionka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki, ktore kwalifikujg wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach nie spetniajgcych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi;
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2) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na
jedng osobe uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m?2? powierzchni
mieszkalnej, a w przypadku jednoosobowego mniej niz 10 m2 powierzchni mieszkalnej;

3) w przypadku oséb z orzeczeniem o niepetnosprawnosci - zamieszkiwanie w lokalach
nie dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Lokale mieszkalne stanowigce zaséb Gminy Swieszyno przeznacza sie
w pierwszej kolejnosci dla:

1) rodzin, ktére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2) rodzin zamieszkujgcych w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego Iub
rozbiorki;

3) 0s6b uprawnionych z mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego do lokalu zamiennego;

3) 0s6b petnoletnich spetniajgcych tgcznie nastepujgce warunki:
a) sg statymi mieszkarncami Gminy Swieszyno,

b) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, nie sg wiascicielami lub
wspotwiascicielami budynku mieszkalnego (dotyczy to réwniez wspotmatzonka),

c) zamieszkujg w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m? na jedng osobe
uprawniong do zamieszkania,

d) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 pkt 1

4) wychowankow opuszczajgcych domy dziecka irodziny zastepcze, w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnoéci, jezeli byli mieszkancami Gminy Swieszyno do czasu
umieszczenia w placéwkach;

5) rodzin, ktére dokonaty na podstawie odrebnych umow adaptacji na wiasny koszt
pomieszczen niemieszkalnych.

2. Lokale socjalne wynajmowane sg w pierwszej kolejnosci:

1) osobom posiadajgcym prawomocny wyrok sgdu nakazujgcy oproznienie dotychczas
zajmowanego lokalu orzekajgcy o uprawnieniu do lokalu socjalnego;

2) osobom nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych iznajdujgcym sie
w niedostatku i ktore spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 pkt 2

3) osobom bezdomnym, ktére poprzednio co najmniej 5 lat byly zameldowane na pobyt
staty w Gminie Swieszyno.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywaé wzajemnej zamiany lokali
mieszkalnych na podstawie pisemnej zgody wydanej przez Waojta Gminy, pod warunkiem, ze
obie osoby nie posiadajg zadtuzenia w optatach za lokale mieszkalne.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali komunalnych a osobami wynajmujgcymi
lokale w innych zasobach moze by¢ dokonana po przedtozeniu zgody witasciciela lub
zarzgdcy tego zasobu.
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3. Wynajmujgcy nie zezwoli na zamiane lokalu, jezeli w jej wyniku na osobe bedzie
przypadaé¢ mniej niz 5 m?tgcznej powierzchni pokoi.

§ 9. Najemcy lokali komunalnych mogg ubiega¢ sie o0 zamiane zajmowanego lokalu
w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, jezeli:

1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspdtzamieszkujgcego z nim cztonka rodziny
uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na nizszej kondygnacii;

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada potrzebom rodziny najemcy z uwagi na
zbyt matg powierzchnie (powierzchnia pokoi w przeliczeniu na czionka rodziny jest
mniejsza niz 5 m2);

3) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb i najemca chce
zamieni¢ dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszej powierzchni.

§ 10. Zamiana lokali moze réwniez nastgpi¢ w wyniku propozycji ztozonej przez zarzgdce
budynkéw komunalnych najemcy posiadajgcemu zalegtosci w optatach z tytutu czynszu
najmu; w celu unikniecia rozwigzania dotychczasowej umowy najmu i wystgpienia do sgdu
0 nakazanie oproznienia lokalu, przedktadana jest propozycja zamiany dotychczas
zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej

~ §11.1.Osoby ubiegajgce si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Swieszyno zobowigzane sg do ziozenia wniosku w Urzedzie Gminy Swieszyno wraz
z odpowiednim dokumentem potwierdzajgcym dochody.

2. Wnioski ztozone do dnia 31 pazdziernika danego roku sg rozpatrywane w danym roku,
whnioski ztozone po dniu 31 pazdziernika danego roku sg rozpatrywane w roku nastepnym,
0 czym wnioskodawca zostanie poinformowany na pismie.

3. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegajg sie matzonkowie, z ktérych
kazde posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkdéw
podlegajg ocenie w obu miejscach zamieszkania.

4. Warunkiem zakwalifikowania wnioskoéw, o ktorych mowa w ust. 1, jest spetnienie
wymogow okreslonychw § 5i 6 .

5. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostaty ztozone wszystkie
niezbedne dokumenty, wyznacza sie dodatkowy 14 dniowy termin na ich uzupetnienie.
Niedotrzymanie wskazanego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

6. Ztozone kompletne wnioski podlegajg weryfikacji pod wzgledem spetnienia wymogow
uchwaty.

7.W celu rozpatrywania iopiniowania wnioskow Wojt Gminy Swieszyno powoluje
Spoteczna Komisje Mieszkaniows.

8. Wéjt Gminy Swieszyno okresla sktad osobowy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz
regulamin jej dziatania.

9. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawce powiadamia sie pisemnie.

10. Whnioski zweryfikowane pozytywnie w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku
wpisywane sg na liste oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na wnioskowany lokal.

11. Lista osob, ktére nabyty prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu
socjalnego podawana jest do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.
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12. Z listy skresla sie osoby, z ktérymi podpisano umowy najmu.

13. Osoby, z ktérymi nie podpisano umow najmu lokalu i ktére nadal spetniajg warunki do
przyznania prawa najmu sg wpisywane na liste roku nastepnego z pierwotng datg wpisu.

14. Osoby umieszczone na listach majg obowigzek aktualizowania informacji zwartych
we wnioskach a dotyczgcych w szczegolnosci:

1) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia
dziecka, zgonu itp.),

2) zmiany adresu zamieszkania,
3) w terminie do 30 listopada kazdego roku dostarczania aktualnych dochodoéw.

15.W przypadku niedokonania aktualizacji wniosku w terminie wskazanym
w ust. 14 pkt 3 osoba ubiegajgca sie o najem lokalu zostaje skresSlona zlisty oséb
oczekujgcych na lokal.

16. Osoba, ktdéra dwukrotnie odmoéwita przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu
mieszkalnego zostaje skreslona z listy oczekujgcych na lokal z mieszkaniowego zasobu
gminy.

17. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy na czas
nieoznaczony Ilub umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania Gminy
Swieszyno do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

18. Odwotanie od sposobu rozpatrzenia wnioskoéw o najem lokali sg przyjmowane do dnia
31 stycznia roku nastepnego.

19. Odwotanie sktada sie do Wéjta Gminy Swieszyno.

20. Wynajmujgcy w przypadku uznania, ze odwotanie zastuguje w catosci na
uwzglednienie, zmienia odpowiednio kwalifikacje wniosku, o0czym powiadamia
wnioskodawce. W innym przypadku obowigzany jest poinformowa¢ wnioskodawce
0 przyczynach nieuwzglednienia odwotania.

21. O wyniku rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem zainteresowani sg powiadamiani
pisemnie w terminie do dnia 31 marca.

22. Osoby, ktérym w wyniku uwzglednienia odwotania przyznano prawo najmu lokalu, sg
dopisywane do sporzgdzonych wczesniegj list.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy

§ 12. 1. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ gminy
z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli nalezg do kregu
os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego i zamieszkiwaty stale z najemcg albo sg
ujete wumowie najmu jako osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania, jezeli
Z najemcg zostata rozwigzana umowa najmu a lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu
czynszu najmu i opfat niezaleznych.

2. W razie smierci najemcy lokalu, poza osobami okreslonymi w treSci art. 691§
1 Kodeksu cywilnego o wstgpienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, moze ubiegac
sie zstepny najemcy, ktéry zamieszkiwat z najemcg co najmniej 5 lat w tym lokalu do chwili
jego smierci i na ten dzieh byt petnoletni, oraz nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego, jezeli lokal nie jest zadluzony z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych.
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3. W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu w trybie ust. 1, 2 osoby te winny
niezwtocznie oprézni¢ lokal zajmowany bez tytutu prawnego. Dalsze pozostawanie w lokalu
uwaza sie za samowolne zajecie inaruszenie prawa posiadania, przystugujgcego
wiascicielowi.

Rozdziat 8.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m2

§ 13. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?2 mogag bycé
wynajete:

1) osobom, ktérych rodzina prowadzgca wspdlne gospodarstwo domowe skifada sie co
najmniej z szesciu osob lub

2) osobom, ktorych rodzina prowadzgca wspélne gospodarstwo domowe skiada sie z co
najmniej czterech osob, jezeli umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali.

Rozdziat 9.
Podnajem lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Najemca lokalu chcacy oddac w podnajem lokal lub cze$¢ lokalu musi uzyskac
pisemng zgode Wojta Gminy Swieszyno.

2. Wéjt Gminy Swieszyno negatywnie rozpatruje wniosek najemcy o wyrazenie zgody na
podnajem lokalu, jezeli:

1) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

2) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majgce na celu wypowiedzenie lub
rozwigzanie stosunku najmu.

3. Podnajecie lokalu przez najemce, bgdz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej
zgody okreslonej w ust. 1 stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdziat 10.
Zasady zastosowania obnizek czynszu

§ 15. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ gminy, ktérzy nie mogag
ubiega¢ sie o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni
mieszkania mogg ubiega¢ sie o obnizenie do 15% stawki bazowej czynszu, jezeli
miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 80%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych i100% w gospodarstwach
jednoosobowych.

2. O obnizke mogg ubiegac sie najemcy lokali mieszkalnych o ktérych mowa w ust. 1, za
wyjatkiem najemcow lokali socjalnych oraz najemcéw, ktérym wypowiedziano umowe najmu,
a ktorych termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

3. Obnizki udziela sie na okres dwunastu miesiecy. Po uptywie roku najemca moze
ponownie wystgpi¢ z wnioskiem o obnizenie czynszu.

4. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy lokalu, w ktérym normatywna powierzchnia
uzytkowa, w przeliczeniu na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania w lokalu,
nie przekracza normy uprawniajgcej do otrzymania dodatku mieszkaniowego
przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.
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Rozdziat 11.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 16. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych
i urzgdzen technicznych kwalifikujg sie do gruntownego remontu, mogg by¢ przekazane do
remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktore wykonajg remont zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, na podstawie umowy zawartej z administratorem zasobdéw komunalnych,
okreslajgcej zakres i sposéb rozliczenia wykonanych prac.

2. Wybdr rodziny do zawarcia umowy na wykonanie remontu poprzedza kazdorazowo
pozytywna opinia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Pierwszenstwo przydziatu lokalu do remontu posiadajg osoby umieszczone na
wykazach os6b oczekujgcych na przydziat mieszkania komunalnego.

4. Po zakonczeniu prac remontowych itechnicznym odbiorze prac zostaje wydane
skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

5. Osobom, ktorym zostat przydzielony lokal do remontu, a ktére w terminie szesciu
miesiecy od daty podpisania umowy z administratorem budynku nie rozpoczng prac
budowlanych, moze by¢ on cofniety i przeznaczony do ponownego przydziatu.

Rozdziat 12.
Postanowienia koncowe

§ 17. Dopuszczalne jest zawarcie umowy najmu z osobami, ktére zostaty ujete na liscie
uprawnionych do najmu lokalu, opracowanej przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

§ 18. Tracg moc uchwaty:

1) Nr XLI1I/226/10 Rady Gminy Swieszyno z dnia 22 kwietnia 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swieszyno
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. nr 46, poz. 966);

2)Nr VI/35/11 Rady Gminy Swieszyno zdnia 31 marca 2011r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swieszyno
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r., nr 52, poz.899).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Jacek Marcinkowski
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