UCHWALA NR XVIII/94/15
RADY GMINY SWIESZYNO

z dnia 29 grudnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebie ewidencyjnym Giezkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.,
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXV/322/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 listopada
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebie ewidencyjnym
Giezkowo, zwany dalej planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 185,23 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod farme elektrowni wiatrowych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3
do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodni z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) przestrzenie publiczne,

3) tereny gobrnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych,

4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scaleh i podziatéw nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

)

)
6) obszary wymagajgce rekultywaciji,
7) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
)

8) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
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lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012,

9) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych,
10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
§ 3. 1. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) energia elektryczna - potgczenie elektrowni wiatrowych (wraz z infrastrukturg towarzyszaca)
miedzy sobg oraz ze stacjg elektroenergetyczng (abonencki GPZ) za pomocg linii SN lub
bezposrednio do stacji elektroenergetycznej dystrybutora lub operatora sieci za pomoca linii
SN; potagczenie stacji elektroenergetycznej (abonencki GPZ) z krajowym systemem
elektroenergetycznym za pomocg linii SN lub WN. Podtgczenie obiektéw budowlanych
towarzyszgcych budowie farmy wiatrowej z elektrowniami wiatrowymi (wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg) lub ze stacjg elektroenergetyczng (abonencki GPZ) za pomocg linii SN lub
nn,

2) odprowadzenie wéd opadowych — z obiektow kubaturowych na wiasng dziatke; wody
opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zaopatrzenie w wode - elektrownie wiatrowe bedg pracowaty bezzatogowo, w zwigzku
Z powyzszym nie zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sie¢ wodociggowa,

4) odprowadzenie Sciekow - elektrownie wiatrowe beda pracowaty bezzatogowo, w zwigzku
z powyzszym nie zachodzi potrzeba uzbrajania terenu w sie¢ kanalizacyjna,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych — z elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) optotelekomunikacja - potgczenie elektrowni wiatrowych (wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg) pomiedzy sobg, ze stacjg elektroenergetyczng (abonencki GPZ) i krajowym
systemem elektroenergetycznym. Zamiennie dopuszcza sie potaczenie elektrowni
wiatrowych (wraz z infrastrukturg towarzyszgcg) pomiedzy sobg i krajowym systemem
elektroenergetycznym za pomocg sieci optotelekomunikacyjnych,

7) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcym systemem melioracyjnym nalezy go
przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) dopuszcza sie lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi oraz urzgdzeniami inzynierskimi. Dopuszcza sie realizacje innych sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych.
Dopuszcza sie realizacje innych obiektow budowlanych i urzgdzen infrastruktury technicznej,
wynikajgcych z technicznych warunkow realizacji inwestycij,

10) przez obszar planu przebiegajg istniejgce, elektroenergetyczne linie wysokich napie¢
(110kV) wraz ze strefami ochronnymi — pasami technologicznymi o szerokosci 45 m (po 22,5
m od osi linii w obu kierunkach). Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe lub
zmiane lokalizacji powyzszych linii wraz z ich strefami ochronnymi. Dopuszcza sie
przebudowe elektroenergetycznych linii wysokich napie¢ na elektroenergetyczne linie
najwyzszych napie¢. Dopuszcza sie likwidacje powyzszych linii wraz z ich strefami
ochronnymi. Dopuszcza sie likwidacje stref ochronnych po skablowaniu linii wysokich
napie¢. Na nowych, przebudowywanych i nadbudowywanych liniach wysokich i najwyzszych
napie¢ obowigzuje zainstalowanie ttumikéw drgan,
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11) przez obszar planu przebiegajg istniejgce, elektroenergetyczne linie srednich napie¢ wraz
z ich strefami ochronnymi — pasami technologicznymi o szerokosci 25 m (po 12,5 m od osi
linii w obu kierunkach). Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe lub zmiane
lokalizacji elektroenergetycznych linii srednich napie¢ wraz z ich strefami ochronnymi.
Dopuszcza sie przebudowe elektroenergetycznych linii  Srednich napie¢ na
elektroenergetyczne linie wysokich napieé. Dopuszcza sie likwidacje powyzszych linii wraz z
ich strefami ochronnymi. Dopuszcza sie dopuszcza sie likwidacje stref ochronnych po
skablowaniu linii $rednich napiec,

12) w strefach  ochronnych istniejagcych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych s$rednich, wysokich i najwyzszych napie¢ obowigzujg ustalenia dla
poszczegolnych typow obiektow wedtug przepisow odrebnych.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy z publicznych
i wewnetrznych drég dojazdowych,

2) ustala sie budowe utwardzonych drég serwisowych o maksymalnej szerokosci 6 m.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy skrzyzowan, zjazdow, kretych odcinkdw, skarp, nasypow,
rowéw odwadniajgcych itp. oraz innych wypadkéw uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi, gdzie dopuszcza sie przyjecie wiekszych szerokosci drég,

3) ustala sie budowe placéw montazowych i nawrotowych o wymiarach maksymalnych do
30x60 m.

3. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
nie ustala sie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzic¢, aby minimalizowac ujemne skutki realizaciji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwos¢
inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie Srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie
Srodowiska,

2) wymagane jest bezwzgledne zachowanie dopuszczalnych natezen hatasu, wibracji oraz
stezenia zanieczyszczen powietrza w granicach planu. Po wybudowaniu farmy wiatrowe;j
nalezy przeprowadzi¢C szczegdtowg ocene poziomu hatasu na terenach akustycznie
chronionych,

3) przy szczegotowym ustalaniu lokalizacji poszczegdlnych elektrowni wiatrowych nalezy
zachowac witasciwg odlegtos¢ od terendw zabudowanych przeznaczonych pod zabudowe,
istniejgcych oczek i ciekbw wodnych, istniejgcych szpaleréw drzew i laséw, wynikajgcag z
zachowania dopuszczalnych natezen hatasu, wibracji oraz stezenia zanieczyszczen
powietrza na podstawie przepisow odrebnych,

4) na obszarze planu obowigzuje zakaz tworzenia nowych terendéw obsadzonych zielenig
wysoka,

5) na obszarze planu dopuszcza sie wycinke drzew w zakresie niezbednym na etapie budowy
farmy elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) na obszarze planu moze wystepowacé nie ewidencjonowany system drenazowy, ktory
warunkuje istniejgcy poziom wod gruntowych. Nalezy zachowaé system odwadniajgcy
tereny, dopuszcza sie jego wykorzystanie, przebudowe i rozbudowe,
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7) na obszarze planu obowigzuje zakaz tworzenia nowych oczek wodnych, stawow oraz
innych zbiornikbw wodnych, poza niezbednymi urzgdzeniami melioracyjnymi dla potrzeb
rolnictwa,

8) w czasie prowadzenia prac budowlanych i montazowych wymagane jest zabezpieczenie
wierzchniej warstwy gleby. Po ich zakonczeniu wymagane jest przywrocenie
niezainwestowanego terenu do stanu umozliwiajgcego jego rolnicze uzytkowanie.

5. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - na terenie planu znajdujg sie strefy
ochrony archeologicznej WIII. Ich granice zostalty wyznaczone na rysunku planu. W strefach
WIII ,ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” ochrona polega na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Strefy WIII obejmujg stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W
strefach tych wprowadza sie nastepujgce nakazy:

1) obowigzuje wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

2) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

6. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiekiow budowlanych nie zwigzanych z
placem budowy, obstugg elektrowni lub urzadzen infrastruktury technicznej,

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne musi odpowiadaé przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie
obiektow od terenéw lesnych oraz innych obiektow lub terenow musi by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdziat 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenbw o symbolach 1ZL o powierzchni 11,82 ha i 3ZL o powierzchni
0,91 ha: tereny lesne. Tereny stanowig strefe ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzang z ich
oddziatywaniem na srodowisko.

§ 6. Ustalenia dla terenébw o symbolach 2R o powierzchni 141,34 ha i 6R o powierzchni
15,14 ha:

1) tereny rolnicze bez mozliwosci zabudowy. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej
i komunikacyjnej obstugujgcej elektrownie wiatrowe, jesli ich realizacja nie bedzie wymagata
wytgczenia z uzytkowania rolniczego gruntow rolnych Kl. lll,

2) tereny stanowig strefe ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzang z ich oddziatywaniem na
Srodowisko,

3) na terenach 2R i 6R znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej WIII. Ich granice zostaty
wyznaczone na rysunku planu. Dla powyzszych stref obowigzujg ustalenia zawarte w § 3
ust 5.

4) do terenu 6R przylega rz. Czarna, w zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zabrania sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do rz. Czarnej w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
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rzeki,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 4R/EE o powierzchni 10,66 ha:

1) teren przeznacza sie na teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy nie zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi lub infrastrukturg techniczng, w tym
przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

2) teren stanowi strefe ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzang z ich oddziatywaniem na
Srodowisko,

3) ustala sie lokalizacje maksymalnie 2 elektrowni wiatrowych, kazda o mocy maksymalnej do
5,0MW i powierzchni zabudowy kazdej elektrowni maksymalnie do 750 m?,

4) dopuszcza sie lokalizacje $migiet elektrowni wiatrowych poza terenem 4R/EE ponad
terenem 2R,

5) dopuszcza sie lokalizacje masztu do pomiaru wiatru o wysokosci do 120 m n.p.t.

6) dla obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wiekszej 50 m n.p.t. obowigzuje
oznakowanie dzienne i nocne jak dla przeszkdd lotniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) elektrownie wiatrowe nalezy pomalowa¢ w jednolite, jasne kolory, dostosowane do tla
krajobrazowego, powyzsze ustalenie nie dotyczy oznakowania przeszkodowego dziennego.
Na elektrowniach obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z wyjgtkiem nazwy producenta lub
wtasciciela urzadzen,

8) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu skrzydta elektrowni wiatrowej w
pozycji pionowej nad poziom terenu: do 200,0 m.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 6ZP o powierzchni 3,05 ha:

1) teren przeznacza sie pod zielen urzadzong — zabytkowy park w Giezkowie. Obowigzuje
zakaz zabudowy. Teren stanowi strefe ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzang z ich
oddziatywaniem na srodowisko,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. zachodniopomorskiego nr 935 z

02.02.1977 r. jako park dworski w Giezkowie. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
zabytkowym,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagajg
pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow. W zwigzku z powyzszym planowane
zagospodarowanie terenu winno rekomponowaé uktad parku dworskiego. Dopuszcza sie
uzupetnienie zagospodarowania terenu o obiekty matej architektury: lampy, tawki, kosze na
Smieci, obiekty architektury ogrodowej, ogrodzenia, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, ciggi
piesze, podjazdy itp. nie kontrastujgce z zabytkowym charakterem parku dworskiego.

§ 9. Ustalenia dla terenu kolejowego o symbolu 01KK o powierzchni 2,32 ha - linia kolejowa
nr 202 Stargard Szczecinski — Gdansk Gtowny. Ustala sie jej przebudowe i rozbudowe o drugi
tor. Teren stanowi strefe ochronng elektrowni wiatrowych, zwigzang z ich oddziatywaniem na
Srodowisko.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Ustala sie stawke 30%, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu wartoséci nieruchomosci dla terenu 4R/EE, w momencie zbywania nieruchomosci przez
obecnego witasciciela. Dla pozostatych terendw, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci, stawki nie ustala sie.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Swieszyno, stronie
internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Swieszyno.

Przewodniczacy Rady
Gminy Swieszyno

Stanistaw Komar
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1‘)(/{' /A:HﬁS ' \ ’ JA ﬂ) 1? \ "’ = T Rady Gminy Swieszyno z dnia 29 grudnia 2015r.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII11/94/15
Rady Gminy Swieszyno
z dnia 29 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) Rada Gminy Swieszyno rozstrzyga, co
nastepuje:

W okresie wytozenia projektu w/w planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w_dniach od 19 czerwca do 13 lipca 2015 r. oraz w okresie 14 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 27 lipca 2015 r.) wptynety nastepujgce uwagi:

1.

Uwaga zlozona w dniu 13 lipca 2015 r. (data wptywu 14.07.2015r. L.dz. 3541). W tresSci
whniesiono uwagi w zakresie:

a) zbyt matej odlegtosci planowanych elektrowni wiatrowych od zabudowan, bedacych
wilasnoscig wnioskodawcow (dz. 5/6, 5/13, 5/14, 5/1 obr. Giezkowo). Swojg uwage
wnioskodawcy popierajg opinig Departamentu Zdrowia Publicznego przy Ministerstwie
Zdrowia z dn. 27.12.2012r. nr MZ-ZP-S-078-21233-13/EM/12, wedtug ktérej optymalna dla
zdrowia minimalna odlegtosc¢ elektrowni wiatrowych winna wynosic¢ nie mniej niz 2-4 km.

b) wnioskodawcy obawiajg sie obnizenia komfortu zycia w ich mieszkaniu,
c) wnioskodawcy obawiajg sie spadku wartosci ich nieruchomosci.
- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:
AD. a.

Kazda nowa inwestycja wptywa na otoczenie i nie pozostaje obojetna dla istniejgcego
zagospodarowania terenu (aspekty akustyczne, krajobrazowe, estetyczne, inne).
Powyzsze ucigzliwosci sg skutkiem ubocznym rozwoju gospodarczego. Na strazy rozwoju
gospodarczego stoi Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Zgodnie z art. 22 konstytucji
,Ograniczenie wolnosci dziatalnosci gospodarczej jest dopuszczalne tylko w drodze
ustawy i tylko ze wzgledu na wazny interes spoteczny.”

W ramach wifadztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng polityke
przestrzenng, czego wyrazem jest sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki swojego rozwoju
przestrzennego. Nalezy jednoczesnie pamietaé, iz uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nie daje pewnosci, czy kiedykolwiek planowane
inwestycje zostang zrealizowane. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) w
planie miejscowym nastepuje jedynie ,ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu”. Ostateczna decyzja, czy inwestycja w zakresie lokalizacji elektrowni
wiatrowych moze zostaC zrealizowana, nastepuje w drodze decyzji o pozwoleniu na
budowe po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko planowanej inwestycji
(w toku sporzadzania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach).
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Cytowana opinia Departamentu Zdrowia Publicznego przy Ministerstwie Zdrowia z dn.
27.12.2012r. nr MZ-ZP-S-078-21233-13/EM/12 jest jedynie prywatng opinig jednego z
pracownikow ministerstwa. Opinia ta nie opiera sie na obowigzujgcych przepisach
polskiego prawa, nie jest tez poparta wnikliwymi badaniami, ekspertyzami ani raportami.
Departament Zdrowia Publicznego przy Ministerstwie Zdrowia pismem z dn. 15.10.2013r.
nr MZ-ZP-S-075-27713-13-1/EM/13 wycofat sie z powyzszej opinii, stwierdzajgc, ze
Ministerstwo Zdrowia ,nie zaleca odlegtosci budowania farm wiatrowych od zamieszkatych
przez ludzi budynkéw. W tym zakresie obowigzujg akty prawa, jednoznacznie okres$lajgce
zasady kwalifikacji i lokalizacji wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a wiec
ksztattowania ftadu przestrzennego 2z uwzglednieniem wszystkich zagrozeh dla
srodowiska, ludzi i krajobrazu.”

AD. b.

Planowana inwestycja musi by¢ realizowana zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn.
07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.) w zakresie
ochrony intereséw o0séb trzecich. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzgdzeniami budowlanymi muszg by¢ zaprojektowane w sposéb okreslony w przepisach
(m.in. w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony
Ssrodowiska, prawa wodnego, drég publicznych, przepiséw techniczno-budowlanych).
Ochrone $rodowiska akustycznego jednoznacznie reguluje Rozporzgadzenie Ministra
Srodowiska z dn. 14.06.2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826) oraz Polskie Normy z zakresu wibroakustyki w zwigzku z Ustawg
z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.).
Rozporzgdzenie to ustala, jakie obszary i obiekty podlegajg ochronie, i w zaleznosci od
typu zabudowy ustalajg dopuszczalne poziomy hatasu. Na etapie projektu budowlanego
musi by¢ sporzadzona mapa akustyczna, a po zrealizowaniu inwestycji muszg by¢
prowadzone odpowiednie monitoringi.

AD. c.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli
w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci w
dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe
lub istotnie ograniczone, witasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgda¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode lub wykupienia nieruchomosci. Gmina
moze rowniez zaoferowaé nieruchomos¢ zamienng. Nalezy przy tym pamietac, iz
przedmiotowy plan nie zawiera w swoich granicach dziatek wnioskodawcow, zatem réwniez
nie ustala dla nich przeznaczenia. Przedmiotowy plan nie uniemozliwia wiec korzystania z
nieruchomosci w dotychczasowy sposob Iub sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem. Ucigzliwosci krajobrazowe mogg nastgpi¢ dopiero po zrealizowaniu
inwestycji, a kosztami powyzszych ucigzliwosci winien byé wowczas obcigzony wiasciciel
powyzszej inwestycji, o ile zostang naruszone istotne interesy oséb trzecich. Zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013r. poz.
1232 z p6zn. zm.) ,Kto powoduje zanieczyszczenie srodowiska, ponosi koszty usuniecia
skutkow tego zanieczyszczenia”.

2.

Uwaga ztozona w dniu 24 lipca 2015r. (data wptywu 24.07.2015r. L.dz. 5720). W treSci
whniesiono uwagi w zakresie:

a) brak odpowiedzi na pismo z dnia 13 lipca 2015r. (data wptywu 14.07.2015r. L.dz. 3541),
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b) elektrownie wiatrowe sg planowane w zbyt matej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych i
dziatek bedacych wtasnoscia wnioskodawcéw, co ograniczy zarzgdzanie tymi
nieruchomosciami, obnizy komfort zycia w ich mieszkaniu oraz obnizy komfort korzystania z
uzytkowanych dziatek,

c) wnioskodawcy bedg dochodzili od Gminy Swieszyno odszkodowania za poniesiong szkode,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, a takze odszkodowania zwigzanego z obnizeniem
wartosci nieruchomosci oraz zadosCuczynienia za ucigzliwosci zwigzane z lokalizacjg
elektrowni wiatrowych, majgce niekorzystny wptyw na dotychczasowg jakos¢ ich zycia i
zdrowia.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:
AD. a.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) wojt gminy rozpatruje uwagi dotyczgce
projektu planu w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich skfadania.
Termin sktadania uwag do niniejszego planu mingt 27 lipca 2015r. Natomiast termin
rozpatrzenia uwag mijat 17 sierpnia 2015r. Postanowieniem o sygn. BU.6721.2.2014 z dn. 10
sierpnia 2015r. Wojt Gminy Swieszyno dopetnit ustawowych terminéw.

AD.Db.ic.

Jesli w zwigzku z realizacjg ustalen planu, w tym budowg elektrowni wiatrowych, nastgpi
spadek wartosci nieruchomosci, wéwczas bedzie miat zastosowanie art. 36 ust. 1 i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 36 ustawy, jesli w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie 2z nieruchomosci w
dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgdac od
gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode lub wykupienia nieruchomosci.
Gmina moze rowniez zaoferowac¢ nieruchomos¢é zamienna.

Przewodniczacy Rady
Gminy Swieszyno

Stanistaw Komar
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVII11/94/15

Rady Gminy Swieszyno

z dnia 29 grudnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepujg urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy Swieszyno

Stanistaw Komar
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) w
uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniac
zwtaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie  udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy elektrowni
wiatrowych w obrebie ewidencyjnym Giezkowo uwzglednia:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu gminy Swieszyno dla farmy elektrowni
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wiatrowych w obrebie ewidencyjnym Giezkowo spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniac
zwtaszcza: ,Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub  okre$lajgc  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w
tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebie ewidencyjnym
Giezkowo, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci
whioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniac
zwtaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - nie dotyczg
przedmiotu planu. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1
do uchwaly na tereny pod farme elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.
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Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2 wéjt przekazuje
radzie gminy wyniki analiz o ktérych mowa w art, 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Poniewaz kadencja rady rozpoczeta sie w biezgcym roku, wojt nie rozpoczat jeszcze prac
nad analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym wodjt nie
opracowat wynikow powyzszej analizy, ani tez rada gminy nie podjeta uchwaty w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebie ewidencyjnym Giezkowo” opracowana w
trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Swieszyno nie posiada obowigzujgcego, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebie ewidencyjnym
Giezkowo” podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXXV/322/13 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28
listopada 2013r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1
do uchwaly na tereny pod farme elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardow w
zakresie zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury
z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzagdzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan spetnia obowigzujgce w
tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieszyno. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla obszaru objetego planem stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

W trakcie wylozenia planu do publicznego wglgdu oraz w wyznaczonym terminie po jego
wylozeniu wniesiono 2 uwagi, a zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne
rozstrzygniecie w sprawie ich rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
Przewodniczgcy Rady Gminy

Stanistaw Komar
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